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Arsredovisning

for

CJ Vardfastigheter AB
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Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CJ Vardfastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen
i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 1 februari 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Tingsryd den 1 februari 2023

fddie Carlgvist
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CJ Vérdfastigheter AB 1 (7)
Org.nr 556387-7835

Styrelsen och verkstillande direktéren for CJ Vardfastigheter AB avger f6]jande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter samt uthyrningsverksambhet.
Agare till bolaget #r Jerry Carlqvist till 100 %.

Fdretaget har sitt sdte 1 Tingsryd.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har forbéttringar av fastigheterna genomforts och hyreavtal med nya hyresgéster har tecknats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1072 1259 3 905 3775
Resultat efter finansiella poster -2 126 51 3 562 2 342
Soliditet (%) 40 49 45 28

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 6 099 970 38477 6 258 447
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning 38477 -38 477 0
Arets resultat <727 153 ~727 153

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 6 138 447 ~727 153 S 531 294mJ
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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6 138 447
-727 153
5411294

5411294
5411 294
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CJ Vardfastigheter AB
Org.nr 556387-7835

Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1071 644
0
1071 644

-2 750 631

-293 896
-3 044 527
-1 972 883

425

-153 695
-133 270
-2 126 153

1399 000
1399 000
-727 153

-727 153
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2021-01-01
-2021-12-31

1 258 632
171 327
1 429 959

-922 602
-313 653
-1 236 255
193 704

0

-142 822
-142 822
S0 882

S0 882

-12 405
38 477
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

10 740 707

2 264 460
13 005 167

13 005 167

639 849
406

42 560
682 815

148 588
148 588
831 403

13 836 570
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2021-12-31

11 034 603

0
11 034 603

11 034 603

179 137
344 879

41 2382
565 298

3 306 650
3 306 650
3 871 948

14 906 551
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5. 6

2022-12-31

100 000
20 000

120 600

6 138 447

-7277 153
5411 294
5531 294

-

4 543 976
1 500 000
6 043 976

1 136 004
438 357
74

686 865
2 261 300

13 836 570

mJ
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2021-12-31

100 000
20 000
120 000

6 099 970
38 477

6 138 447
6 258 447

1 399 000
1399 000

5 679 980
0
S 679 980

1136 004
244 000
0

189 120
1569 124

14 906 551
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 33-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

2022-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 0
Inkop 2 264 460
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 264 460
Utgaende redovisat viarde 2 264 460

v

6 (7)

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 12 206 745 12 206 745
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 206 745 12 206 745
Ingaende avskrivningar -1 172 142 -858 489
Arets avskrivningar -293 896 -313 653
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 466 038 -1 172 142
Utgaende redovisat virde 10 740 707 11 034 603

Not 3 Pigiende nyanliggningar ech forskott avseende materiella anliggningar

2021-12-31

0
¢

0
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CJ Vardfastigheter AB
Org.nr 556387-7835

Not 4 Obeskattade reserver

2022-12-31
Periodiseringsfond 2020 0
Periodiseringsfond 2018 0
0
Skatteeffekt av schablonrinta pé periodiseringsfond 1 44]
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 0
0
Not 6 Stillda sikerheter
2022-12-31
Féretagsinteckning 500 000
Fastighetsinteckning 11 725 000
12 225 000
Tingsyyd den 1 fe,byri '0237 Q&
Jerry ¢ Arlqvist Kenig Carlqvist
Ordiorande o
EddieTCarlqvist
Verkstillande direktor | Rotokontans
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2021-12-31

- 720 000
679 000
1399 000

1441

2021-12-31

1 135964
1135964

2021-12-31

500 000
11725 000
12 225 000
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Min revisionsberittelse har ldmnats den 1 februari 2023 % )

i) i/ —

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bofagsstdamman i CJ Vardfastigheter AB, org.nr 556387-7835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CJ

Vardfastigheter AB f6r rdkenskapsdret 2022-01-01 - 2022-
12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av CJ Vardfastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ér oberoende i forhallande till CJ Vardfastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nodvéndig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren f6r bedomningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s3 &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehailer
mina uitalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.,

A member tirm of Ernst & Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vdsentliga fel
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for atff utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till 16ljd av
oegentligheter &r hégre dn f6r en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjag l@mpligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdliande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

e drar jag en sluisats om [émpligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktbren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om def finns ndgon védsentlig osédkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
hetydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte l&angre kan fortsatta
verksamheten.

e Uutvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt {agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvalt-
ning for CJ Vardfastigheter AB for rdkenskapsaret 2022-01-
Ol - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forfust.

Jag tilistyrker atf bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter och verkstallande direktbren ansvarsfrihet for rdaken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till CJ Vardfastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstéllande
direktéren ska skota den lopande férvaltningen eniigt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nodvéndiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt matl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om foérslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &@r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professioneiit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréadelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
dtgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r mitt uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Vaxjo den 1 februari 2023

M .

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor

Fotokopians Svarancatiammolse

med orcmaletl .y oals
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