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559037-4996

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts p &rsstimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
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Tealec9a Status: Signerat av alla

disponeras sa at
1 ny rikning 6verfores

Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB

Styrelsen och verkstillande direktdren for Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB avger foljande

(7

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.
Forvaltningsberittelse

och forvaltar fastigheten Motorn 8, beldgen 1 Vara kommun.

Foretaget har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Inga visentliga héindelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4 396 4181 4 087
Resultat efter finansiella poster -402 -566 -1 264
Balansomslutning . 58835 55 333 52 089
Soliditet (%) 6,3 9,0 2,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat

2019
3903
-1139
50 248
.

Arets

kapital resultat resultat

Belopp vid érets ingang 1 000 906 1970

Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rdkning 1 970 -1 970
Arets resultat -1 303
Belopp vid arets utging 1000 2 876 -1 303

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 875 955
arets forlust

1573 355

" 1573 355

-1 302 600

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter.

Belopp uttrycks i tusentals kronor dér ej annat anges.
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Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB
Org.nr 559037-4996

Resultatrikning

Tkr

Rirelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

[LAmnade koncembidrag

Fordndring av periodiseringstonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 396
4396

917

-1 258

-929
-3 105

1292

2021-01-01
-2021-12-31

4 181
4 181

-936
997

-929
-2 863

1318

385

-2 469
-1 884

-566

4 026

921
3105

2 539

-569

1970
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Not 2022-12-31 2021-12-31

9 TILLGANGAR

;; Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 39171 40 101
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8 152 0

Summa materiella anliggningstillgangar 39 323 40 101
Summa anliiggningstillgangar 39 323 40 101
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 19 384 14 836
Ovriga fordringar 54 331
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 66
Summa kortfristiga fordringar 19 511 15233

Signerat av alla

Summa omsiittningstillgangar 19 511 15 233

SUMMA TILLGANGAR 58 834 55334
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Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB

Org.nr 559037-4996

Balansrakning

Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

OCH SKULDER

2022-12-31

1 000
1 000

2 876

-1 303
2 573

1395

1395

40 000

40 000

46

5724

138
406
8 552

14 866

58 834

4(7)
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- Noter
4 Thr

I Not 1 Redovisningsprinciper

| _ o,

3 Allm#anna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsdttningar - .

Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskafningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder och avsittningar har vérderats till anskaffningsvérden om annat ej
anges.

Likvida medel

kortfristig skuld mot koncernbolag

L

Anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anliggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med

tus: Srencrat av alia

Sta

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskatfningsvérdet med avdrag for beréknat restvirde om detta
beddms vara visentligt. Avskrivning sker linjirt 6ver den férviintade nyttjandeperioden. Foljande
avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

£390c0

Resultat efter finansiella poster
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Koncernforhallanden

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
Arwidsro Faﬂi%hetg AB med organisationsnummer 556685-9053 med site 1 Stockholm.

Moderftretag 1 den storsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning 4r
Arwidsro Holding AB med organisationsnummer 556954-0080 med séte i Stockholm.
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Not 3 Nettoomsittning

Nettoomsittning
Hyresintikter

Not 4 Fastighetsforvaltning

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fas tlghEtSSkatt |

Driftnetto fastighetsforvaltning

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

o

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende aVSkI‘Iangal

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

4 396
4396

2022

-138
-263
-918

3478

2022

771
M

2022

4

-2 465

2022-12-31

48 743
-8 642
-929
-9 572

39171

6 (7)

2021

4 181
4 181

2021
-522
-198
=211
-931

3 250

2021
585

585

2021

-2 467
2
-2 4¢€ 9

2021-12-31

48 743

48 743
7713

2929
-8 642

40 101
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Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB 7(7)
Org.nr 559037-4996

Not 8 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anldggningar
2022-12-31 2021-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 152 0

Utgaende redovisat viirde 152 0

Not 9 Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar . 28200 28 200
28 200 28 200

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Stockholm, den dag som framgar av véra elektroniska signaturer.

Per Arwidsson Christer Sandberg
Ordférande ,‘ Styrelseledamot

Peter Zonabend

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor
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Veritikat Status: Signerat ay s
Titel: 147 - 559037-4996 Arwidsro Motorn § Fastighets AB AR 2022 Skapat: 2023-06-14
[D: 908590c0-0aag-11ee-a590-87227¢a2ee9a

Underskrifter
Arwidsro 5566859053 Arwidsro 5566859053

Christer Sandberg Peter Zonabend
chiistersandberg@mac.com peter.zonabend@arwidsro.se
Signerat: 2023-06-14 14:48 BankID Sven Christer Sandberg Signerat: 2023-06-14 14:57 Bank]D Isak Peter Zonabend

Arwidsro 5566859053 Fredrik Westin

Per Arwidsson fredrik westin@kpme.se

per.anidsson@arwidsto.sc Signerat: 2023-06-14 17:30 BanklD 197202277518, Johan
Signerat: 2023-06-14 16:54 Bank1D Per Axel Arwidsson Fredrnk Westin

Filer
[FiInamn Storlek Kontrollsumma

147 - 559037-4996 Arwidsro Motorn 8 144.2 kB 9¢97 £025 5877 alcé 2d6c d726 b0BE aB67

Fastighets AB for 20220101-20221231.pdf c061 0bl8 82ba 34f0 df8e aaa7 a8fs 2bal

2023-06-14 17:30 Signerat

Héindelser
Datum Tid Hindelse
2023-06-14 13:45 Skapat | Peira Ralsberg, Arwidsro 5566859053, 1P 89.160.109.165

2023-06-14 14:48 Signerat | Christer Sandberg, Arwidsro

2023-06-14 14:57 Signerat | Peter Zonabend, Arwidsro

Genomfort med: BanklD av Isak Peter Zonabend. IP: 89.160.109.165

2023-006-14 16:54 Signerat | Per Arwidsson, Arwidsro

Genomfort med: BankID av Per Axel Arwidsson. 1P: 89.160.109.165

Fredrik Westin
Genomfort med: BankliD av Johan Fredrik Westin, 197202277518, 117: 84.23.155.176

Verilikat utliedat ay Ligrecment A3

) P R Deétta verifikat bekeitfiar vitka parter som har signerat och mnehaller relevant mformation f6r att vertfiera pavternas identtet samt

i1l signering. Till detta finns separata datafiler bifogade. dessa innchiller kampletterande information av

teknisk karakidroch stytker dokumentens:och stgnaturcrnas:ikthet och validitet (16 atkomsttll filerna, anviind en POF-Jdsare som kan

visa bitovade filer). Hash iivett Tingeravieyck som varje-individuellt dokument far f6r att sikerstiilla dess identitet. Fér mer information.
se bifogad dokumentation.

Verifikation, version: 1,17
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DocuSign Envelope ID: 8683B98D4-00AE-4EAD-BD05-CEEBEOAF520E

Rapport om arsredowsmngen

Uttalanden
'Va har -utf(jrt ern re-vi‘s-i’ﬁn- av 'érsredwisningen -fﬁrﬁmids-m M-otﬁm 8 Fastigheﬁts A‘B f-ijr' ar '-2?0'22%

Till bolagsstamman i Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB, org. nr 559037-4996

blld av Arwsdsra Matorn 8 Fastlghets ABS fi nanmella stéllnlng per den 31 december 2022 Gch av dess fi nansreﬂa resultat fbr éret enllgt
érsredomsnmgslagen Férvaltnmgsberéttelgen ar ffjrenllg med érsredw:snmgens ﬁwnga delar.,

'Grund for utta anden
Vi har utftﬁrt rev'snonen enhgt Internatlonal Standards on Audltlng (ISA) mh gr.:)d rewsnﬁnssed | Sverlge Vén ansvar enllgt dessa star;darder

Svenge ach har i Gungt fu!igjert vért yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav
Vi anser-ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och éndamélsenliga som. grune:i for véra uttala nden

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstiilande direktdren som har ansvaret 16r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig

'ft&r att uppratta en érsredawsnlng som l-nte-mnehéller négra

érsredwlsnmgen som helhet lnte mnehél!er négra vasentllga
felaktlgheter vare eng dessa bemr pé GEQenthgheter eller mlsstag,

Rimlsg sﬂkerhet dren ht&g grad av sakerhet men ar mgen garantl fr:sr
aft en revision som utférs enligt ISA och gad revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan

finhs. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eiller tillsammans

rimllge'n kan fr:&wan'tﬁas péverkfa d'e eko’namISRa besl'u'tf..Sﬂm_

Som del av en revision en'l:sgg_t' ISA anvander vi pmfess'iﬁnél[t..mimdcjme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessuton:

—— identifierar och bedtmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter.i
arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &
tifirdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden: Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet
till ft}ljd av eegentllgheter ér hfjgre an ftﬁr en vésentllg felakhghet’

'agerande ] I'TlaSKOpI f@rfalsknmg, avsnktllga uteiﬁmnanden
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av balagets interna
kontroll. som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vld upprattandet av érsredowsnmgen ansvarar styrelsen t}ch

dnﬂ tlllémpas dock mte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen och
verkstiliande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att-det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysnhingarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om-sadana upplysningar.dr otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamt'as fram t’iII da‘tuma’t for revi’si’onsberétte’lsen Dock

Iéngre kan fmtsatta verksamheten

— utva'rdera'r Vi de’h Ej'vergripande 'pres*e'n'ta'tianen s‘rtmRturen' 'cach

érsredwisnmgen éterger de underhggande transaktl-mnema ech
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattmngar

Jttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Arwidsro

Motorn 8 Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tilistyrker att botagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styreisens ledamoter och verkstaltande

direkttren ansvarsfrinet f&r rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB, org. nr 559037-4996, 2022 1(2)



‘Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Arwidsro Motorm 8 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

en!zgt dessa krau

Styrelsens och verkstallande dlrektorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar-detta bland annat en bedSmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fcjr belagets Grgamsatiﬂn och ferualtningen a’v

Rewsorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstiliande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

st féretaglt négon étgérd eller g]ﬂl'i‘. s:g skyldlg till négon

bﬁlaget_ eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget drforenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs.enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéicka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda

KPMG AB
— DocuSigned by:

BFOB2B7903BA494...

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Verkstéllande direktdren ska skéta den 8pande forvaitningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsfsrvaitningen ska
skttas pa ett betryggande sitt.

- e

erséttnmgsskyldighet mc}t bolaget elier at‘t ett fé&rslag il dlsposutmner

Som en dzel av en revision en.llgi:;g;_ﬁd revisionssed i Sverige anvénder

vi professionelit omd®dme och haren professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av ft&rvaltnmgen och

forstaget till dispositioner av belagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
_gér |gen0m och prbvar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

om ansvarsfrihet Sem underlag fOr vért uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberatiélse Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB, org. nr 559037-4996, 2022 2 (2)
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Transaction Unique ID: fc845088-c46e-5d65-92b1-a259defa7c78
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/14/2023 5:31:38 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not.Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature

Editor Delivery Events Status

Agent Delivery Events Status

Intermediary Delivery Events Status

Certified Delivery Events Status

Ca_rb:ﬂn' Copy Events Status

Signature
Signature

Status
Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Envelope Summary Events

Envelope Sent

Status: Completed

Vitalii Chaban
PO Box 50768
Malmo, SE -202 71

vitalii.chaban@kpmg:se

P Address: 195.84.56.2

Location; DocuSign

Timestamp

Sent: 6/14/2023 3:45:23 PM

Viewed: 6/14/2023 5:31:49 PM
Signed: 6/14/2023 5:31:57 PM

Timestamp
Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamps

© 6/14/2023 3:45:23 PM
61472023 5:31:49 PM
6/14/2023 5:31:57 PM
6/14/2023 5:31:57 PM

DocuSign
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