Styrelsen for

SHF Fastighets Holding Il AB
Org nr 559169-9086

far harmed avge

Arsredovisnin

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststdllts
pa arsstamma den 24 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | rsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2023-05-30
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Forvaltningsberéttelse
Verksamheten

R Allmint om verksamheten

& Bolaget dger direkt och indirekt ett antal dotterbolag som &ger och forvaltar fastigheter.
foje Bolaget bildades 2018 och har sitt s&te i Stockholm.

o) Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har gj utgatt.

;&:; Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn fran 3KR Property Holding Il AB till SHF Fastighets Holding Il AB.

Flerarsoversikt
(Tkn) e e
2022-01-01 ~2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01

o o o -2022-1 2-31 -2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning |  6.256 - 2115 3782
Resultat efter finansiella poster 5397 265 -190 95
Soliditet 5% 0% 0% 0%

Férandringar i eget kapital

Balanserat

Aktiekapital resultat inkl.

arets resultat

Vid arets borjan - - ~ s 48

Arets resultat - L 5 395
Vid arets slut S - 50 5 441

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 441 065, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning | 5441 065

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tithorande bokslutskommentarer.
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SHF Fastighets Holding 1l AB
Org nr 559169-9086

Resultatrakning

‘Belopp i tkr Not

Rorelseintakter
Nettoomsatining
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Sumima rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

6 256

6 256

-6 246
-6 246

10

10000
0
4613

5 397

i At i et ] e — b - - Akt

269
-269

1304

<260

269

269
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Beloppitkr - L _ Not  2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 3 90 232
Fordringar hos koncernféretag __ -
Summa finansiella anldggningstillgangar 90232

Summa anldggningstillgangar 00 232

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 10 000
Ovriga fordringar 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter —

Summa kortiristiga fordringar 10 003

Kassa och bank

Kassa och bank e ™

Summa kassa och bank _ -

Summa omsittningstillgangar N 10 003
‘SUMMA TILLGANGAR T 100235

__2021-12-31

90 232
21 304

258 269
3
29

258 301

610

100235

258911

370447
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Balansrakning
Beloppitkr _ | Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 56 &0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 46 46
Arets resultat 838 0
Summa fritt eget kapital 5441 48
Summa eget kapital _ 5 491 06

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag , = 370 303
Summa langfristiga skulder = 370 303

Kortfristiga skulder

| everanttrsskulder e 29
Skulder till koncernforetag 94 742 -
Skatteskulder 1 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter __ L m 18
Summa korifristiga skulder | - 94 744 438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 235 370 447
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Koncernuppgifter _

Av foretagets totala inkép avser 6 214 tkr (0 tkr) inkop fran koncernforetag. Av nettoomsattningen avser

6 256 tkr (0 tkr) férsaljning till koncernforetag. _

SHF Fastighets Holding Il AB ags av LSTH Handelsfastighster 4 AB, org nr 5569106-4760,

med sate | Stockholm.

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr §59009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen som
SHF F-a.s'_;t:ig:he?’ts Holding Il AB &r dofterbolag till och dér koncernredovisning upprattas.

Not 2 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
__ - - _ -2022-12-31 _ -2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag . 4615 -1.304
-4 613 -1 304

Not 3 Andelar i koncernforetag

_2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 90232 90 232
Vid arets slut - B0232 90 232

Redovisat varde vid arets siut 00 232 80 232

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
' 2022-12-31
Andel Eget  Redovisat
Dotietféretag / Org r / Séte % 1) kapital 1) véarde

SHF Handelsfastigheter 3 AB, 556710-2768, Stockholm 100,00 __ 90 232
e
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av rdsterna for totalt antal aktier.

Not 4 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 _ 2021-12-31

mheter —
Andelar i koncernféretag 90232 90232

Eventualforpliktelser - -
Bolaget finansieras genom interna lan fran SHF Fastighets Holding AB.
Extern upplaning sker i LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

For egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden fill kreditinstitut har bolaget
pantsatt sina andelar i koncernforetag.

Pantséttningarna ar begransade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.
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Not 5 Visentliga handelser efter rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter réakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

Var revisionsberattelse har [amnats 2023-04-24
KPMG AB

Auktoriserad revisor



Grund for uttalanden -

Till bolagsstamman | SHF Fastighets Holding 1l AB, org. nr 559169-9086

Rapport om arsredowsnmgen

:Uttalanden '

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SHF F'as’tighefts Holding Il AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredomsnlngen uppr’attats i enlighet med arsredovisningslagen och geren alla vasen’rhga avseenden rattvisande
bild av SHF Fastighets Holding || ABs finansiglla stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for éret entigt
arstedovisningslagen. Fdrvaltningsberdtieisen dr frenfig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att ba!agsstamman faststélier resultatrﬁknmgen oc:h balansraknmgen

e

beskrws narmare 3 avsnlttat Rewsarns ansvar Vl ar Gbemende [ f{}rhallande till SHF Fastighets Hﬂldmg II AB enllgt gﬂd rewsﬁrssed i Svenge

och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas.
och att den ger en rattvlsande blld enl:gt arsredmsnmgslagen

nﬁdvandlg for att uppratta en arsredavisnlng som inte mnehaller

‘nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

'is'ms T e
Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som heihet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &dr ingen garanti for

att en rewsmn som utfbrs enhgt ISA och gc}d rewsnmnssed I Sverlge

1‘" nns Felaktlgheter kan uppsta pé grund av eegentitgheter el!er
m:sstag tmh anses vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans

:anvéndare fattar med, grund | arsredawsnmgen

Som del av-en revision enligt [SA anvinder vi pmf;essmnellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutony

— jdentifierar och beddmer vi riskerna 16r vasentliga felakligheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér

tillrackliga och dndamalsenliga for att utgra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegentligheter ar htgre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentlighater kan innefatta
agerande I maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktlg information eller asidosattande av intérn kontroll.

k@ntrﬁll som har betydelse fbr var remsmn fcjr att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfaﬁmngaﬁ

Uttalanden

"Vt anser att de revlmonabews vi har mhamtai ar txtlrackllga och éndamalsenllga som grund fDl' vara uttalanden |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed@mmngen av balagets forméga att fﬁrtsatta verksamheten Den

'fmrmagan att fc}rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillnérande upplysningar.

— drarvi en slufsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsait drift vid uppréttandet av
_érsredwlsnmgen Vi drar ﬂcksa en s!utsats med grund ide
vﬁsentllg osakerhetsfaktm som avser sédana handelser elter
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysmngarna
i arsredewsmngen om den vaserztl:ga asakerhetsfaktom eller
arsredowsmngen Véra s]utsatser baseras pé de revnsmnsbews
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredwmnmgen aterg_er d_e_ underhggande transaktlanerna och

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens. planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat..

B et ks B Wl e T T B L oy s e e ML VA B Sl B e o S o

Utver var revision av &rsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SHF Fastighets Holding 1! AB for ar 2022

samit av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Revisionsberdtielse SHF Fastighets Holding || AB, org. nr 5569169-8086, 2022 1(2)
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:dessa krav

'Vl anser-aft e:le rewsuonsbems vi har inh&mtat ar hllréckl:ga och andamalsenhga som grund fcir vara uttalanden

':Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag til! utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

’Rlexfisams ansva I

uttalande om ansvarsfnhet ar att mhémta rewsionsbews fér att med'
en iimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om styrelseledamoien |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dren htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en rewsmn som utfers enhgt god rewmonssed | Svenga allt[d kommer

Stockholm den 24 april 2023

KPMG AB

-Aukt@riserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatltar bland annat att fortlopande
bedtéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokféringen, medeisiorvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i ovrigt Kontrolleras pa-ett

betryggande séti.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt | risk och vasentlighet, Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och déar avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med akliebolagstagen.

Revisionsberattelse SHF Fastighets Holding Il AB, org. nr 559169-9086, 2022 2(2)



