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Undertecknad styrelseledamot 1 Jarnvigsgatan Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstdimma den 21 juni 2023.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Angelholm 2023-06-21
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Jarnviagsgatan Fastigheter AB
Org.nr. 556761-5165

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

[~
.+ Allméint om verksamheten

R ]

Foretagets site 4r Angelholm.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK

.Nettoomsﬁttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

.Deﬁm'tioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmmas:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

; ’ Bolaget dger och forvaltar fastigheten Angelholm Svanen 2.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Cygnus olor AB, org. nr. 559002-6471, med site i Angelholm.

2022 2021 2020 2019
783 830 795 784
97 274 215 238
7,83 5,64 3,51 4,27
13 727 14 064 14 215 14 408
Aktiekapital Ovrigt fritt eget Arets resultat  Summa fritt
kapital eget kapital
100 000 683 598 214 999 898 597
214 999 -214 999 0
76 809 76 809
100 000 898 597 76 809 975 406
898 597
76 809
975 406
975 406
975 406

Betrdffande bolagets resultat och stiilining 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter. l

Sida 2 av 7




Jiarnviagsgatan Fastigheter AB
Org.nr. 556761-5165

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

+ Rorelsekostnader

~» Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader
Summa finansiella poster

.Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
.Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

783 427
2038 020

991 447

-351 297
-192 792

2021-01-01
2021-12-31

830 325
203 367

-344 089

447 358

-350 285

1 033 692

-333 999
-190 720

-350 285

97 073

97 073

-20 264

-324 719

508 973

-235 073

76 809

-235 075

2773 898

2773 898

-58 899

214 999 [



Jarnvigsgatan Fastigheter AB
Org.nr. 556761-5165

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

[ . Wi |

-"_" LT -r «._-r'

:
‘21 Materiella anliggningstillgangar
) Byggnader och mark 3 5 454 634 5630376
‘) Inventarier, verktyg och installationer .4 53 361 70 461
-2 Summa materiella anléiggningstillgangar 5 508 045 5700 837
N
"1 Finansiella anliggningstillgAngar
Fordringar hos koncernforetag 5 1 676 491 1 676 491
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6 1 740 125 1740 125
Andra langfristiga fordringar 7 4513 000 4 513 000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 7929 616 7929616
.Summa anliggningstillgdngar 13 437 661 13 630 453
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 151 618 194 929
Ovriga fordringar 67 779
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 628 22 785
Summa kortfristiga fordringar 175 313 218 493
Kassa och bank
Kassa och bank 113 569 215 391
Summa kassa och bank 113 569 215 391
Summa omsiittningstillgangar 288 882 433 884

SUMMA TILLGANGAR 13 726 543 14 064 337 )1/
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Jarnvigsgatan Fastigheter AB
Org.nr, 556761-5165

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
:’i Bundet eget kapital
e} Aktiekapital 100 000 100 000
1 Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
122
L:} Fritt eget kapital
«J  Balanserat resultat 898 597 683 598
Arets resultat 76 809 214 999
Summa fritt eget kapital 975 406 898 597
Summa eget kapital 1 075 406 998 597
@ L:ingfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 924 795 11 801 149
Ovriga skulder 1 124 664 473 444
Summa langfristiga skulder 12 049 459 12 274 593
@XKortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 248 000 377 996
Leverantorsskulder 15152 19 163
Skatteskulder 110 665 140 552
Ovriga skulder 59 573 50 659
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 168 288 202 777
Summa kortfristiga skulder 601 678 791 147

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 726 543 14 064 337 I
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Jarnvigsgatan Fastigheter AB
Org.nr, 556761-51635

NOTER

Notl Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

P E)
4 e—
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Materiella anldggningstilledngar

g
y

i Tillimpade avskrivoingstider: Antal ar
N

tyond

o) Byggnader >0
o Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrikningen

Not2  Medelantal anstillda

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda. Inga Iéner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Noter till balansrikningen

.Not 3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 6 940 762 6 940 762
Utgdende anskaffhingsvirden 6 940 762 6 940 762
Ingdende avskrivningar -1 310 386 -1 134 694
Arets avskrivningar -175 692 -175 692
Utgdende avskrivningar -1 486 078 -1 310 386
Redovisat virde 5 454 684 5 630 376

Not4  Imventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 835 489 0
Ink&p 0 85 489
Utgaende anskaffningsvirden 85 489 85 489
Ingdende avskrivningar -15 028 0
Arets avskrivningar -17 100 -15 028
Utgaende avskrivningar -32 128 -15 028
Redovisat vérde 33 361 70 461
Fordringar hos koncernfioretag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 676 491 7926 491
Avgaende fordringar 0 -6 250 000
Utgdende anskaffningsvirden 1676491 1 676 491
Redovisat virde 1 676 491 1 676 491
Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehay 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1740 125 0
Inkop 0 1 740 125
Utgaende anskaftningsvirden 1740 125 1 740 125

Redovisat virde 1 740 125 1740 125
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Jarnvigsgatan Fastigheter AB
Org.or. 556761-5165

NOTER

Not7  Andra lingfristiga fordringar

Ingaende anskafiningsvirden
Arets ldmnade 1an

¢
ol rs a . e

] Utgaende anskatiningsvirden
iy iJL b e

) Redovisat virde

(A

)

b

(o vt

re)
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~} Not8  Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

.Not 9  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Angelholm oea & juni 2023

7
Kenneth Andersson

2022-12-31

4 513 000
0

4 513 000

4 513 000

2022-12-31

0

2022-12-31

12 413 000

12 413 000

2021-12-31

0
4513 000

4 513 000

4513 000

2021-12-31

108 370

2021-12-31

12 413 000

12 413 000

Var revijgionsberittelse har limnats den <7 /wi’ 2023 . Fotolopians dverensstiimmelse
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5 Revisionsberattelse

fod

E:Elg Till bolagsstamman i Jarnvdgsgatan Fastigheter AB, org.nr 556761-5165
3

Rapport om arsredovisningen

Ufttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér
Jarnvdgsgatan Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Jarnvagsgatan Fastigheter ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi ti[lstyrke‘r darfér att bolagsstamman faststallier resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Jarnvégsgatan
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaref for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fé6rmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om aft ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed { Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellf skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ |dentifierar och bedbmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter iarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som éar tiflrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av ocegentlig-
heter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
feten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarviensiutsats omldmpligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hédmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmadarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fOr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtia verksamheten.

e utvarderarviden tdvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt l[agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av Jarnvdgsgatan
-astigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Jarnvdgsgatan
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhd@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot védsentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgadrder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhailanden som &r
vdsentliga f6r verksamheten och ddr avsteq och fvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Angelthoim den 21 juni 2023
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er Karlsson
Auktoriserad revisor
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