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I tvrelsen-och verkstéllande dlwktéren for F Oretagsparken Fastzghﬁ:ter Angelhﬂlm AB &Vger foljande

'férﬁmﬁl&wsumg for rﬂk&nskapﬂéret 2021.

; mwﬁtaﬂs kmﬁm (Tkr} Upp ngtﬂr :mam parmt% wger fawgémde é.r

Fnrvalmm sberattelse
~ mfﬁrmaﬁm .;ﬂm...wrksa mimmi

igheter. Fastigheterna uthyres externt.

559322.5831, site 1 Smﬂkhal,;g

- Flerarsdversikt (Tkr) . 2021 2020
S -Nettmmsﬁttmng 14935 13432
al -1 676 -36

Ea«iﬁ?ﬁ%mmﬁmmmg 148 465 138 244

Rism och osiikerheter i verksamheten

Agarforhillanden
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Fammggpafkm Fastigheter Angelholm AB Hger och forvaltar fastigheter. Bolaget 4r agare tﬂ] fem

’Bﬁ:ﬂa; et har per 2021-12-01 sdlts inom koncernen. Nytt moderbolag 4r Fastator Venture 1 1 AB,




Féretagsparken Fastigheter Angelholm AB
Org.nr 556106-7215

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor).

arets forlust

disponeras s att
i ny rdkning dverfores

15924 425

-939 836

14984 589

Foretagets resultat och stéillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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F@mtﬁ gsparken Fastigheter Angelhﬁlm AB
Org.nr 556106-7215

- Resultatriikning _ Not Pyvoiie 1

e 3 Lt

Rorelsens intikter -

Hyresintakter 3 14935
14 952

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader
Central administration

-12 547

-1 000
| -13 547
Rorelseresultat | 1405

?Z.Wiga rﬁmemtﬁktar a::ac-h hlma,nia resultatposter 0
o Rﬁmekaﬁmaéer och liknande msulmpﬂster 5 -3 081
mmm efter iﬁiﬁm—swﬂa;_p:'ﬂ_s:ter-- - -1676

Bokslatsdispositioner - | 6 0

Ramﬁtm fore skatt -1676

Skatt pa drets resultat - 9 736
Arets resultat 94

i.
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Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB
Org.nr 556106-7215

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Paghende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsétiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar E

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

«F Signerat 2022-06-3010:47.05 UTC
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2021-12-31

111553
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Org.nr 556106

?‘ivnga skulder
Summa lingfristiga skulder

Féwtagsparken Fastigheter Angelhﬂlm
7215

.Balansraknmg Neot
Thr

Egﬁﬁ: kapital
Bundet eget kaprm!
Aktiekapital 16
- Uppskrivningsfond 13
| Rﬁgmfmd

me eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
- Arets resultat

Summafmt .;.:eg&kap-iiajl

~ Summa eget kapital

Amﬁtmmgar 14

Ovriga avsittningar

Summa avsitiningar

Lingfristiga skulder 11,18

Skulder till

kreditinstitut | 3
ilder till koncernforetag A =

- Kortfristiga skulder 11, 18
Skulder till kreditinstitut
;memmmﬁkﬂldﬁr |

SRHMEK till kimﬂ@mfbmtag 15
- Aktuella skattesku | - |
-Uppmpﬁa kﬂgmaéer och forutbetalda intikter 19

Ider

Summa kortfristiga skulder

A EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

18 827

~-040
14 984

0
106 215

: ﬁ}
106 215

148 465
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2020-12-31

2420
11167
18 837

15915

34 752

1 899
1402
19 390
418
4278
27 387

138 243
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gar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Arets ' Summa
kapital reserver resultat resultat eget kapital

de eget kapital 2020-01-01 5250 13622 13996 249 35364

Ingaen

Forandring uppskrivningsfond 34 34 0
Resultatdisposition | 2496 . ¢ -2456 0
Arets resultat 612 612

Summa totalresultat ~34 2531 -3109 =612
Utgende eget kapital 2020-12-31 5250 13587 16527 612 34752
Férandring uppskrivningsfond 0 10 0

Resultatsdisposition 612 - -
- 940 -940

Utgiende eget kapital 2021-12-31 5250 13577 15924 . <940 33 812
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' Féretagsparken Fastigheter ﬁﬂgalhﬂlm AB
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‘T“kf

_Den lopande verkﬁamhetw
-Rﬂ*mim @fter fiﬂanm@lla pﬂt&r

B eta.m Skﬂtt
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore
ﬁ%r%ndrmg ay rére!s&kapital

Kamaﬂﬁd@ frﬁxz fﬂrandrmg av mrelﬁakapﬁmiet
fFf}mnérmg av kuridfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leveranttrsskulder

Fordndring av Kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lop aﬁd& verksamheten

’mwst&rmgsmrksamheten

' Investeringar i materiella anliggningstillgdngar

Kassafltde frin mv&stﬁrmgsverksamhetm

iFmanswrmgwerkmmhet&n
Upptagna lan

Amortering av lan
:Kaswﬂﬁde frﬁn finanmrmgwerksam heten

- Arets kassaflode .

Likvida medel vid arets brjan
Likvida medel vid rets borjan

- Likvida medel vid drets slut

¥ Signerat 2022-06-3010:47:.05 UTC
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Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB
Org.nr 556106-7213

NotiI R

edovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Arsredovisningen for Fm&tags;)mkan Fastig heter Angelhcalm AB har uppmttats i enli ghat med
Amméwmnmgsmgm m;:h RE R 2 Radwwnmg fﬁr juﬂdlska persamr RFR 2 m-@ria’tt fﬁrétag i sm

ramen tf“m medwwnmgslagm zzz-c:h Tryg ga.mialagem3 smt mﬂ{i hﬁnsyn tﬂl sambandm mﬁﬂan
redovisning och beskatining. Rekommendationen anger vilka undantag och tillige som krivs i

forhallande till IFRS. Ammd@wsmngm har upprittats enligt anskafft mgwardematﬂdﬂn
Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsviirdemetoden.

S&mthg& bei&pp ir, om mget annat -&ﬂgas rex *wmada i tusental kmm:sr cmh avser germdm 1 Januan-»?d
december fir resultatrﬁkmngsr&latemde poster mspektnf& 31 december for balammf ningsrelaterade
poster.

Att uppritta rapporter i ¢ Wemﬂsstammelse med IFRS kriver anvindning av en del viktiga uppskatiningar
for mdwmnmgmné&mal Vidare krédvs att ledmingen gir vissa beddmmingar vid tlllampnmgm av
bolagets redovisningsprinciper. De omrdden som innefattar en hdg grad av beddmning, som 4r komplexa.
eller aadam omraden dar antaganden och uppskattmngar ar av visentlig betydelse for arsredovisningen
anges i not 2.

Uppstillningsformer
Resultat- och balansrikning foljer &rsredovisningslagens ﬁppsftﬁllningsf@nm

Nya och findrade standarder som giller fran 1 januari 2019

[FRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 ersatter fram l _;anu.an 2{)1? IAS 1?’ Radet ﬁ:;r ﬁnanswll rap;mr’t@rmg hm: gmt mb}hghet mﬂ

Tillgéngar, avsitiningar och skulder har vérderat till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning.

Hyresintikter redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhillas. Féretaget
redovisar dirfor inkomst till nominelit virde (fakt wrabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida meéd;
Hyresintékterna och vidaredebiterade kostnader redovisas i den period uthyrningen avser efter avdrag for
rabatter och moms. Rabatter redovisas i den period de ges. B

+ Signerat 2022-06-30 10:47:05 UTC Oneflow ID 3259080 Sida 9/ 23



_ Administrationskostnader

administration.
~ hdnforbara till f&stlghetsféwatmmgm sasom kostnader for rewgmn administrativa arvmdm och

 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

,md@mg as gvm gkattﬁﬂ i ﬁvmgt tﬁtﬁhﬂsmmi mspaktwg aget kapifal

mg tlll skattesr ée’mtamde aven r;}-ch san‘ima skmtemyndnget ﬁch avser anﬁngan sami

- En tillgdngs redovisade virde skrivs:omgéende ner till dess dtervinningsviirde om tillga
- virde Overstiger dess bedtmda ﬁtawmnmgwmda

 Signerat 2022-

[Foretagsparken Fastigheter Angeih@ m AB
stg nr 556106-7215 _

ionskostnader fordelas pé fastighetsadministration som ingér i bolagets drifmmtﬁ och central
Till central administration klassificeras kostnader pé dvergripande nivd som inte dr direkt

k@nmﬂmwadm

i?wméam skmﬁkcasmad ﬂmfattar akt’u&ll @ﬁh uppﬁk_]utﬁn skatti. Skatt mdwm&g 1 ra&uitatrﬁkmngm utom

Dm aktuella 3kattakﬁsmadﬁﬂ berﬁkﬁas pé basis av de skatterﬁgier som pé balangdagﬁn Hr beslm;@ eller i
praktiken beslutade i de linder dir bolaget &r verksam och genererar skattep liktiga mtﬁk’tﬁr Ledningen
 utvirderar mgalbundﬂt de yrkan&en som g]mr&s i sjslvdeklarationer avseende situationer dmf tillampliga
~ skatteregler dr foremdl for tolkning. Den gor, nir sd bedﬁms iﬁmphgt avsdth
tmhgaﬂ ska betalas 11l ﬁkﬁﬁemyﬂdzghatm

.-mgar for bﬂiﬂpg som

"Upmkjmen skatt redovisas pé alla tempar&m skillnader som uppkommer mellan det 5kattﬂmﬁsmga virdet
-pﬁ mtgéngar ech skulder och dﬁssas redovisade vérden 1 'étsredowsmngm

k‘tm m

_ *tmmaktmnn vmgen pévarkar red.ﬂmsat elle;r 5kmtemass:1 gt ramltat Uppskmtm mkemstﬁkatt berdknas
,. mﬁd tﬂiampmmg mr skattaaatsar {a}a:h ----- Iﬁgar} ss:;m har beslutats eller aviserats per balansdagen och som

rdran realiseras eller den uppskjutna skattm kulden

- ';Upg:%s cjutna skattefordringar och skulder kvittas niir det finns en. ]egal kmt‘tnmgsratt for aktu@-ﬂa

skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skattesk 1iderna hinfor
14 Skaﬂﬂguh; ckt eller

-.-kar ’mlgéﬂgms md&wmd& Vérda Utgafter fir rﬂpamt;m m:h underhﬁll redwmas som kmmadw

-Tﬁlgéngar SOm ﬁkirws av beddms med avseende pd viirdenedgling nirhelst hindelser ﬁuﬂr f:ﬁrmdrmgm i
- .--:rhél_lmdm mc:hkemr att dm rednwsacie varde:t kmsk& mte ar étewmmngabart En n@dskrwmng girs

| ﬁ-_f%tﬁwmnmgsvﬁrdﬂt Er dﬁt hﬁgra av ullgéngens--%rkhga v&rde mmskat med f’érsaljmngskﬁsmaﬁ%f och
dess nytty. andevarée '

06-30 10:47:05 UTC.




Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB 11(22)
Org.nr 556106-7215

Inventarier

e Inventarierna bestar friimst av kontorsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffnmgsmrda med avdrag
4] for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Imrenta.nema skrivs av linjart
o imdar t111 ﬂugms be""*‘*- ade I},Yﬁj andepemd Invemamma beralmas ha en H};’Hj an i.;& -ezrmd som antm

- g £

b@;aktas

Awkﬂmmgwﬁﬁ ciper for ankiggningstillgingar

Amkrmmﬂg .s_ker lmj:&ﬂi Gver txllgéngamas ber;'ad@ lws,langd

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Mﬁgwmi'mﬁaggmngstﬂ]géngar |
- Byggnader 10-80
- Markanligpningar 20

- Inventarier 20
- Hyresgéstanpassningar Over hyreskontraktets [8ptid

b&di}ms ett mtewall nom vi ?.:L.-.;eti markﬂadsvﬁrdﬁt pﬁ resp&l{twe fastighﬁt hgg&‘r Mﬁmdﬂﬂ mﬁﬁfﬁtt&r elt
antal mar&fﬁ...mdsm&gszga beddmningar, ocksé av framtida utveckling. Ddrmed samverkar ett antal bedomda

faktorer till det utfallande vﬁrdamtﬂrvallat for varje fastighet. Fljande intervall t111ﬁmpm—s i angivelse av |
arknadsvirde, vilket sker i relation till respektive fastighets bokforda virde:

. Vs t @wrsnganda._ ::-25 50 % wﬁr .bﬂkf‘ért 'i.rardeg--

Pagiende nyanliiggningar

?ég ]
ett uthymmgs;mmpektw Arbetena redcmsas mltlalt t111 anﬁkafﬁlmgsvarde

effaktwramamemden mmskat mﬁd ?aditmsawarmg

Hyresfordringar

' Signerat 2022-06-30 10:47.05 UTC Oneflow ID 3259080 Sida 11/23



Fﬁrﬁtagspﬁrkm Fastt ghﬁt&r Angetholm AB 12 (22)

\ caffningsviirde efter avdrag for wenmellﬁ
j_md&kﬂvmngar I ansk&ffnmgsvﬁrd&t mkludamﬁ fﬁw&wsrelat&mda kostnader och wmmeﬂa

* tﬂlﬁggs ';'?épﬁskmmgdr Erhél;lria utdalnmgar redwmag som finansiella intikter. Utdelning som Gverstiger

. nnebiir att det bokforda virdet pd innchavets

- netmﬂllgéngar i imnwmedmmnmgen undemtigm: dat bokfbrda virdet pa andelﬁma dr m mdzkam:m pad
att det ﬁirehggar ett nedsknmmggbehw ]

= étewmﬂmgwéf%t Ar éet‘ta I&gm in dm méwmaﬂe vamﬁt gﬁrs en ﬁadglm*mmg e
redovisas i pc:rsmma Resultat frdn andelar i koncernforetag. ﬂ

. Skulder under denna kategori redovisas samt viirderas till uppluﬁat anskaffningsvirde mhgt
+ effektivrintemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas i anskaﬁmngsvmdet All
' iﬁmﬁnmswrmg innetattas 1 denna kategori. Aven Féretagsparken Fastigheter AngelhalmlAEsf

~ leverantérsskulder och andra skulder klassificeras under denna kategori men redovisas till

ﬂ;::»amkaffﬂmgﬁvﬁrde Avngter som batalas ﬁ‘:&r lénﬁlé‘;ften md@msas som transaktmnskwtnadar f'm

Finansiella instrument

.Kiagmﬁmrmg i
Bﬂiaget har endast fmansmlla tillgéngar och sku]éd&r sont redﬂwsas till upplupet ansk&ffnmgsmrd&;,
Finansiella tillgingar vérderade till upplupet anskaffningsviirde: Tillgingar som innehas m&d syfte att
... inkassera avtalsenliga kassafloden och déir dessa kassafloden enbart bestir av kapitaibelmpp och réinta,
2 F _rﬁdmigag till prmpﬁt aﬁskaﬁ’mngsvarde Koncernens klasmﬁc::erar fs::nrdrmgar pé kﬂmemﬁh@mg;
’ '_kundfmdnﬁgm, likvida medel samt den del av Svriga kortfrist finansiella

wstrument i denna kategori.

S 'Pmmwﬁa skulder viirderade till upplupet amkaﬂmngsvmde* K@ncemans sk‘uldﬁr 1:111 kredﬁmsmm {Eén-;
och kortfristig del), leverantorsskulder och den del a ra sku n avser finansiell
instrument klassificeras i denna kategori.

-_(&} Léﬁ&fmdrmgm‘ mh hméf@rdﬁngar

| “lénefm-siﬁngar m;:h kundfﬂr
. -'kuﬁdfamnngm likﬂdﬂ me:del gamt d.a ﬁmﬂmaﬂa mSi__-a;_'i_

lent som mdﬁwgas bland Mriga fﬁrdrmgar

1(&} Lﬁwmnmrﬁskulder och éhrn ga k@rtfnstl ga skulder

« Signerat 2022-06-30 10:47:05 UTC Oneflow ID 3253080  Sida 12/ 23
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Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB o 13(22)
Org.nr 556106-7215 ' |

Skulder till koncernfGretag, leverantdrsskulder och den del av Ovriga kortfristiga sk
finansiella instrument klassificeras som ovriga finansiella skulder.

Ider som avser

Lwemmérgskmdcr ir f“érplzktelsar att batala f‘m varor el}.er ‘!:3 amter som har fﬁwmms 1 {Em lépmde

Emgm} Dm mtf: tas de upp som Iangfmtzga Skulder Skuidsma wdwzs&s mladnmgﬁws t111 verkhgt
virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tﬂlampmng av effektivrintemetoden.

(¢) Upplaning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt v
redovisas dédrefter till upplupet anskaffnmgwmda cmh wenmell slﬁllmd mallm ﬁrhéilet b@lﬁpp (mtm
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen férdelat E&vm

lAneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning och virdering
Bﬂiﬁgem ﬁmnswﬂa ms;tmmam rfzdamsas ﬁ:’:rsm géngm tﬂl upplupet mskaffnmgwarda plus

me}swﬂa tziigéﬂgar taa bm‘t frén balaﬂsra 4 mgen nﬁr mttm att erhﬁlla kassaﬂ{)den ﬁ:*an mstmmmm‘i:
har 16pt ut eller vertorts och koncernen har verfort i stort sett alla risker och f8rméner som #r
forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen 1
avtalet har fullgjorts eller pd annat sétt utslackts.

det f“ inns en Eagal mtt a.ti: kwtta de redﬁwsade belﬂppa, _i‘}{:h 31_1 g;?sl,ki;_;sgtt reglara_ dem mﬂd,att ngtm_bﬂ@'_p
eller att samtidigt realisera tiligAngen och reglera skulden.

Nﬁé&kl‘ﬂ‘ﬂiﬁg ﬁﬂanswl!a tﬂlgaﬁgar

av mdakrwnmgm lessa basaras p& hlatarak E{aﬁdﬁ marknadsiﬁmtsattnmgar m:h fmméthlmkmde
berdkningar vid slutet av vatje rappertarmgspen@d

- Bolaget tillampar den forenklade metoden for beriikning av forviintade kreditforluster for kundfordringar.

Metoden innebiir att forviintade forluster under fordrans hela Iﬁptzd anvinds sr:rm utgéngspunkt for
kundfordringar.

Avsiittningar

Amaﬁtnmgm for rittsliga ansprik, garantier och dterstillandeatgiirder redovisas nir koncernen har en
legal eller informell forpliktelse till f6ljd av tidigare hindelser, det dr sannolikt att ett utflode av resurser
kﬁmmer att kravas f'fjr aﬁ: faglem atagandet tc:h bemppﬁt har beriknats pa ett tillforlitligt sétt. Inga

__m S0m be&mr ﬁ att tl_d iﬁrﬂyt&r mdaws&s som rﬁntekﬂsmad

M&ﬁﬁmﬂ

Onefiow ID 3258080 Sida 13 /23
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Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB 14(22)

Fémtagspmkm Fastigheter Angetholm AB redovisar koncernbidrag enligt alternat 1wagﬂm vilket innebir

att ldmmnade och erhdiina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

| maﬁgaHsk@ttmdwmasdzmktm{:steget kﬁpmi

waml

......

- Bolaget har mta haﬂ: nagra anstiéillda under rikenskapsaret. Inga |6ner eller andra amﬁtmmg&;r hm‘
m%mﬂatg till styrelsen.

Ny&k&ltalsdef‘j nitioner
- Nettoomsittning .
Rorelsens huvudintiikter, f&kmwrad% kiic;:stﬁaczlmﬁ g;dum@;-'

ter samt intdktskorrigeringar.

:Rﬁﬂult&i Eft&f ﬁnﬁmwlla poster .
. "Resultat efter fir 1ans 1%11& intdkter och kos

nader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

‘Balansomslutning
jFﬁf@tagam samlade tﬂlgéngar

 Not2 Viktiga llppﬁkﬂﬁnmgar och bedﬁmmgarf‘érreéwmmng&ﬁndamﬁi

.---Uppskattmngar och badémmagm utviirderas 16pande och baseras pd historisk erfarenhet Qﬁh andra
- faktorer, inklusive fc}wanmmgm pa framtida handelser som anses nm}.zga under ré

i?%?_’fﬁrdarmg mmimm gsfastigheter

.'jFﬁwaEmmggfastaghawr redovisas till bokfort vérde. Det dr foretagsledningens beddmning -tatt det ej
. foreligger n%g&t mdslmwmgsbehw I fﬁwalmmgﬁfam]etﬁma da bokfort virde undemug&z
marknadsviirde. Se dven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 7.

- Not3 Intiikternas fordelning
Kmﬁmktﬁpmf&ijmg forfallostrukt

: Amal kﬁntmkt Ai‘sh_.’j Ta thr _
<1 ﬁr 13 , 2427 I,
1-54r 4 - 18 o

D> 5 I TR .

°h produktionslokaler och innehas for lingsiktig uthymmg till

é_ﬁ?Fagtlghﬁtm ‘bﬁﬂtéf frimst

. privat sektor. H}?fﬁsswtalen mnahm‘ indexklausuler.
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Foretagspark en Fastigheter Angelholm AB
Org.nr 556106-7215

:-_vm ga e?{tema kmmader
Avskrivningar och nedskrwnmg&r

Fordelat i resultatrikningen
Fastighetskostnader

Central administration

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantakmmaicr till kmcemfﬁretag
Ovri ga rintekostnader och liknande poster

Not 6 Bakslutsdmpﬁsr_tmmr

Limnade koncernbidrag

Not 7 Firvaltningsfastigheter

Ingéende aﬂsfkaffﬁiﬁgwﬁrdm
Inkdp

Utgéen le ackumulerade mskaffnmgsmrdm_

ﬁgmts wskrwmngar
Utgaende ackumulerade avskrivoningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgﬁande ackumulerade uppskrwmngar

Ingaende nedskriviningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

» Signerat 2022-06-30 10:47:05 UTC

2021

1416
1 664
3080

. 2021

P |

2{]271'-?125%3:1

141 434

144 641

=27 4{34

4389

3192
13

-4 503
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2020
699

1574
2273

2020

~660

2020-12-31

134 684
6 750
141 434



Fﬁmﬁagapm'km E asngh@t@r Angeihﬂlm AB 16 (22)
Org.nr 556196 Tl '

For &ppl}fsnmgmndamél gOrs éﬂigm en viirdering for att bedoma fastighetens mmkmdsvérd&e
 Marknadsviirde definieras som det mest sannolika priset vid en forsdljning pa en Sppen ¢ mh fri
" fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla mmkmdavérdebadamnmgax ar analyser
-+ avforsdlda objekt 1fﬁkﬂmbmatmn med kunskaper om aktSretnas syn pé olika typﬂr av ob j&k‘t deras s#tt att

resonera samt kﬁmﬁdﬂm om mmmxdsmassnga hyresnivier etc. : ._;

~ Isyfte att bedoma ﬁbjektem marknadsvirde virderas fast:t gheterna externt av vﬁrdenng&msﬁmt minst en
- glng per rikenskapsér, for innevarande rikenskapsar gjordes de externa viirderingama wd samtliga

R kvartal av Newsec aller Celhers

Véfdém har bedbmts med std av en marknadsanpassad kassaflddeskalkyl i vilken Nex -;iséf: gm@m
- simulering av de berdknade framtida intikterna och kostnaderna analyserar marknadens :'23:;*ewém:nmgm pa.
vﬁrd&rmgmb]ei{mn K&ikylpermdﬁn uppgdr som regel till tio &r. Sm:n grund for berdknade fmmtlda

‘L dme' ella hyresmark: :ad ormalt har

g *@ﬁml hgger an&lys av gallanda hﬁesavtal samt analfffs av c:ieri cte

Kﬁﬁsﬁ A .;:ﬂdsm:;alﬂ_; ;lama baseras under 2021 pﬁ. ett infl a‘tmnsantagmda om2 pmeem och dﬁmtmr 2 procent
. per &r under k&I;'ylparmdeﬂ lirﬁkmvkaﬂmmgghawt fir 6,9 procent, '

- For de fall h}frewﬂlkmen bedﬁmts som marknadsiniissiga har de sedan aﬂtagﬁs mdbjliga att f‘mlénga pa

- oftrandrade villkor alternativt majliga att nyuthyra p4 liknande villkor. Kassaflédesanalysen medger
.. mbjligheten att beaktaf'marknadslﬁgﬂ hyresnwé framtida ut’veckkmg av markﬁadshym m::h 1§ngsﬁmg
- vakansgrad. ..

Ka&kykaﬂm och direktavkastningskraven som har anvénis i b&rﬁknmgma har hirletts ﬁ*ﬁn forsdljningar
av jimfSrbara objekt och annan relevant information sésom den allménna situationen p§ |

. "fﬁﬁ“ghﬁtﬁmﬁff;=.. *fden tﬂlﬂhﬂ hymatidﬁr bef&f;f'}f}"mgﬁst:rukmr ﬁmgmarknadm mwsm

f‘f&r d@m &ﬂ: utvack}a.ag samt dﬁ standmder 1 vﬂka ée hﬁr lmﬁe:rhélhta

Samtliga verkh gt varda—-vﬁrdarmgm for forvaltningsfastigheter har genomforts m.ed hjélp 7 betyd
wee ﬁbsawerham data (ﬂwé 3 i verkhgt ?arda m arkm) Dan mke ﬂbwrvarbam éata ss:a__

' Signerat 2022-06-3010:47:05 UTC Oneflow ID 3259080 Sida 16 /23
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F@mtagsparken..Fastzghater ﬁﬁgelhalm AB 17 (22)

2021-12-31 2020-12-31

820 820
| . __ 46 0
Utgam de ackumulerade anskaffningsvirden 866 8720

Ingéende avskrivningar -798 - 760
Arets avskrivningar o ~23 38
Utgiende ackumulerade avskrivningar - -821 -798

Utgaende redovisat virde - 45 22

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Justering avseende tidigare dr :
Foridndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 736
Totalt redovisad skatt 736

Avstimning av effektiv skatt
2021 2020

Procent Belopp  Procent Belopp

-1 676 917

_ _ 20,60 345 21,40 196
'Ej"avdragsgﬂla kﬁsmader 0 | )
Ej avdragsgilla avskrivningar 588 1222
Skatteeffekt av inrullat underskott 850 _
Skatteeffekt aj avdragsgillt rhintenetto 533 ~451
Korrigering av negativt resultat 74

Arets uppskjutna skatt 736

Skatt pga dndrad beskattning | =321
Redovisad effektiv skatt 43,92 736 48,43 444

Not 10 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden [ 146 395
Under éret nedlagda kostnader 30 328 8 225

Under dret genomforda aktiveringar -3 147 -7 474
jUﬁgémﬁie ackumulerade anskaffningsvirden 28 327 1146

atol 1146

+’ Signerat 2022-06-30 10:47:05 UTC | Oneflow 1D 3259080 Sida 17/ 23



Foretagsparken Fastigheter Angelhmm AB
Org.nr 556106-7215 .

18 (22)

_Not 11 Finansiella instrument per kategori

Finansiella tillgngar och finansiella skulder.

Samtliga finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsviirde med tillimpning av
ﬁ&ktwmm@mgmdw samt med avdrag for nedskrivning.
- Redovisat viirde anses motsvara verk:hgt viirde da samtliga kortfristiga fordringar och skuider forfaller

inom 12 ménader, varfor diskonteringsfaktoring inte blir visentlig.

Bolaget tillimpar forenklade metoden vid berfikning av forvintade kreditforluster. DA det| Eﬁwéﬂ historiskt
som framétblickande inte anses foreligga en forlustrisk har i ingen nedskrivning av kundfordringar gjorts.
De E%ﬁgfnstlgﬁ ft:srdrmgama och skulderna [8per med kort rintebindning, varfor det nominella beloppet
. inte avviker avsevirt frin verkligt varde, Precis som kortfristiga fordringar och skulder aﬂmgﬂaa dirfor dess

redovisade virde motsvarar v&rkhgt virde.

: stlga; fs::ardrmgar 0 0
Kundfmdfmgar 720 ;gj 374
Ovriga fordringar 4365 27 151
Likvida medel ' 3456 1783

Langfristiga skulder 106 215 72 404
Leveranttrsskulder _ 277 | 1402
ifwaga skulder 5198 I 25986

111 6%0 f 99 792

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter |
2021-12-31 | 2020-12-31
Ovri ga FK och uppl

Periodi sering

intdkter

Not 13 Uppskrivningsfond

Ne&sknmmg av uppskrwat balﬂpp
Belopp vid drets utging

-10
2410

Oneflow 1D 3259080  Sida 18/ 23
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Foretagsparken Fastigheter ;%fngalhmm- AB

Not 14 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Forvaltningsfastigheter

Not 15 Transaktioner med niirstiende

2021-12-31

3700
3700

Réntan pa interna langfristiga linen l6per med 6 % respektive golvad stibor + 3 procentenheter.

Léangfristigt 14n till nérstiende
Ingdende balans
Erhdllna lin
Upplésta 4n tidigare moderbolag
Erhallna lan nytt moderbolag

Inkisp av tjdnster frin nirstiende N
Moderbolag / Koncernmoder (Administrativt arvode)
Nordic PM (Fastighetsforvaltning)

Ingdende balans

Erhalina lan

Lev. skulder dotterbolag

Upplésta 1dn Foretagsparken Norden Holding

Not 16 Antal aktier och kvotviirde _
Aktickapitalet bestar av 15 000 st aktier med kvotvirde 350 kr.

Not 17 Stillda sikerheter

v Signerat 2022-06-30 10:47:.05 UTC

12 900

106 215

106 215

26

1706
- 1732

19 390

279

2021-12-31

110515
110 315

Oneflow ID 325%8@ Sida 19/ 23

2020-12-31

2072
2197

1340
17922

19 390

2020-12-31

105 500
105 500
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~ Skulder till koncernfSretag 1per m&d E‘Eibm’ 3 manader + 3 mmaﬂwnhﬁwx samt golvad %tih{}t' 6 %. Den

| -ffﬁﬁmmamagm genomsnitth ga mmm f‘ér mntabamn‘?a skulder uppgér t1ll 3,25 procent.
I likviditetsanalysen gors ett antagm'@.am fullt aterbetald glmid efter fem &r.

202 3-12-31

.Ramwmmmée langfristiga skulder _
~ Skulder till kreditinstitut o -, 0

_;_Skﬁkiﬁf till koncernforetag 106 215

“Kortfristiga skulder

=

&

| -.,._}Fﬁrf&ﬂﬁtléﬁr . :

inomi ett &r frén h&l&mﬂagm 0

- 1-5 &r efter balansdagen. o | 0

 senare #in § &r efter balansdagen = o 106215
. L. 106 215

:6 mém&er ﬁsﬁm‘“ Imra;_**_ » 1 730
B 64.2 m:_gader 1 '?5 3‘
?Mﬂr .éfﬁ;.ﬁﬁ ar -_ = 105.2153

L 126 940

" Finansiell ﬁmm@ﬁﬁg

- Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad f8r olika slag av fins
avses fluktuationer i foretagets resultat och kassafldde till foljd av f@rﬁnérmgm 1 rdnteniv

' 2020-12-31

59487
72 387

1899
1899

nsiella risker. Med ﬂnaxfieﬂa risker

er, likviditets-

och kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utfors, pd uppdrag av styrelsen, vars uppgift

- #ratt identifiera och i stérsta mdjliga utmmckmﬁg minimera dessa riskers wsulmtpﬁwrkan _All finansiell

risk ﬁka“mwgﬁ%mﬁ och aﬂafyﬁeras av foretagsledningen och r&pp@ﬁﬁm& till styrelsen. Dem ska ske

mﬂigﬁ b@iﬁgfﬁs géliande rutiner, wik& verkar for att begrﬁma bﬁlagem finansiella risker.

F eﬁmmgspmkm F ashgﬁmt&r Angeihmm AB:

w lan ﬁ"én

dgarna samt eget kapital, med en soliditet mkhmwe aktmagarmiémng pé 94 {34} pm{::mt
" Réntekostnader dr ocksé ett av foretagets storsta k{}smadsp@st@r och det dr av ﬁtramglsk be:qfdelw fm

Fﬂmtagﬁpmkm F&SH gh&tm' Amﬁeihﬁim AB att ocavsett marknaisiﬁmtﬁétmmgm aﬂnd ha ﬁ'

'f-'ﬁlseu bﬂslmm

- lagsta mojliga kﬂsm&d inom de ramar och restrxkﬁamfs']i

| Mmmdsmk

arknadsrisk dr att risken for att verkligt Vﬁi"dﬂ pa, eller framtida kassatloden frén, ett finansiellt

- _mmmm varietar pa grund av foréndringar i marknadspriser. Enligt IFRS indelas markn

ﬁ‘dﬁﬁ sker i tre

Oneflow ID 3258080 Sida 20 /23




Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB 21 (22)

Den marknadsrisk som friimst pverkar bolaget &r

' ;': ﬁfﬁ av

slag: valutarisk, rdnterisk och andra prisrisker. D
rinterigk, B@l&gms malsdttning dr att identifiera, hamﬁm och minimera marknadsriskerna. Detta
ekonomiavdelningen enligt gallanda rutinet. | -fﬁlaget har inga valutaexponeringar.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk #r risken for att bolaget inte ska kunna infria sina bﬁtalmngsfmphktﬁiﬁer vid
fmfallmidpunktﬁ:n utan att kostnaden for att erhélla bemlnmgsmedel tkar avsevirt. Enligt bolagets
gillande mitiner ér 11kv1d1tet$hantermgen centraliserad till 3kmwmiavdelnmg for att ddricenom optimera
utnyttjandet av likvida medel och minimera ﬁmﬂswnngsbehwet For att minimera likviditetsrisken gors

I0pande likviditetsprognoser for att sdkerstédlla hikviditet pa savil kort som lang sikt.

:‘j‘ffrltx.ll upp sift €
mh mmlmﬁ:m w&nmﬁlla rhntwiﬁkm fm bmaget 'etta ra.ppm‘tams lﬁpmdﬂ 1:111 stymlsm Mﬂj tmetm M

fmaﬂérmgar 1 mntelaget En @kmng mspektwa--en mmsknmg av mntan med l%-anhet s‘
respektwe minska réntekostnaden med 1062 tkr (607 tkr) per ar.

Kreditrisk
Kreditnsk fmkmppas ﬁ'amst med san m:zhkh&ten ﬁir finansxell ﬁﬁr}us‘f somm berm pﬁ.matparters @fﬁﬂnég&

Upplupna riintekostnader 296 1005
Ovmga upplupna kostnader 2415 1643
Ovriga forutbetalda intikter 1791 1631

4502 4279

2021-12-31 2020-12-31
Resultatposter som ¢ péverkar kassaflodet 1286 699

4 Sigmmt 2022-08-3010:47:05 UTC Oneflow 1D 3259080 Sida 21/23



‘Undertecknade forsikrar hirm
~ . och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilliimpats och att limnade upp gifter

Foretagsparken Fastigheter Angelho
Org.nr 556106-7215

| Not 21 Uppgifter om moderforetag

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser efter t8kenskapsérets slut.

stimmer med faktiska forhillanden.

Stockholm, dagen som framgdr av digital underskrift

Verkstillande direktdr

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

.Aukmnmmd revisor

& Signerat 2022-06-3010:47:05 UTC
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med att ﬁrsradwmnmgm har upprittats i enhgh&t med émmdwmmngslagm
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RKEN FASTIGHETER ANGELHOLM AB  556106-7125 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2022-06-29

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; Lars Joakim Orthén Datum

Joakim Orthén

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Leveranskanal: E-post

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING .  Datum

Auktoriserad ravisor

30 10:47:05 UTC

Leveranskanal E-post
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman { Feretagsparken Fastigheter Angelholm AB, org.nr 556106-7215

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fér

etagsparken Fastigheter Angelholm AB fér &r 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats 1 enlighet med araredwsnmgslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Féretagsparken Fastigheter Angelholm ARs finansiella stilini ﬁg peg den
31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt érsmdwzsnmgaﬂagen
’Fﬂwaltnmgsbemttatsm ar fererzl:g med arsredwzsnmgens fivriga delar,

Fasi:aghaﬁer Angelhglm AE

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Int&matmnal Staﬁﬁards- on Aumlmg {QSM och’ g&d revisionssed i Sveﬂge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r ohercende i férhallande till
Foretagsparken: Fastigheter Angelholm AB anhgt god revisorssed | vag% och har i gvri gt fmﬁgjm"t vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

;::Styrﬂsens mh 'verksﬁtﬁI'l‘ande-_i-djifr“ektﬁren'sf-ansv-far

-vﬁsmthga feiakttgh&t&r vm& sig ﬁaﬁsa bamr pa wge ntl Egheter Eliar mssstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direltdren fér beddmningen av
‘holagets férmaga aft forisétta verksamheten, De upplyser, nér s& &r i Iiamm:gt om farhallanden som kan paverka
ftirmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Aﬂmg andet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagm av detta.

Revisorns ansvar

vﬁs@nthga f&laktzghater vare sig d&ssa herar ;:né aegenﬁighetar el!er mlaatagi f::c:h att Iém na en’ rewsmnﬁsﬂelsé
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ér ingen garantl for att en

revision som ulférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en wasaﬁmg felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rsmiig@n kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
;gmnﬂ i érsredwtsmng&ﬁ

1av2
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- o 3 fﬁmtagit rségcm étgﬁrd aller* gmrt $IQ skyldig tilt négfm fﬁrsumm&isa som kan féranleda,

~ Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

*Uttalanden

) Utﬁmr vér revision av émmﬁmz&nmg&n har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verks&élﬁaﬂé& direktdrens
) -fs‘:wa!m ng fﬁr Fﬁmtagspamm Fastigh&ter Angaihmlm AB for 4r 2021 samt av farslaget till drépn}sztmnm

M anseratt de rawsiansbews Vi har mhémtm #r ia!lrﬁﬂkifga och énﬁamé!s&nlsga SOMm gmnd fﬁr véra uttatanden,

Stymtsans ach verkstillande direktbrens ansvar
| .-Iet ér atyrelsen som har ansvar&t fér fﬂrsiaget till dasmsimn&r betréﬁmde tmiagets vmst eE[gr fﬁmst !M fﬁm&ag

” ttail

-anwsnmgar m;h and anna& m&a de étgarder som &r nwvandiga ﬁjr att bﬂiagets b@kfﬁmg ?ﬁlﬁa fu!lgé:ma i
| ﬁmmnaﬂémmelm med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas paett betryggmde aatt

Rwasams ansvar

- Mart mé! betraffande revisionen av f&waitnmgen ‘och dérmed vart uttalande om ansuﬁfsfnha; ar atf inhamta
_ revisionsbevis for att med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om nagon atyrelsefeda' kstallande

_ %;ﬂt eller verk
- direkttren i nagot vésentli gt avseende: _

: wt&alanda om d-eﬁa ﬁr att med nmhg gmﬁ av s&kamat heﬁ-ﬁma ﬁm fﬂmlagat ar fﬁmmljgt meé 3akt emlagséageﬂ

V | Signerat 2@226

E

3 Rimlig sékerhet &ren hég grad av sikerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt: god
revisionssed i Svaﬁga alltid kommer att ugptﬁe;ka: atgarder efler férsummeiser som kan fﬁranaleda

~ erséttningsskyldighet mot bolagst, eilar att eft forslag till dlsmmiﬁmr ay bmagats vinst eller fmust inte ar forentigt
- med aktiahmagsiageﬁ | .

-wmmm www r&wmmmﬁpekmmn se!rawmmsanwar Banna b&skrwnmg ér en dai ayv mws msmmﬁaﬂsm
- Stockholm den dag som framgér av var digitala signatur.

Ohrlings PricewaterhouseGoopers AB

Magnus Thorling
- . Auktoriserad revisor

| 2av2
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD - 2022-06-30 10:52:13 UTC

ki it i

i? Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING - Datum.

e Magnus Thorling
) Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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