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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Borgholmsfastigheter AB, 556546-2859, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsférvaltning och forvaltar 3 fastigheter i Borgholm pa Oland. Bolagets
sate ar Vaxjo. Bolaget &gs till 100% av Neva Fastighets AB, org nr 556146-8116, med sate i Vaxjo.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 3115 2 769 2 821 2 635
Resultat efter finansiella poster 77 -261 6 425
Soliditet, % 14 13 13 13
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets boérjan 400 000 50 000 1 002 922 2 496
Omforing av foreg ars vinst 2 496 -2 496
Arets resultat 1 593
Vid arets slut 400 000 50 000 1 005 418 1 593
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 007 010 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1 005 417
arets resultat 1 693
Totalt 1 007 010
utdelning -
balanseras i ny rakning 1 007 010
Summa 1 007 010

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-08-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 697 613 2 565 983
Ovriga rorelseintakter 417 423 204 010
Summa rérelseintakter, lagerforandring m.m. 3115 036 2 769 993
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 864 586 -1 731 785
Personalkostnader 2 -635 609 -631 992
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -187 319 -187 319
Summa rorelsekostnader -2 687 514 -2 651 096
Rorelseresultat 427 522 218 897
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 443 909
Rantekostnader och liknande resultatposter -350 971 -481 627
Summa finansiella poster -350 528 -480 718
Resultat efter finansiella poster 76 994 -261 821
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 265 000
Lamnade koncernbidrag -75 000 .
Summa bokslutsdispositioner -75 000 265 000
Resultat fore skatt 1 994 3179
Skatter
Skatt pa arets resultat -401 -683
Arets resultat 1 593 2 496
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Balansrakning

‘Belopp i kr . Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
) Anldggningstillgangar
&2 Materiella anldggningstillgédngar
R Byggnader och mark 3 8 446 614 8 633 933
\D Inventarier, verktyg och installationer 4 - -
= Summa materiella anlaggningstillgangar 8 446 614 8 633 933
Summa anlaggningstillgangar 8 446 614 8 633 933

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 118 280 91 370
Fordringar hos koncernféretag 1288 223 1711 897
Ovriga fordringar 109 289 115 443
Foérutbetalda kosthader och upplupna intéakter 29 875 28 372
Summa kortfristiga fordringar 1 545 667 1 947 082

Kassa och bank

Kassa och bank 528 451 292 658
Summa kassa och bank 528 451 292 658
Summa omsattningstillgangar 2074 118 2 239 740

SUMMA TILLGANGAR 10 520 732 10873 673
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Balansrakning

Befopp i kr Not 2025-08-31 - 2024-08-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 400 000 400 000
Reserviond 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 450 000 450 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 005 417 1002 922
Arets resultat 1 593 2 496
. Summa fritt eget kapital 1 007 010 1 005 418
Summa eget kapital 1457 010 1455 418
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 170 000 8 360 000
Summa langfristiga skulder 8 170 000 8 360 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 190 000 190 000
Leverantorsskulder 85 248 241 008
Skatteskulder 104 352 08 587
Ovriga skulder 27 511 27 890
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 486 611 500 770
Summa kortfristiga skulder 893 722 1 058 255
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 520 732 10 873 673
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens

allmanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Ar

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Summa 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 10 454 271 10 454 271
10 454 271 10 454 271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 820 338 -1 633 019
-Arets avskrivning enligt plan -187 319 -187 319
-2 007 657 -1 820 338
Redovisat varde vid arets:slut - 8 446 614 8 633 933




Borgholmsfastigheter AB

6(7)
556546-2859 -
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
A 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bodrjan 431 350 431 350
Vid arets slut 431 350 431 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -431 350 -431 350
Vid arets slut -431 350 -431 350
Redovisat varde vid arets slut - =
Not 5 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter
2025-08-31 2024-08-31
Panter och darmed jamfériiga sékerheter som har stélits foér egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckning ~ - -
FFastighetsinteckning 23 440 000 23 440 000
23 440 000 23 440 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 6 Langfristiga skulder .
2025-08-31 2024-08-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen 7 220 000 7 600 000
Totalt 7 220 000 7 600 000
Féljande belopp férfaller till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen 950 000 950 000
Totalt 950 000 950 000
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Underskrifter

ﬁrsredovisnipﬁgens innehall "blev klart den 19/-2) — 70l
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Borgholmsfastigheter AB
Org.nr. 556546-2859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Borgholmsfastigheter AB for rikenskapsaret
2024-09-01 -- 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger eni alla visentliga avseenden rittvisande bild av Borgholmsfastigheter ABs finansiella
stillning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for iret enligt

rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
ir oberoende i forhallande till Borgholmsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| avrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga
att fortsdtta verksambeten. Den upplyser, nir s& dr tillampligt, om férhdllanden som kan pdverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en nmlig grad av sikerhet om hunuvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och atf lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revistonssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for aft
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for ait inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopt, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som dr ldmpliga med hinsyn till omstindighetema,
men inte {6r atf uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

v utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

« drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetstaktor som avser sidana
hiandelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta

verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar dr otilirckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningea. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram tili
datumet far revisionsberdttelsen, Dock kan framtida hindelser etler forhallanden gora att ett

bolag inte lingre kan fortsatta verksamheten,

» utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pd eft sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och innktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Borgholmsfastigheter AB for rikenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsiret,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet “Revisomns ansvar", Jag &r oberoende i forhallande till Borgholmsfastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har t 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndaméisenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ar forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styreisen ansvarar £0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en nmlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, efler

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sfikerhet bedéma om forslaget ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt pod revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revistonen. Granskningen av
f0rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elter forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pi
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och forhdllanden som ir visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra
forhallanden som ér relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vix)6 den 20 februari 2026

=

Marcus Engstrom
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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