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Stadsnyckeln Slussvigen AB

559191-6183

Styrelsen for Stadsnyckeln Slussvagen AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
Forvalmingsberdttelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-9
- Underskrifter i 10

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Stadsnyckeln Slussvdgen AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen |
arsredovisningen har faststallts p& arsstimma 2026-02-17. Arsstamman beslutade att godkédnna styrelsens férslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2026-02-20

Andreas Eneskjold
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559191-6183

Styrelsen for Stadsnyckeln Slussvagen AB far hiarmed ldmna sin redogorelse f6r bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Stadsnyckeln Slussviagen AB 2(10)
559191-6183
FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
Verksamhet
Foretaget dger och férvaltar fastigheten Ryska Smallen 1 i Stockholm.
Foretaget har sate | Stockholm.
Agareforhillanden
Féretaget ar ett heldgt dotterbolag till Stadsnyckeln AB, orgnr 559205-1501 med sate i1 Stockholm.
FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.
2409-2508 2309-2408 2209-2308 2109-2208

Nettoomsattning 2 610 2 236 1 888 1891
Resultat efter finansiella poster -55 -916 -530 199
Balansomslutning 53 528 53 874 54 203 55 443
Soliditet % 20 23 27 29
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 16 337 898 -2 011 946 -2 066 208 12 309 744
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rékning -2 066 208 2 066 208 0
Avskrivning av uppskriven
tillgéng -191 434 191 434 0
Arets resultat -1 549 277 -1 549 277
Belopp vid arets utgang 50 000 16 146 464 -3 886 720 -1 549 277 10 760 467
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera.
Balanserat resultat -3 886 720
Arets resultat -1 549 277
Summa -5 435 997
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning -5 435 997
Summa -5 435 997

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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20260

RESULTATRAKNING
2024-09-01 2023-09-01
_ 20250831 2024-08-31
Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 609 862 2 236 345
Summa rorelseintikter; lagerforandringar m.m. 2 609 862 2 236 345
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter ' -250 031 -124 226
Ovriga externa kostnader -398 680 -645 014
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -730 319 -726 687
anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 379 030 -1 495 927
Rérelseresultat _ 1230832 740418
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 290 203
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 286 397 -1 656 458
Summa finansiella poster -1 286 107 -1 656 255
*Resqltat eftder:fiﬁn‘ﬁpsi_e.llq postér | | o o S  -55 275 : -915 837
Bokslutsdispositioner 2
Ldmnade koncernbidrag -1 520 000 -1200 000
Summa bokslutsdispositioner -1 520 000 -1 200 000
Skatter
Skatt pa arets resultat 3 25 998 49 629
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BALANSRAKNING 1

2025-08-31 2024-08-31

T DR RN SN S R R R L T T ]

TILLGANGAR
Anxlﬁggningstillgﬁngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 52 063 551 52 619 604
Summa materiella anldggningstillgangar 52 063 557 52 619 604
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 5 —~ 541 812
Uppskjuten skattefordran 6 — 11 968
Summa finansiella anldggningstillgangar - 553 780
Summma anlipimingentigingar U somss s
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 567 768 247 813
Fordringar hos koncernféretag 235 622 -
Ovriga fordringar 5258 6 537
Summa kortfristiga fordringar 808 648 254 350
Kassa och bank
Kassa och bank 655 602 446 221
Summa kassa och bank 655 602 446 221

53 873 955
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2025-08-31 2024-08-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 7 16 146 464 16 337 898

Summa bundet eget kapital 16 196 464 16 387 898

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 886 720 -2 011 946

Arets resultat -1 549 277 -2 066 208

Summa fritt eget kapital -5 435 997 -4 078 154

Summa eget kapital 10760467 12309 744

Avsattningar 8

Ovriga avséttningar 4 266 284 4 304 250
‘Summa avséttningar 4266284 4304250,

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 32 053 000 23 681 700

Skulder till koncernféretag 4 016 703 12 487 182

Sqmn;a Iéngfrlstlga skﬁidgr " _x 36 069 70‘_3”1 ‘* 36 168 882 ‘

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 683 200 501 200

Leverantorsskulder 97 523 32 436

Skulder till koncernféretag 1 005 625 —

Aktuella skatteskulder 4 108 —

Ovriga skulder 46 915 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 593 976 557 443
R boe ek g by ' m REEMT ..

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 527 801 53 873 955
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett

tillféritligt satt.
Hyresintdkter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart ver leasingperioden.

Ersattning i form av ranta redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de ekonomiska férdelar
som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Nedanstdaende nyttjandeperiods anvands:

Typ Procent
Byggnader 1-7

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller vardestegring. | begrep pet
forvaltningsfastigheter ingar byggnad, mark och markanldggningar.

Férvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna fér fastighetens
forvérv eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hansyn taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskaffningen.

Komponentindeining

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter dr komponenterna betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Ipande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansréakningen nar bolaget blir

part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér ratten att erhalla
kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har éverfort i stort sett alla risker och férmaner
som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen néar férplikteiserna har reglerats

eller pa annat satt upphort.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets effektivrdnta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal
kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen
och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddéms vara bestdende och prévas individuellt.

Leasing

D& de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade med tillgangen inte har évergatt till leasetagaren klassificeras
leasingen som operationell leasing. De tillgadngar som féretaget ar leasegivare av redovisas som anlaggningstillgang
eller som omsittningstillgang beroende av nér leasingperioden férfaller.

Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdaknas utifran den skattesats som gaéller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till f6ljd av tidigare

transaktioner eller hdndelser. Den uppskjutna skatten beraknas pa temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller
andra skatteméassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota dverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de
obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

v | Sy3lUOIOZe-Hyx3LL g_Ze
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Uppskattningar och bedomningar

8(10}

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gérs.

Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som

under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de

redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Enligt féretagsledningen ar vasentliga bedémningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt kallor
till osakerhet i uppskattningar, framst relaterade till bedémd nyttjandeperiod fér de olika komponenterna |

posten Byggnad och mark.

Not 2 Bolelusdipositoner | vnappuas 20032024
Koncernbidrag
Lédmnade koncernbidrag -1 520 000 -1 200 000
Summa erhdllna och ldmnade koncernbidrag -1 520 000 -1 200 000
Summa bokslutsdispositioner -1 520 000 -1 200 000
ot 3" Ak uppiaten L o ooz
Redovisad skatt i resultatréikningen
Férandring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader 25 998 49 629
Summa redovisad skatt 25 998 49 629
Not 4 ysonaderochma
Ingaende anskaffningsvarden 36 100 013 35 625 815
Foréndringar av anskaffningsvdéirden
Inkop 174 266 -
Omklassificeringar m.m. - 474 198
Utgaende anskaffningsvéarden 36 274 279 36 100 013
Ingaende avskrivningar -4 057 106 -3 571 520
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -489 218 -485 586
Utgaende avskrivningar -4 546 324 -4 057 106
Ingaende uppskrivningar 20 576 697 20 817 798
Fordndringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -241 101 -241 101
Utgaende uppskrivningar 20 335 596 20 576 697
Redovisat virde 52 063 551 52 619 604

4
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Ingadende anskaffningsvarden 541 812 541812

Féréindringar av anskaffningsvdrden
Avgaende fordringar -541 812 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 541 812

Redovisat varde i 541 812
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Tillkommande fordringar - 10 975
Avséattningar -11 968 -
Belopp vid arets utgang 0 11 968

Uppskjuten skattefordran hanférlig till skattemassigt underskottsavdrag.
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Not 7 Uppskrivningsfond - . .
Belopp vid arets ingang 16 337 898 16 529 332
Foréndringar av uppskrivningsfond

Avskrivning av uppskrivna tillgangar -191 434 -191 434
Belopp vid arets utgang 16 146 464 16 337 898
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Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 4 304 250 4 342 905

Arets avsédttningar (inkl. justeringar pa grund av féréndringar i nuvardet) -37 771 -38 655
Redovisat viirde vid drets utgang 4266 479 4 304 250
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Skulder till Kreditinstitut
Forfaller senare 3n 5 ar 29 320 200 21 676 900

Skulder till koncernféretag saknar formell avbetalningsplan.
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Stadsnyckeln Slussviagen AB
559191-6183

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-02-16

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Andreas Eneskjold

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

RSM Sverige AB

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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RSM

Till bolagsstamman i Stadsnyckeln Slussvagen AB, org.nr 559191-6183

Rappori om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stadsnyckeln Slussvagen
AB for rakenskapsaret 1 september 2024 till 31 augusti 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Stadsnyckeln Slussvagen ABs finansiella stdllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér oberoende i forhallande till
Stadsnyckeln Slussvagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra rorfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Stadsnyckeln Slussvigen AB fér rakenskapsaret 1
september 2024 till 31 augusti 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i
forhallande till Stadsnyckeln Slussvagen AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som boiagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stédllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:;

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.
RSM Sverige AB

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor

Signerat R ——rrreerres
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