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AKkka Egendom Vimmerby AB

Org nr 559051-7909

Arsredovisning for riikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende 4r.

Fastallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, att en med denna
undertecknade kopia likatydande resultat- och halansmkmﬁg blivit
faststalld pi Arsstimman den «0€/5 2023, Arsstimman beslt
tilitka gndkanna stwelwm firsiag tll resiltatdisposition.

Dﬂn ""‘"7 _

SWTL!.‘:! edamu‘t |
Magnus Thimgren
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Forvaltningsberiittelse

Allméant om verksambeten

Bolagets verksamhet dr att forvalta fastigheter samt darmed foérenhig verksambhet.

'Bo .ja_ge-’ har mgen mstalld pcrsanal Loner sty1 elseaw@dc ooh zmdra ersattmngar har ej' utgatt.

Viisentliga hindelser under rikenskapséret
Rikenskapséret priiglades av krig 1 Europa med en 6kad osékerhet pd marknaden med stigande

inflationstakt och dirmed 6kade driftskostnader och stigande marknadsrantor. Bolaget har trots detta
uppriitthllit en stabil finansiell stidllning, god likviditet och sikert kassaflode.

Moderforetag

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom III Holding AB, org.nr, 559145-5208, med siite i

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom koncernintern beldning. Réntan har under dret varit fast.

Investeringar

Under &ret genomforda investeringar avser investeringar i fastigheter 830 tkr (0 tkr).

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Bolagets bedémning av visentliga risker och osikerheter i verksamheten sker pd koncernniva, dér

dven riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Bolaget ér i sin verksamhet exponerad for olika

typer av risker;

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge hogre vakanser och minskade
intdkter. Risken for svingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgisterna for att bland annat finga upp och tillgodose éndrade behov.

En annan risk dr kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller
oférutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhéllskostnader som i
sin tur paverkar kassaflodet negativt, Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartliggning av fastigheternas skick.
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_Andra teknisk'a riske‘r’ sa'som konbtmkﬁoﬂsfel 'slk'aéier och férofeningar kan ocksa paverka b(}lagets

'.fa;_.stlgheter ar fullv_&rdesforsakrade

Finansiella risker framgar av not 13.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen &r att den makroekonomiska utvecklingen med ¢kade kostnader och oséikerhet pa
marknaden, kommer pdverka bolaget en tid framdver, dven om det 4r pé en begrinsad niva. Bolagets
verksamhet forviintas drivas vidare med en stabil finansiell stillnin g god hikviditet och sdkert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pé lingre sikt dr i dagsldget svért att bedoma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestdndet och att langsiktigt 6ka

overskottsgraden.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet |

* For definition av- nyckeltal senot 1,

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rikning 6verfors

kronor

2020
12 096
7 032

3 207
137 085

202 1

2019
12 200
7 108

3 480
133 777
45,22

-_1 467 _3_54

59 739 196

59 739 196

59 739 196
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Akka Egendom Vimmerby AB
559051-7909

Resultatrikning

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

2022

12 785
-6 037

-394

4(21)

2021

12 617

5 854

-1 442

4412

-1 594
2 818

-4 200

-85

7108

6216

4 838

Avrets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Akka Egendom Vimmerby AB
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Balansrikning Not

Ti llgﬁngar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 9
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 10

Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Ravaror och forntdenheter

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

Summa tillgangar

2022-12-31

100 771

32

100 803

100 803

38 167

217

I8

39263

1 242

40 505

141 308

2021-12-31

100 835

100 835

63
35 818
892
413
195

37 381

3 343

40 732
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
o Eget kapital 11

= Bundet eget kapital
o Aktiekapital 50 50

o

Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristisa skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

12

61206
-1 467

59739

59 789

e — .

470

75 056

75 056

212
4 200

| 544

i41 308

62 656
-1.450

61 256

—

392

73 461

536
4 650
226
g
1018

6 458

141 567
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Akka Egendom Vimmerby AB 7(21)
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserade Arets  Summa eget
kapital ~ vinstmedel resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 60 636 2 020 62 706
Disposition enligt arsstimma - 2 020 -2 020 -
Arets resultat - ) -1 450 -1 456
Eget kapital 2021-12-31 50 62 656 -1 450 61 256
Disposition enligt drsstimma . -1 450 1 450 -
Arets resultat ; - -1 467 -1 467

Eget kapital 2022-12-31 50 61 206 -1 467 59 789

Antal aktier uppgar till 50 000. Aktiernas kvotvirde ér 1 kr
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Akka Egendom Vimmerby AB
559051-7909

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér 1 kassaflodet:

- avskrivningar

Erhéllen rinta.

Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning kortfristiga fordringar
Erhallna koncernbidrag

Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring skulder till koncern- och intresseforetag(netto)

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

.....
- <
......

ﬁ’jg"%%‘_ 5 This file is sealed with a digital signature.
i

(EEP it The seal is a guarantee for the authenticity

Documentid _
OABCABZIE4534587830CC2FOFT231838BA
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Koncernforhallanden

chalaget ags av Akka Egendom III Holdmg AB (c:rrg nr 55 9 145 5208) med Sate 1 Stockhalm Narmast

Grunder fir arsredovisningens upprittande
Arsredcmsmngen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ir viirderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med sredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari 2022). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da balaget ar ett dotterforetag till Akka Egendom II AB, (org.nr.

559139-9729) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga redovisningsbedémningar, lg:_apskattmngar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med nllampade redowsmngSpIm(:lper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade viirdet av tillgingar, skulder,
intékter och kostnader. De omraden dir uppskattningar och antaganden &r av vésentlig betydelse {6r
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upp]ysmngen
avseende det verkliga vérdet i noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen kriver bedomning av
QCh antaganden om d@t framuda kassaﬂodet samt. faststa]lelse av avkastnmgskrav For att avspegla

ett Osakerhetsl_ntcwa]l om +/ - 3- ;I_O pr ocent

Vid virdering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdér underlag
for beriikning av uppskjuten skattefordran. DA det #r enligt styrelsen svart att pavisa att bolaget
kommer att generera skattemasmga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten

skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pa foretagets ekonomiska
utveckling.

Under rakenskapsaret 2022 har mga nya standarder och tolknm gar haft vasenthg paverkan pa
bolagets finansiella rapporter.

Ftt antal nya standarder, #ndringar i standarder och tolkningar som trider i kraft for rikenskapsar som
bérjar efter 1 januari 2022 har inte tillimpats vid uppréttandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder, andnngar och tolkningar vintas inte ha en vésentlig inverkan p bolagets finansiella
rapporter pé innevarande eller kommande perioder och inte heller pa framtida transaktioner. Inga
andra av de standarder eller tolkningar som dnnu inte har tratt i kraft, viintas ha ndgon visentlig
inverkan pa koncernen.
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Akka Egendom Vimmerby AB 0o
559051-7909

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar kommer fmctaget tillgodo och att
intikterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intiikter utgdrs 1 allt visentligt av
hyresintéikter.

Hyresintdkter
Hyresintiakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjért Gver

hyresperioden, Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Hyresrabatter periodiseras
linjért 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pad samma sitt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhéll av

fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader

Administrationskostnader utgérs av inkopta forvaltningstjanster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter utgérs av rinteintikter, utdelningar och vardeforandrmgar pa finansiella

tillgAngar. Finansiella kostnader utgérs av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt
virdefordndringar pa finansiella skulder.

[FRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anldggningstillgingar virderas dirmed till anskaffningsviirde

och finansiella omséttningstillgangar enligt ldgsta véirdets princip, med tillimpning av nedskrwmng

for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som ér skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pad marknadsvirden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

'chsknvnmg for kreditforiuster enligt IFRS 9 ér framétblickande och en forlustreservering gors nir

det ﬁnns en CXpDIlCI mg for kred1tr15 <. FOI Vantade kredltforluste;r aterSpccrlar mwardet av alla

ellcr for .dcn- fm_van_tad_e atmsta_endc _loptlde_n fm_ de,_t_ ﬁna.ns.lella. mstmm_e_ntet. Forvantade
kreditférluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt uttall.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgingar och leasin gfordringar. En
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, for fordrans eller tillgingens forvintade
aterstaende [6ptid.

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pd olika metoder f6r olika kreditriskexponeringar.
Mctoden fm hyresfordl mgm kundfmdrmgar och avtalstﬂlgangar baselas pa 115t0ri3k
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Akka Egendom Vimmerby AB 11(21)
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ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
falh&semang For kredltfomammde tﬂlgangar och f@fdrm gar gors en mdlwduell bedomnmg dar

_kredltfﬁﬂuster bﬁaktar 6V.entuella;s.akerhet@r o_c:_h -andra; _kredltfﬁrstaﬂﬂfungar 1 i@l‘m av garantwr.-

De finansiella tillgngarna redovisas 1 balansrdkningen till upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av
bruttovirde och forlustreserv, Fordndringar av forlustreserven redovisas i rcsultatiaknmgen De

beridkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstdende metoder har inte pavisat nigra materiella
belopp

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade virdet for fastigheten om det
dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras 1 férhallande till
den niva som géllde di den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhéll kostnadsférs i den

period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 ar
Hyresgdstanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Nedskrivning

Tﬂlgangar som lopande Skrw:s av-skall nedskrwmngSprovas narhelst handelser eller fordandringar 1

Materiella anliggningstillgidngar
Materiella "anléig gningstill gﬁnga‘r- utfj?ver*fﬁrvaltningsf&stigheter ﬁr“fysi'Ska 'til]géngar som anvinds 1

-anlaggmngstﬂlgangar Varderas tlll anskafﬁlmgsvarden och Skrws av hn_] art under Sin uppskattade
nyttjandeperiod. 1 anskaﬂhmgsvardet ingar ink&pspriset samt kostnader direkt hdnforbara till
tillgangen for att bringa den pé plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med syftet av
anskafiningen.

Materiella anldggmngstﬂlgangar tas bort frdn balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvintas tillfora ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
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séljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan fOrséljningspriset och tillgangens redovisade

virde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod dé tillgangen avyttrats.
Maskiner och inventarier 5-20 ar
Leasing

Bolaget som Zeasegzmre
Leasingavtal ddr leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderitten

klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hdnforliga till bolagets

forvaltningsfastigheter ér, sett ur ett redovisningsper spektw att betrakta som operationella

leasingavtal. Redowsmng_av dessa avtal framgar av principen f0r intédkter, se ovan.

Bolaget som leasetagare
'Leasingavtal d"ir' Ieasegivaren 1 huVufsak 'be'hﬁller alla lisker Och férdelm med ﬁgand'eréit‘ten

Finansiella instrument - redovisning och virdering
j-*u‘rms.lellﬂ mst1 ument som Iedewsas 1 balansrakmngcn mkluderar hyrcsfm d11nga1 och ovrlga

":}111 pmt ] 11151:1 umentets avtalsmasmga w]lkor Fmanswlld i lgangar tas bort fran balansraknmgen nir

ritten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1

stort sett alla risker och t6rméner som dr férknippade med dganderétien.

Bolaget har endast rintebédrande fordringar och skulder somredovisas till upplupet anskaffningsviérde
vid utgéngen av aret. Detupplupna anskaffmngsval det for de finansiella tillgdngarna och skulderna
bedtms stimma med det verkliga virdet da fordringarna och skulderna 16per 6ver enkortare tid.

Se dven kommentar ovan om [FRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En ﬁnansml] tlllgang och en ﬁnanswll sl-cu]d kwttas och redwlsas med ett mttobebpp 1

avses ske ellm da en samtlda zwyttt mg av tlllgangen och reg]ermg av skulden avses ske

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som
.anlflggnmgstlllg’mgal Gvriga som omsattnmgstﬂlgangm Fordringar upptas till det belopp som efter

individuell prévning beriiknas bli betalt. Hyresfordri ingar redovisas som omsittningstillgingar till det

belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda kreditforluster.

Likvida medel
Likvi'da, 'medel Omf"ittal l{’\,ssa b‘anl{tillg()doha\fande‘n samt kortfristiga placeringar med en
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Akka Egendom Vimmerby AB 13(21)

Permdcsns Skattekosmad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktueii mkﬁ)mstskmr

"‘tﬂ]ampag fc)r att berakna beloppet ar de som dr antagna eller awserade pa balansdagen

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i1 enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporira
skillnader mellan tillgngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmissiga virden.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser i huvudsak differenser mellan bokfort och skattemissigt
virde gillande fastigheter.

Uppskjutna skattetordringar redovisas tor alla avdragsgilla temporéra skillnader, déribland
underskottsavdrag, i den mén det dr troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgdnglig
mot vilken de avdragsgilla temporiéra skillnaderna kan anvinds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedomas pa varje balansdag och justbra‘s i den méan
det inte ldngre &r troligt att tillréicklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sa att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststalls till de skattesatser som géller for den period dé tillgdngen realiseras eller skulden betalas,
utifran skattesatser (och lagstifining) som 4r antagna eller aviserade pé balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsrétt
samt att den uppskjutna skatten dr hénforlig till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskafiningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redﬁﬁsning ay 'kassaﬂi‘ide

'transaktmner som medfort in- ellar utbetalnmgar

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyregmtakter minskat med drift- och underhallskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.
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Akka Egendom Vimmerby AB 14(21)
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Not 2 Operationella leasingavtal

2022-12-31 2021-12-31

o -- Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31

s december dr enhigt t6liande:

e Mindre &n 1 &r Q 9
& 1-5ar -

3 9

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad inzde.xup;prﬁkning.. Kontrakterade

bostadshyror fér nidstkommande &r uppgér till 4 164 tkr (4 219 tkr), kontraktstid normalt 3 ménader.

Not3 Transaktioner med nirstaende

2022 2021

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkép och forsidljning avseende koncernforetag:

Inkop (%) 16,2 1§8

Forsilining (%) 0 0

Som nérstiende ridknas koncernens moderbolag, Akka Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt
Ovriga bolag som ingdr i koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

2022 2021

Driftskostnader -2 374 -1 932
Forvaltningskostnader 416 -564
Underhall -2 851 -2 693
Fastighetsskatt 263 -213
Ovrigt -133 -107

Summa fas-t’ighetskO:S_tnader' -6 037 -5 509

ik 7 This file is sealed with a digital signature.
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Not 5 .Ers'ﬁttn-i-n_g. till revisorerna

2022 2021

Revisionsuppdraget -43 -43

Summa -43 -43

Neot 6 Rantekostnader

2022 2021

.Kanc-ernﬁintema rantekostnader -1 595 -1 551

Summa. -1595 -1 556

Rinta beriknad enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Limnade koncermbidrag -4 200 -4 650

Summa -4 200 -4 650

a This file is sealed with a digital sigriature.,
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Not 8 Skatt pa arets resultat

=
& Aktuell skatt -7 =7

r}% Uppskjuten skatt -78 =16

¥ o

oy Skatt pa &rets resultat -85 -33

fﬁﬁ]. LU o dbkvlo Lvo il i a A

% H

1

Redovisat resultat fore skatt -1 382 -1367

Skatt beriiknad enligt géllande skattesats (20,6%) 2.85 281
Ej avdragsgilla poster - -4
Effekt av generell rinteavdragsbegridnsning -137 -252

Effekt av koncernkvittning rdntenetton 123
Temporira skillnader fastigheter -110 ;.-.;-.1(_)_8;;

Redovisad skattekostnad -85 -83

Not 9 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 105 516 105 062
Aktivering 330 454

Utgéende ackumulerade anskafthingsvérden 106 346 105 516

Ingiende avskrivningar -4 681 -3 789
Arets avskrivningar -894 -892

Utgdende ackumulerade avskrivningar 5575 -4 681

Utgdende restvirde enligt plan 100 771 100 835

Bokfort virde byggnader 1 Sverige 84 501 84 565
Bokfort varde mark i Sverige 16 270 16 270

100 771 100 835
Det verkliga viirdet pa forvaliningsfastigheterna uppgér pa balansdagen till 155 mkr (161 Mkr)
Samtliga 8 fastigheter har virderats av oberoende extern part per 31 december 2022.

Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt vérde hierarkin. Niva 3 avser
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nér det faststillda virdet till visentlig del baseras pa information som inte dr observerbar.
Virderingen baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafldden under kalkylperioden jamte
restvérde vid kal ._'-'._.::'-lperlodens shut. Kalkylperioden 1 kassaﬂedesvardermgama ar 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, i huvudsak fastighet, virderas for sig utan hdnsyn till portféljeffekter. Den enskilda
fastlghetens Varde bedﬂms ut:fran en beraknmg av nuvardet av framnda dmftsnetto bedomnda

mvestermgar samt wrlga fastighetskosmader

Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifrdn en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/miaromradets framtida utveckling

- Fdstlghetemas f(}rutsattmngar och p@Sltlon 1 respektive marknadssegment

- ants och underhallskostnader i 11kartade fastlgheter i Jamforels:e med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022

Inflationsantagande 2%

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 4,97 %

Kalkylrianta 7,54%

Langsiktig vakans 1,00 %.

Hyresantagande Beﬁnthg hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall f6r respektive fastighet

Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende nedlagda kostnader - 454

Under aret nedlagda kostnader -830 -

Under éret genomf6rda omférdelningar 862 -454

Utgdende nedlagda kostnader 32 0

.'Il,r_ ."u.
Iy
i‘.

} This file is sealed with a digital signature,
% The seal is a guarantee for the authenticity
5 of the document.

et Dacument 1D
OABGCABZ2IE453453780CC2F0FT231083BA




e
T

o)
oo
G
¥ sy
"ad
.
£y
£™]
™

Akka Egendom Vimmerby AB 18(21)
559051-7909

Not 11 Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 61 206 550
Arets resultat -1 467 354

*

CTONOT 59 739 196

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att ,
i ny rakning Gverfors 59739 196

kronor 59739 196

Not 12 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt & andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av:

Uppskjuten skatt, férvaltningsfastigheter 1 kommanditbolag 470 302

—_— e e S o S
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Not 13 Upplining

2022-12-31 2021-12-31

Rintebirande skulder

Langfristiga skulder o )
Skulder till koncernféretag 75 056 73 461

Summa 15 056 73 461

Summa rintebdrande skulder 75056 73 461

Forfallotider - _ )
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn 5 ar 75 056 73 461

Summa 75 056 73 461

Finansiell riskhantering

Akka Egendom utsiitts 16pande for olika risker som kan fé betydelse for bolagets resultat och
finansiella stéllning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. Det
overgripande malet 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, forutom av koncerninterna lan, till stor del av vinstandelslan samt upplaning fran
kreditinstifut. Réntekostnader dr dirfor en av bolagets storre kostnadsposter, Foretagets frimsta
finansiella skuld utgdrs av 1an till koncernforetag samt lan frin kreditinstitut. Diarutéver har bolaget
hyres- och kundfordringar samt leverantorsskulder som utgér finansiella instrument.

Riénterisk

Riinterisken definieras som risken att féréndringar i réintelidget paverkar koncernens rintekostnad.
Riéntekostnaderna paverkas, frutom av omfattningen av rintebdrande skulder, frimst av nivan pa
ak:tuella marknadsranmr ach kredltlmntutens margmaler samt vﬂken strategl. k@nccmen valj er for

inom gwna mkmmar _
Koncernens 14n fran kreditinstitut 16per med fast réinta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att mota kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassaflodespiverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkredlm sk

hymsavtal oc-h- lede:l _1:111 en ﬁnansml] fOI‘lllSt Rmken hanteras genom kr@dlmpplysmng samt
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Akka Egendom Vimmerby AB 20021

uppféljning och kommunikation med motparter,

Ej torfallna Férfallna >30 dgr Summa
Férvéntad forlustniva 0% 20%

Kundfordringar - brutto 0 TS 75
Kreditforlustreserv 0 -20 -20

Likviditet och refinansieringsrisk

Med finansiermegsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhéllas, eller endast till kraftigt 6kade
kostnader. Lag belaningsgrad och linga kreditloften begréinsar denna risk och innebér dven mindre

i antckansllghct

Not 14 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar till f6rmén f6r moderbolag 88 531 88 531

Eventualforpliktelser . ..
Borgensatagande till forman for moderbolag - 338 000

Summa stiillda sikerheter och eventualforpliktelser 88 531 426 531

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

_1;4:'61';1'1;13;@_{{'31(1&' hyresintékter 957 957
Ovriga poster 587 61

Summa 1:544 1018

Not 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ej nagra vésentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrékningen.
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Not 17 Hindelser efter balansdagen

Inga viésentliga hiindelser har intréffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgéar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordférande Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats per datum som framgér av digital signatur nedan

Ermnst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tiil bolagsstdmman i Akka Egendom Vimmerby AB, org.nr 559051 - 7909

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Akka Egen-
dom Vimmerby AB f0r rakenskapsaret 2022,

het med arsredowsnmgslagen och ger en i alla vasentllga av-
seenden rattvisande bild av Akka Egendom Vimmerby ABs fi-
nansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess fi-

nansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredo-
visningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittel Revisorns an-
svar, Vi ar oberoende i forhallande till Akka Egendom Vim-
merb‘y Jﬂ;’B eﬁ'li’gt’ 'ga::}d revisarssed i Sver’ige ach ha-_r':'i ovrigt full-

andamalsenhga som grund .fr_;-.r véra u.ttal.and.en |

Styrelsens ansvior

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den geren réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som-den bedémer &r nadvandug f6r att uppratta en drsredovis-

ning som inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa Gegentli.ghe.ter eller misstag.

Den Upptyser NET s3 &r tallamphgt om fﬁrhallanden som kani
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upp-
héra med verksamheten efler inte har nagot realistiskt alterna-
tiv till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa: beror pa oegentligheter eller mlgstag,_
och att Iamna eﬂ revusnonsbprattelse som mnehaller vara utta--

'_lnq;e.n_ _ga_r;antl fcsr at_t en revision s_am_utfars e_nllgt IS& f_:rc_h qc:rci
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésemn‘g'
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentllgheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

dome och har en professronellt skeptlsk mstallmng under he[a
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
ionsbevis som ar tlllrackllga och dndamadlsenliga for att ut-
gora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av aegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande avintern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av boiagets interna

kantroll som har betyde!se fc}r var rewSlon fﬁr a‘tt utforma

stan.dz.gheterna, men .tnt_e f.er att u.tt.ala 055 om effektmt.e-
ten i den intérna kontrollen.

o utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper.som

anvands och rimligheten i styrelsens tppskattningari re-
dovisningen och tilthdrande UD_HW'SHEHQ&F.

vnsnmgen vl drar oc:kga-e-n S utsats_ med g_ru__nc:l i de l_n_ham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallan-
densom kan leda till betydande tvivel om bolagets fermaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen atf det
fi‘n NS en v'a?‘sentl'ig o‘s'éker'hetsfaktar mé'st'e v'i'i revisionSbe

redov_isnmgen om d_en vase..ntl_l_ga_ osakerh_etsfaktom_ _e_ller

om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de re-

visionshevis som inhdmtas fram till datumet fér revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallan-

den gOra att ett bolag inte [dngre kan fortsatta verksam-
heten.

o utvarderarvidendvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysnmg-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
'transa'k'ti'onerna och handelserna pa ett satt som ger en

Vi mést-e' informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inrfiktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ecksa mfarmera om betydelsefulla mkttagelser under

tem_a__k@ .r.l.t rc}_l len s.am Vi |de_nt.l_.ﬂe_rat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foruaitnmg av Akka Egendom Vimmerby

AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elfer fortust.

Vi’ ti’l’l’styrker 'att balagsstémman di’Sponerar vinsten enligt f’fjr-

ter ansva rsf.rlhet f@r .rakenska.p.saret |

Grund for uttalanden
vl har utfert rewsn@nen eniigt god rewsranssed i Sverlge Vart

sm.f‘ VJ ar oberoeﬂde i farhallande t!” Akka Egendom Vlm*
merby AB enllgt god remsarssed | Svertge och har i 8vrigt full-

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar sftyrelsen som 'har ansvaret fE}r fﬁrslaqet’ t'iil d’ispasi’t"
d_elnm_g_ _mn_efattar c;i_e_tt.a_ bl.a;.n.d _an_n.a_t_ en b_ed_ﬂmmng av om __u_t
delningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleker av
bolagets egna kapital, konseltdermgsbehw likviditet och stéll-
ning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

tfllse att bo!agets Grgamsatmn ar utfc}rmad sa att bokforlngen

medelsfervaltn:ngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

[ Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, r-att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. f’fjre’t’agit n‘ﬁ'gon §tgérd 'el'ler gjﬁr’t si‘g skyldig ti!l mé‘gon f‘tir -

-bﬂ.laget | el.ler

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen ay forslaget till dispositioner
'av ba)lagets vin'st eller ffferUSt ec'h d’érmed vért 'utliala‘nd'e om

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid Xommer att upptadcka atgarder eller forsummelser som

kan fmanleda ersattnmgsskylmghet m@t bolaget eller att ett'

fa.re.nltgt._med .a_ktiebelagslagen-..

eller forlust grundar Stg framst pa rewssonen av rakenskap:
erna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs bas-

ieras pa var professuonella bedomnmg med utgangspunkt | rask

sarsknd betydelse fcar balagets mtuatmn Vi gar |genom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och

andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6r-
slag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om férslaget ar f&renligt med aktiebelagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fréin en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denina PDF; f8r framticla validering om s& krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genomeett Adobe CDS certifikat, Nar du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-
sighature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumernitets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i -dokumentet genom att

anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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