Arsredovisning

for

Lovenstrand Invest AB

559373-1614

Rékenskapsaret

2022-03-29 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lévenstrand Invest AB intygar hidrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststéllts pa arsstimma 2023-04-20.
Stdimman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. Jag intygar dven att kopian av
revisionsberittelsen dverensstdmmer med originalet.

Stockholm dgn 20 april 2023

ennart Skogh
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Styrelsen och verkstillande direkt6ren for Lovenstrand Invest AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-03-29 - 2022-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska verka inom fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning, konsultation inom

fastighetsbranschen samt dérmed f6renlig verksamhet.

Foretaget dr moderbolag till det heligda dotterforetaget Swedish Landbanking AB, 559400-2197, med

sidte 1 Stockholm.

Foretaget som utgdr moderforetag for en koncern med dotterforetag enl not 3, uppriéttar e

koncernredovisning med hdnvisning till reglerna i arsredovisningslagen 7 kap. 38.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under &ret genomfort en koncernmassig omstrukturering och salt tvd dotterforetag med en

storre reavinst som 16];d.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Bolagsbildning
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2022
(10 méan)
2177

35 617
82,7

Aktie-
kapital
25 000

235 000

Balanserat
resultat

17 000 000

17 000 000

Arets
resultat

55616772
55616 772

Totalt

25000
17 000 000
55616 772
72 641 772 /_
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor)

balanserad vinst 17 000 000

arets vinst 55616 772
72 616 772

disponeras s att

i ny rdkning dverfores 72616 772
72 616 772

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter. A
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Resultatrakning Not gggtl)gg
(10 man)

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 2 176 561
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 2 176 561
Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 643 254
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -9 330
Summa rorelsekostnader -4 652 584
Rorelseresultat -2 476 023
Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 58 190 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -97 205
Summa finansiella poster 58 092 795
Resultat efter finansiella poster 55616 772
Resultat fore skatt 55 616 772
Arets resultat 55 616 772 F.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillecangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernfGretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

nh L W2

2022-12-31

74 644
74 644

25 000

75 070 000
36 000

75 131 000
75 205 644

260 173
7681 924
264 141

19 738
8 225 976

4 413 308
4 413 308

12 639 284

87 844 928 A

S (8)
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Balansriikning Not 2022-12-51
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 000 000
Arets resultat 55 616 772
Summa fritt eget kapital 72 616 772
Summa eget kapital 72 641 772
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 6 14 480 000
Summa langfristiga skulder 14 480 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 505 920
Ovriga skulder 30
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 217 206
Summa kortfristiga skulder 723 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 844 928 A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 3ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigermgar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Inkop 83 974
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 83 974
Arets avskrivningar -9 330
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 330
Utgaende redovisat virde 74 644

Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Inké6p 25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 23 000
Utgaende redovisat virde 25 000 ﬁ




[.ovenstrand Invest AB 8 (8)
Org.nr 559373-1614

Not 4 Fordringar hos koncernfiretag

e 2022-12-31
e
E,g Tillkommande fordringar 75 070 000
5 Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 75 070 000
3
& Utgiende redovisat viirde 75 070 000
Not 5 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31
Hyresdepositioner 36 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 000
Utgaende redovisat virde 36 000
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som ska betalas inom 2-5 ar efter balansdagen 14 480 000
14 480 000

Not Stillda sikerheter

Borgensataganden till koncernforetag 7 900 000 k.

Stockholm den 20 april 2023

WM

o ™y

P,
ek

Tom Lerndal - ennart Skogh
Verkstillande direktor Vice verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den 20 april 2023

y =

Mattias Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstimman i Lovenstrand Invest AB, org.nr 559373-1614.

Rapport om arsredovisningen

Uttalander
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Lovenstrand Invest AB for rdkenskapséret 2022-03-29 —2022-

12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av Lovenstrand Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhéllande till

Lévenstrand Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger
en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direktéren for bedomningen av
bolagets formédga att fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhdllanden som kan péaverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Lovenstrand Invest AB for rdkenskapsaret 2022-03-29 —2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalander
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Lévenstrand Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mma
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa

att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1

dverensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skoétas pé ett betryggande sit.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pandgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Tdby den 20 april 2023
Fatokoplans 8verensstammelse

...;; % é 2,: mea originalet intygas:

Mattias Karlsson
Auktoriserad revisor




