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Styrelsen for Rikshem Kvarngérdet 3 AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Uppsala Kvarngérdet 60:4

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Rikshem bedriver verksamhet i en omvérld som pé manga sétt ar orolig och med en utveckling som é&r

svér att forutséga. Det finns dock tecken péa aterhdmtning i konjunkturen och allt fler uttrycker nu ocksa
att det ur ett makroekonomiskt perspektiv ser ljusare ut.

Verksamheten gér enligt plan och vi ligger bra till i forhallande till de mal vi har satt upp inom bland
annat energi, kundndjdhet och trygghet i vira omraden.

Bolagen ingar i Rikshem-koncernen vilket &r en styrka utifrén stabila dgare, en stark rating och tillgdng
till goda finansieringsmojligheter i bade kapital- och kreditmarknaden.

Den 1 juli 2025 forvérvades bolaget fran Besqab Holding XVI AB org nr 559240-9246 av Rikshem
Mellansverige AB, org nr 559457-4344. 1 samband med dgarbytet namnéndrades bolaget fran Besqab
Bostadsmark XXXV AB till Rikshem Kvarngérdet 3 AB.

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 6 804 6 758 2949 0
Resultat efter finansiella poster 569 -991 127 -46
Soliditet (%) 1,34 0,40 0,04 0,06
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 1772394 -1 096 893 775 501
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -1 096 893 1 096 893 0
Uppskjuten skatt K3 231 178 231178
Arets resultat 482 441 482 441

Belopp vid arets utgiang 100 000

906 679

482 441

1489 120
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 906 680

arets vinst 482 441
1389 121

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 1389121
1389 121

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

6 804 057
6 804 057

-1 661 903
-1 064 326
-2726 229
4077 828

W

410
4 -3 509 606
-3 509 196

568 632

0
0
568 632

-86 191
0
482 441
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2024-01-01
-2024-12-31

6844 118
6 844 118

-2 189 285
-2 070 765
-4260 050
2584 068

1761

-3 576 398
-3 574 637
-990 569

-10 000
-10 000
-1 000 569

0
-96 324
-1 096 893
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 110779 537
110 779 537

110 779 537

29 445
0

93 096
119 675
242 216

0
0
242 216

111 021 753
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2024-12-31

111 843 863
111 843 863

111 843 863

146 927
77 549 293
242 599
228239
78 167 058

3634 300
3634 300
81 801 358

193 645 221
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

100 000
100 000

906 680
482 441
1389 121
1489 121

0
108 649 834
108 649 834

0

157 676
0

89 986
145 195
489 941
882 798

111 021 753
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2024-12-31

100 000
100 000

1772394
-1 096 893
675 501
775 501

231178
231178

61 093 750
0
61 093 750

625 000
104 219

130 025 826
151 390

78 640

559 717
131 544 792

193 645 221
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Rikshem Mellan Holding 10 AB, org nr 559457-4344, som har sitt
sdte 1 Stockholm. Bolaget 4gs i sin tur av Rikshem Mellansverige AB, org nr 559475-4748 som har sitt
siite i Stockholm. Med hinvisning till ARL 7:2 upprittas inte koncernredovisning i nigot av dessa bolag.
Rikshem AB (publ), org nr 556709-9667, med site i Stockholm adr moderbolag till Rikshem
Mellansverige AB. Rikshem AB ingéar in Rikshem Intressenter koncernen dér Rikshem Intressenter AB,
org nr 556806-2466 med site i Stockholm &r moderbolag. Bade Rikshem AB och Rikshem Intressenter

AB upprittar koncernredovisning.

Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter
I beloppet ingér inga koncerninterna poster.

Not 4 Resultat frin ovriga finansiella anléiggningstillgdngar

2025 2024
I beloppen ingér koncerninterna poster med 2146 180 0
2146 180 0
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 115122 568 115122 568
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 115 122 568 115 122 568
Ingéende avskrivningar -3278 705 -1 207 940
Arets avskrivningar -1 064 326 -2070 765
Utgidende ackumulerade avskrivningar -4 343 031 -3 278 705
Utgdende redovisat virde 110 779 537 111 843 863
Not 6 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
2025-12-31 2024-12-31
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Skulder till kreditinstitut 0 61093 750
Skulder till koncernbolag 108 649 834 0
108 649 834 61 093 750

Not 7 Stillda séikerheter
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 0 82 000 000
0 82 000 000

Innehallet i denna &rsredovisning bestdmdes 2026-04-22.

Stockholm den

Carl Conradi Anders Lilja
Carl Conradi Anders Lilja
2026-04-24 2026-04-23

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-04-28
Ernst & Young AB
Fredrik Enblom

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Rikshem Kvarngérdet 3 AB, org.nr 559240-9196

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rikshem Kvarngérdet 3 AB
for rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Rikshem Kvarngérdet 3 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Rikshem
Kvarngirdet 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Rikshem Kvarngirdet 3 AB for rakenskapsaret 2025-
01-01 —2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Rikshem Kvarngérdet 3 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 april 2026
Ernst & Young AB

Fredrik Evert
Enblom

Fredrik Evert Enblom
Auktoriserad revisor
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