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Slussgarden Sandbacken AB

559058-7944

Réakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor 1 Slussgarden Sandbacken AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststallts pd arsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks3 att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. ..

Stockholm den 16 juni 2023

Lars Kinneholm
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Styrelsen och verkstallande direktoren tor Slussgarden Sandbacken AB avger toljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr uppritiad § svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgilter inom parenies avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

mfm*nmtmn om vel ksamheten

-Sandchkw mmdw 39 Tot"ai uthyn‘mwabm area llppg”il m[ S 0(}5 kmn mch bcqtm av kontmsiokﬁ[u

utbildningslokaler, gardge och lager.

Slussgarden Sandbacken AB har ingen anstalld personal. Drift- och forvaltningstjanster samt andra

administrativa tjanster kdps av moderbolaget Slussgarden AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2021 pébérjades ombyggnationen av Sandbacken mindre 39 och grannfastigheten Sandbacken
_]T_l}l’]dlC 38 Ombyggnadqm GJthC'[ mar knadsfms undm mmnct Soﬁqhuscn ach kommer efter

g_mmn Fm ;m_th,.- hm _d_.e].a-;. AV de beﬁml 124 -.]_Okdlﬂ-lﬂﬂ: t().ll:’l:&:lﬂ-].-l_fb Vi .-]ke.t_ {01 .ldm,m__ den o.m-f:.m.i;l.l111_g5_11e;(1.g;_c1..115
som .Fi*a'l"ntgfisfﬁ' av flerarséversikten.

Stigande marknadsrantor har pwm_kﬂt koncernens finansieringskostnader negativt. Men en stark

finansicll stillning med ci belaningsgrad pd 11 % innebir att Siussgx_l.dcn har en betryggande
finansieringssituation trots turbulens pd marknaden.

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser intriffat under rikenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling

'T'r-at‘s: cn vikﬂndc- konjmktm- och fl-vmkt-andc -transqkti-o115‘111‘31*!{11&(1 Sﬁ L‘lpplwc-r- vi en -ﬁ)rtsatt «:-Mrk

i’melbl-dd&ldgﬁn i Smck.l.mlm val f“m Vi Lllldti cl-e kmnmandc Aren. fowanml oss en f{)-l-..tsa.t.t._gad e.tte.l.-h ’1gﬁanf
med stabila hyresnivier. En langdragen lagkonjunktur skulle dock pa sikt kunna paverka hyresnivaemna
om vakansgraden 6kar och cfterfragan 1 centrala delar av Stockholm gar ned.

Under 2023-2024 kommer ctt antal storre nwcqtcruwaplo]ekl att fortga { ctf antal av ﬁlstlglwhb{}[aﬁen
Simteglska vakanser 1 projektfastigheterna innebiir en kortsiktig nedg"mg i bolagens resultat men i takt

med att entreprénaderna fardigstédlls kommer driftietton och resultat att $ka dé tillkommande
uthyringsbar yta innebir att nya kassafloden gencreras.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Allnidnt

Den finansiella riskhanteringen for mmtllgﬁ bolag inom Stussgardenkoncernen hanteras pa ével gripande
niva av moderbolaget Slussgnden AB. Styrelsen faststaller varjedr en ﬂmmpehcy som anger mal och

riktlinjer £6r finansverksamheten och sikerstiller en god intern kontroll. Finanspolicyn reglerar hur
respektive risk ska hanteras samt hur uppféljning och rapporteting ska ske 1 syfte att uppné cn balanserad
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risk. Finanspolicyn utviirderas drligen och justeras om forutsdttningarna fér finansieringen skulle

Renterisk

Rénterisk detinieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden ger negativa eftekter, framforallt
1 form av Okande rintekostnader:tor lan och derivat. Forindringar 1 marknadsrantor paverkar dock dven

det wiklim viirdet av koncernens utestaende derivatinstrument. Koncernens upplaning sker med bade

rorliga och fasta rintor. Med hiinsyn till att intiikterna 1 verksamheten inte direkt samvarierar med
rantenivd begransas ctfckterna av ranteforandringar fvan de r6riiga rantorna genom rantesikringsatgarder.
Som sitkringsinstrument anvands ranteswappar.

Finunsieringsrisk

okad kmlmd hd tullgaﬂg llll medel tm 1et1r1.;111‘;16111‘1gm inv 68[61 mg'u m,h betfilmng,al Fm qtt minimera
fln-dl]%'-lﬁ‘l-'lﬂﬁ‘sl I-Sl(-ti"ll ‘u‘-l{,dl.l. S.l-m-sga: dc-n stritva {":rlf.;l- dl‘l --s--lr- u-ktm--e-t a lcl-e-dltpmtiol J-en p’l- ett mda-m s-al-t att

Slusswdcn (,ftclstl“n ar dtt spl 1(1'1 rn»:}tp'uts; Hlum For dtl‘l ex:tf.,mfl uppifmmgcn gcnom att fordcia mlc:en
pi olika banker och kreditimstitut,

Fastighetsviirdering
Bolagets stillning kan komma att paverkas negativt vid en nedging av marknadsvirdet pa fastigheten
Sandbacken Mindre 39, Riskerna begrinsas genom det overvirde sonm utgor skilinaden mellan bolagets

b-okf"fn'dfi v.ﬁrcnch det vc-z’*k'li@ véi-rdc som *“'irl*igen tas *fmm av cxt-ema véird}.cjzram Enligt den virdening

Avkastnineskravet dr en omvirldsfaktor som beror pé eﬁei na f-clkt(}l“tl- 1 var anmld- --Ka-s-saf‘lt‘ide-rm beror
dulws p’l 1(011_] unktu111Wcr:khngcn 1 mmh’lllct 111(:11 kﬁn Qcksa pm mkas pusun L mud en professionell

llallbm uwcmklmg:, hm bln it en alltmer kritisk fldl'llgdllgbf'lkl(}l f6r niringslivet och fastighetsbolag
behdver bidra titl en hallbar utveckling precis som sambhillet i stort. ITnom ramen for Stussgérdens
verksamhet gér vi satsningar for att vara resurseffektiva, klimatsmarta och innovativa. Slussgarden
arbetar 1 enlighet med en femarig héllbarhetsstrategi med ett tydligt kundfokus. Verksamheten
gcm)msyma av med -ﬂnlcdnmg av (letm s langl som nmjlwi av Imllbm a v{il ur del elf:_{mmmskt som

f011‘1ycl<;eb'1m kallm

[ egenskap av ctablerat fastighetsbolag finns ett hallbarhetsprogram vid ombyggnationer och
forvaliningen av mstlghctcma priglas av ett miljotink dir det stindigt striivas efter att framtidssédkra och
gora hallbara val. Tre av fastigheterna ar certificrade enligt M l_}(}klasaad byggnad Brons daribland

Ovetkikaren 30,

SKR l“olctan AB (S ﬂﬁ] l'? 7535) mcd site i S'tockhoh““

R B PR T R L
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Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Netioomsatining 7037 11957 11235 12 44} 120615
Rérelseresultat -1 794 3597 1 245 444 310
Resultat efter tinanisiella poster -3 135 2515 145 169 2472
Balansomshutning. 118 301 158 802 91023 03 649 101 332
Soliditet (%) 12,98 10,66 17,72 18,07 20.07

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanscerad vinst 14 575418

arets vinst 732 495
15 307 913

'(i:}i;sp_)-t)gii.e.:tf-ﬁs--i sa aft
i ny rikning dverfores 15307913

15 307 913
Betriffande forctagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat-och
batansriknin gayr, rapporier oOver forindringari i_egef'_kﬁ_pilt-a I samt noter. Alla belopp uttrycks 1 tusentals
svenska kronor dar ¢j annat anges.
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Slussgarden Sandbacken AB

Ore.nr 559058-7944

Nettoomsiitining 6

Summa nettoomsittning

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 7,8
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 9
Resultat fran finansiella poster

Resultat {ran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anliggningstiligangar

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat B!

Arets resultat

Resultatrikning Not
Tkr

2022-01-01
-2022-12-31

7037

7037

5 (1Y)

2021-01-01

11957

-1 083
-1 082

2515
-1 535
980
=203

777
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Shussparden Sandbacken AB
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilipangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagacende nyanldggningar och forskott avscende
materiella anlidggnimgstiligangar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiclla anligeningseillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgiingar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Owvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

2022-12-31

58 925
0.

27 936

86 861
22759
22 759

109 620

1522
0

7 139
20

8 681

8 681

118 301

6 (19)

2021-12-31

55 655
2128

6 601

22962
22962

87 346

67 443
9
3993

71 456
71 456
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ralansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fortust 14 575 13 798
Arets resultat 732 777
Summa fritt eget kapital 15307 14 575

Summa eget kapital 15 357 14 625

Obeskattade reserver 16 0 7 RO4

Langftristiga skulder 17

Skulder till kreditinstiut 70 000 70 000
Ovriga skulder 210 510
Sunuma langfristiga skulder 70 210 70 510

Kortfristiga skulder

Skalder till kreditinstitut 0 67972
Leverantdrsskulder 209 140
Skulder till koncernforetag 31 780 2 079
Aklueclia skatteskulder 221 4]
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter I8 524 580
Summa kortfristiga skulder 32 734 70 771

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 301 158 802
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Rapport éver fordndringar i eget kapital

Tk

Avets resultat
Utgdende eget kapital 2021-12-31
Ingdende eget kapital 2022-01-01
Arets resulut
Utgaende eget kapital 20221231

Aktickapital 500 akticr 4 kvotvarde 100 kronor

Aktie-
kapital

50

50

Fritt eget
kapital

13 798

777

8(19)

Sunmma

eget kapital

13 8438

777
14 625
14625

15 357
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ikassatlodesanalys
Tkr |

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {01 poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

For an(llmg av kmtﬁistmd imdumw_
Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

.l'm Ls*‘teri'ﬁ g_,‘at“ i n‘il"ﬂcridl”a“ anl'ii gg,n‘ing;“t'i’ll g‘ingar

Finansieringsverksamheten
Up‘ptagm !ﬁn

Elhcl l1m (ldﬂ”llmi. e) koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avets kassaflode

Likvida medel vid Arets slut

Not

2022-01-01

-2022-12-31

9{) %’722

-26 764
-26 764

-68 273
-1 535

-69 808

9 (19)

2021-01-01

-2021-12-31

2 515
4713
AYIR

6910

-70 108
271
62 927

-4 382
4 382

70510
-1 590
1 611
6'7 309
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Naoter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Slmaf,mdm Samlbagku] AB mcd o1 g.fmlsatmnsnmmm 559058 7944 ar LU." al«:ticbalag lcglsu cr atl

"Fﬁ-lfffﬁlﬂgfe.ts-' verksam h.t;f:.t omfattar L;‘t-lfij'-ynl'.i' ng och ;t‘fjw’all'l-zn.ing av egna :l'@:'kﬂlf@’i*;

Moderioretag 1 den storsta koncernen som Slussgarden Sandbacken AB dr dotterforetag till och dér
k{i}tl{,,t.,,illluiovmnng: upprattas, ar ercng:,u; Kommuner och Regioner org.at. 222000-0315, med séte |
Stockholm. Moderforetag i den minsta koncernen som Slussgarden Sandbacken AB dr dotterforetag till

och dadr konceimredovisining upprittas, dar Stussgardeint AB, org.nr. 556583-1459, mied sdte 1 Stockholm,

'dm mnmlmm de1 fir mrm(}ilkl an de ckt}nmnmkd f“)ldelama k(}mmm dtt tlllgodﬁgoma balafoel {}ch

intdkterna kan beriknas pa ett tillfelitligt satt.
Bolagets intikter bestdr i huvudsalk av-uthyrningsintiikter avseende lokaler och garage.

Samtliga hyresavtal aviseras 1 forskott med forfallodag dagen mnan hyresperioden. Hyresfordran uppstér
h}lbld Lhy,n pa hylf.,spmimlen cch mtaktcn ﬁt}ldclm ovcr hylcspm 10den Vld hz‘; s'lmt'tsbcl"ﬂnintg, redovisas

l\’ld-t-u 1&11.:1 dlliagjyll%btlllymg{n redovisas till anskaftningsvirde efter avdrag forackumulerade
avskrivningar och cventuella nedskrivningar.

AnskatTningsvirdet bestdr av inkdpspriset och utgifter sony dr direkt hinforliga till forvirvet foratt
bringa den pa plats och 1 skick att anvidndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiltgdngen eller

redovisas som en separat tiflgang, nar det ar sannolikt att framtida ckonomiska férdelar som iir

fmkmppadc med posten komimer att tillfalla foretaget och att qnskaifmngsvmdut f6r densamma kan

métas pd ett tilfforlithgt sdtt. Alla Gvriga kostnader (6r reparationer och underhdll samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den _p(‘:l_.l.(}(;l da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen aveen matericll anlaggningstilligangs betydande komponenter beddms vara
vasentiig, delas titlgangen upp pa dessa komponenter:

Avskrivningar pa matericlla anldggningstillgngar kostnads{ors sa att tillgangens anskaffningsvirde,
cvenluclit mimlﬂt med bemlm'it mSW.;ude v1d nyttjandepumqu qlul %klwq av lmym over df::ﬂ;f;
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Efickten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Slussgarden Sandbacken AB
Org.nr 559058-7944

k{)m]u‘:m,nl av separat over dess nyttjandeperiod.
Avskrivning paborjas niir den materiella anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella
allld%nmgsl1]1;:,;111;3{11s nyttjandeperioder uppskattas till;

Byggnader:

Stomme 150 ar
Stomkompletteringar / imnervaggar 50 ar
Virme och sanitet 40 &r
El 40-45ar
lure ytskikt 20 ar
Venlilation 30 ar
Fasad 40 &r
Y ttertak 40 ar
Hissar 30 ar
Styt~ och reglerutrustning 25 é&r
Hyresgiistanpassningar 320 dr

Maskiner och andra tekniska anliggningar:

Bygenadsinventarier 5-10 &r

I 111’Ci]tﬁl'i{3 1. Snl 0 | é I

Nytyandeperioden [6r mark ar obegransad och didrior skrivs mark mte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskriv ningsmetoder omprovas om det hinns mdilcationer pa att
forvantad t6rbrukning har forandrats visentligt janmifort med uppskattningen vid foregiende balansdag.
Da {oretaget andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas dven tiligangens eventuella restvirde.

Bor z‘!agm:de ficcin balansrékningen

Det lCdDVISadC mldet fon cn matcmll anlflggnmgstlliwang tas bml [1 an baldl]_sunknlngm wd utmngumgﬁ

matu.lell -wi..d_g,.g_z.ll11_55&11153113, e!lm ¢n ko.n‘npanen.t tas bo:t f{an balansmknmgen ar sklllndden nwllan vad
somi eventuellt erlidlls, efier avdrayg {6r direkta forsdningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.
Den realisationsvinst cller realisationsforlust som uppkommer ndr en materiell an[aggmn;._,,bullgzmtr cller

) liomponcm tas bort fran balansrikningen redovisas i resultatrakningen som en dvrig rérelseintikt eller

ovrig rorelsekostnad.

N{,qun n-*nmgm ay nnienella *1111'1ggmugf;tlllgangar

att f”l‘§t8iﬂl a om dct f'mns nagon lll(iik”ltlﬂn m att dCSSﬂ tlllgqngm hm mmql{at 1 vmde Om s ar f’l”Ci

berdknas tillgdngens dtervinningsviirde for att kunna faststilla virdet av cn eventuell nedskriviing. Dir

del inte dr mdojligt att berikna dtervinningsvirdet 16r en enskild tillgdng, beraknas atervinningsviérdet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hér.

Atervinningsvirdet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkhigt virde med avdrag for forséljningskostnader dr det pris som foretaget beritknar
kunwa erhdlla vid en forsiljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av alt transaktionen genomférs. med avdrag for sddana kostnader som ér dirckt hiinforliga tilt

for qaljmngen Vid berikning av nylijandwazdc diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde
med en diskonteringsrinta fore skatt som dterspeglar aktuell marknadsbedéomning av pengars tidsvirde
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o och de risker sem forknippas med tillgdngen.

6 Om &tervinningsvardet for en tillgang (clier kassagenercrande enhet) taststills till ett ldgre virde an det

Cxp redovisade virdet, skrivs det redovisade vilrdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned

r~) nll dlcwnmmﬂw udct Vid ml}e baldnaddg gm imr;tdget en bed(}mmng om den tldlgme nedskrivningen

dL 'Ll.p ]‘)5{.111 1

Finansiella instrument
Dervivatinstrument

Sikringsredovisning tilampas (or derivatinstrunient som ingdr 1 ett dokumenterat sikringssamband. For
m saknngmedovmnmg sim kunnd U”Eiﬂlpdb knws, dtt det f'mns en emydlxg kuppimg mull.:m

som ar wscdd .-.m 331{1 as, Latte ffckm iteten lopandc l("m visas vara {lllmckhgt lmg:, g:,cnom
cllckuvitetsmédiningar och att sakringsdokwmentation har upprittats. Bedomningen om huruvida
siikringsredovisning ska tilldmpas gérs vid varje bokslutstillfalle. Redovisning av vir defomndlmgm

beror pd typ av siikring som ingétts. Forluster hianforliga till den sakrade posten redovisas inte sd lange
soin siakringsforhallanidet bestar.

Sikringsredovisningen upphor nir sikringsinstrumentet {or faller, siiljs, avvecklas eller [6ses in samt nér
sitkringen inte langre uppfyller villkoren for aknnglcdmﬁ;mng

Bolaget ar med sin externa finansiering exponerat mot forandringar 1 marknadsrintor och saledes
vartabiliteten 1 framtida utbetalningar for rintekostnader. Denna riskexponering har sikrats genom
derivatkontrakt i form av rinteswappar av moderbolaget Slusagmden AB.

Leasmgm'ml

""" Dé de ckonomiska risker och fordelar som ér forknippade med tillgdngen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget 4r leasegivare
av redovisas som anligeningstillgdng eller som omsittningstillgdng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingaveiften faststills drligen och vedovisas linjdrt éver leasingperioden.

Foretaget redovisar samitliga leasingavtal, sdval finansiella som operationella, som operationella
lcasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot cget kapital varvid tillhérande skattceffekter redovisas i
cget kapital.

Aktuell skatt
Akt‘ucl’l *-;k'flt't- awm"inkc:m*;"t*;kal-t' 'f"iir itmev udnde 1:1[(611‘:.1(.«.&175{11 bdmt dm del ay tldkwm 1.;11~:en*~,l<dpsc1n

ba.ld.nsdd 5@11.

Uppskm&m Skfm

Rudovmmlgj <;ke1 cnlml b’il’lll‘ilElklllllﬂﬁillciﬂdbn Enltgt duma 1mtod 1cdov1w¢. uppf;kjuma ‘;katthkuldm
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?’}; och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bok [Orda respektive

v skattemissiga virden [or nllgdnear och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag cller underskotl.
o

E:fi Uppskjutna -'s._l{-at’t’g'&11'&1:1_“__i_1-1_ga-tf 1_1.@tftﬁ:rté:dm{iﬁsw mol uppsk jutna skattesku 1-_{;1'-?1‘ endast om de kan betalas med
ﬁi etl nettobe ZI'G;[_’E?E?;.- Ul7D°1kJ uten f-‘?'k"u’ill“t._'l_‘l.f}:t%d. t l.l..éi.m_fp '11'&:_'::’135213;# de s _l(ﬁa_t-t-:e.sﬁtisezr- 0 ch --Sk:ﬂ-’[‘[-ﬁ-"iﬁg_l6&"'.S"()I_’:l}f ar beslutade .
- ¢Her aviscerade per balansdagen. Effekter av forandringar i1 gallande skaticsatser resultat{ors 1 den perod

redovisas. 1 den omfattning det fir sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
averskott,

Pa ;g-;r{'uljdf av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig tll ebeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser genteniot tredje man som dr hianforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rilkenskapsar och som pa balansdagen antingen dr sékra eller sannolika il sin {orekomst

men oviss till belopp cller titl den tidpunkt dd de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhillna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposttioner.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla titigodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som lait kan omvandlas till kontanter och ar
foremal {or en obetydlig risk tor viirdefluktuationer, Fér att klassiticeras som likvida medel far [optiden
inte dverskrida tre manader frdn tidpunkten {or forvirvet. '

Tilleodohavande pa koncernens cashpool-konto redovisas som antingen fordringar eller skulder till
koncernforetag.

Kassaflodesanalys
K.El.-g-g-_ﬂ-[].ﬁ.Ll@fS;‘zi-Jz‘lﬁi{l_ﬁy--:{t?;n' uppritias en ligt duebietor neated ot redovicade kassafiGdet opfatin: srdust
transaktioner som medfort m- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditingtitut samt kortfristiga likvida placermgar somar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid an tre ménader fran anskaffningstidpunkten, Forandringar 1 spérrade medel redovisas 1

investeringsverksambheten.




Slussgarden Sandbacken ARB (1)
Org.nr 559058-7944

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning.
Rorelsens huvadmtikter, fakturerade kostnader, sidomntikter samt intakiskotrrigeringar.

Rorelseresultat

Resultat efter avskrivningar men tore hinansiella intakter och kostnader.

Rc s;_u..[..tat cﬂc_.p [' nan s..a.c.l_la. m._-ta k:{_.(_}l -och kostnader men fore bokstutsdispositioner och skatter.

B‘-’i’l ansons lul ni ng,

Soliditet. (%)
Justerat eget kapital (egel kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
batansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Nedan redogdrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéillor till osikerhet 1

uppskattningar per balansdagen, som innebir en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade
virden {Or tillgdngar och skulder under nista rikenskapsar.

l{’)]i’ll’ldc ll“‘;)’l’l av faﬂtzf__,hctema vary ml fmand: mgm ] llVS]ElIlL,dLI‘ skali kumm ldemlﬁems mh 11531{135 pa
ctt tidigt stadinm.

Not 2 Stiallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 70000 - 70 000
70000 70 8000

Not 3 Eventualforpliktelser
Inga



Slussgirden Sandbacken AB
Org.ni- 559058-7944

Not 5 Anstillda ach personalko stnader

Relaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Anidet kvinnor 1 styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befatiningshavare
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Leasing, leasinggivaren

2022-12-31

75 Yo

0%
100 %

15 (19)

2021-12-31

15 Yo
25 {,}f'f(} .-
0%
100 %

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:

[nom: ¢t ar

Senare an ctt ar men inom fem ar

Fordran avser 1 sin helhiet bolagets hyresintakter.

Not 7 Forvaltningsfastigheter

[ngdende anskafinimgsvirden
[nkdp
Utgidcende ackumulerade anskaffningsvarden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde mark

2022-01-01
-2022-12-31

839
155
994

2022-01-01

82 999
5 429
88 428

-27 344
-29 503
58025

32690
32 690

2021-01-01
-2021-12-31

705
4620

2021-01-01
-2021-12-31

82 999
(§)
82 999

-25 185
-2 159
55 655

27 261
27 261

Verkligt virde for bolagets forvaltningsfastigheter uppgér till 310.000 tkr (328.000 tkr). Verkligt virde
har faststallis genom extern viiedering av part som i forhallande till bolaget ar ett oberoénde
viirderingsinstitut. Varderingarna har utloris av fastighetsviirderare auktoriserade av Samhillsbyggarna,

Varderingen har skett enligt kassaflodesmetoden. En kassaflodeskalkyl upprattas f6r att kunna berdkna
viardet av de framftida nyttor cn fastighet genercrar. Kalkylen ar uppbyged utifran en nusummeberiaknng
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Slussgdrden Sandbacken AB
Org.nr 559058-7944

16 (19)

av drifinetton under-en begrinsad kalkylperiod samt en nuvirdesberdkning av ett restviirde vid

kalkylperiodens stut.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskriviningar
Arxcts avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av drets totala inkdp som skett frén andra {Sretag i
koncernen

Andel av drets totata forsalnmedr som skett till andra foretag i
korcernen

Not 10 Bokslutsdispositioner

.....

Lamnade koncernbidrag

Erhédlina koncernbidrag
1&. ter fOr Illg av pe £} od 18671411 gs £ O nde t

Not [1 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pd Arets resultat

Totalt redovisad skatt

2022-01-01

12 770
12 770

-10 642

2 128
-12 770

2022-01-01
~2022-12-31

35,50 %

0,00 %

-2022-12-31

2 128
0

1 174
T68
4070

2022-01-01
-2022-12-31

303

2021-01-01

12 770
12770

..3.8 88
2 554
-10 642

2021-01-01

(3,00 %

2021-01-01
-2021-12-31

0
-1 535
0
0
-1 835

- 2021-01-01

-2021-12-31

203
-203
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Slussgirden Sandbacken A
Org.nr 559058-7944

Avqm g-_‘g'}_?n_;iji._g: ay eiff[élﬁ:tﬂif skatt

Procent
Redovisat resultat tore skatt "

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Schablonmntikter

Redovisad effektiv skatt 21,69

Not 12 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
2022-12-31

[ngdende anskaffnimgsvirden
[nvesteringar
Utgiaende ackumulerade anskatfningsvarden

Utgidende redovisat virde

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2022-12-31

Temporira skillnader

2022-01-01
Belopp

935

-193.

0

0

10
203

Uppskjuten

skattefordran

Temporar skillnad fastighcter

2021-12-31

Temporira skillnader

Uppskjuten

skattefordran

Temporir skillnad fastigheter

Fordindring av uppskjuten skatt

22 662
22 962

Belopp vid
arets ingang

Temporir skiltnad fastigheter

22 962
22 962

20.60

20,71

6 601
21 335

27 936

27936

Netto

22759
22 759

22 962
22 962

Redovisas i
resultatrak.
-203
-203

17 (19)

2021-01-01
""" B-e_l:opp-
980

202

2021-12-31

2219
4 382

6 601

arets ufging

22 759
22 759
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Slussgarden Sandbacken AB
Org.ur 559058-7944

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Foutbetalda kostnader

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {orfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
aretgvinst

disponeras sa att
[ ny rakning éverfores

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Overavskrivningar

Skulder till kreditinstitut
Deposition fran hyresgister

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31

20

2022-12-31

14 575
15 308

[5 308
15 3U8

2022-12-31

2022-12-31

70 000
210
70 210

145

27 [
108
524

18 (19)

2021-12-31

| |
11

2021-12-31

768
2 128
2 896

2021-12-31

70 000
510
70 510

2021-12-31

13
381

186
580
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) Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
s Inga viisentliga hiindelser har intrdffat efter ritkenskapsarets utgang.

Stockholm den 6 mars 2023

e

Lars Kinncholm
Verkstallande direktor

Var revisionsberdttelse har lamnats /7 / 4 2045

Ernst & Young AB
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Revisionsbheratielse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Sandbacken AB fer rakenskapsaret 2022

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i-enlig-

het med drsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Slussgarden Sandbacken ABs

linansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och Kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsendr fSrenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Vi har utfort revisionen enligt Internaticnal Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi ar oberocende i forhallande till Slus-s-qa-rden

Sandbacken AB enligt god revisorssed i Sverige och hari oungt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styreisen och verkstallande direktdren somhar ansvaret
for att d@rsredovisningen uppréttas och att den ger en rdtt-
visande bild enligt arsredwtsnmgslagen Styrelsen och verk-
stiallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll

soim de-beddémer-ar ﬂGdVﬂﬂde for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsreda-vrsmngen ansvarar styrelsen och

verkstailande direktoren- for beddmningen av beiagets far-

maga att fortsdtta verksamheten, De upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan aft

fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om. styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera,
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar-att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasenthga fel-

ak“@lh@t@f vare sig dessa beror pa oegentllgheter elfer

vara uttalanden Fx’lmhg sakerhet ar-en hag grad av sakerhet

men &ringen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
och-god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

-vasentllg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ékonomiska beslut som anvéndare fattar

Till botagsstamman | Siuss-gé rden Sandbacken AB, org. nr 55%058-7944

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionell

omdéme och har en grafessmnellt skeptisk instdlining under

hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elier misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat ufifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vidsentlig felaktighet till foljd av ocegentlig-
heter &rhadgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
m:sstag, eftersom @egentlagheter kaﬂ mnefatta agerande l

'jnformatmn eller a51dosattande av mtern k@ntroll

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder-som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen.,

6 :'utué'r'd'er'ar vi' Ié’mpﬁghe'wn i de redmisningspr'i'm':i'per 50m

dtrekmrens uppsliattnmgar ) redwlsnmgen och tillhorande
upplysningar.

o drarvienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fartsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, mecl grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
b.etyidaﬁfdé‘wivé.i om bolagets {6rmaga att fortsdtta verk-
samheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
_osakerhetsfaktor maste 'UI I rews;c}nsberattelsen fasta'
om den vasentlrga osakerhetsfal{tarn eller om sadana upp .
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttala ndet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte lingre kan fortsdtta verksamheten,

o ufvdrderarviden tvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger-en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen somvi identifierat.
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Fi“ﬁ]i)pm t om andra krav enligt fagar och andra
forfatiningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av .styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-

ning av Slussgarden Sandbacken AB fér rakenskapsaret 2022

samt av forsiaget till dispositioner betrdffande b@lagets vinst

eller fariust.

Vi' i:illstyrker a’ft 'hﬂ'l?agsstéimman disponerar vinsten enligt_

__l_f_?damf:r_fer __o_f:_h verkstallande dlrektar'eri arssvarsfrihet fer
rakenskapsaret.

Grind fér --u-i'"‘E' atanden

anﬁvar emiqt denﬁa beskrws ndrmare i avsmttet F?ewsarns.

| Slussgarden
_Sandbacken ABenligt-god. rewsorssed i Sverigeoch har i fvrigt

ar obergende i forhallande {till

ansvar. Vi

fultgjort vart yrkesetiska ansvar enligf dessa krav.,

Vi anser att de revisionstevis vi har inhdmtat ar tlllrackllga och
dndamalsentiga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande dirgktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn tili de krav som bc}faqets
verksamhetsart, ornfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining | Hvrigt.

Styrelsenansvarar fr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortiopande beddma bolagets ekonomiska 5|tuatnjn och att
tlllse att balagets Grganlsatton ar utformad sa att hakfmlngen

| wragt kontroll@ras [TJB ett betwgqande 5att Verkstallande
direktoren ska skota den iépande forvaltningen énligt styrel
sens fiktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de algar-
der som-ar nédvdndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
| merensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, ochdérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att meden rimlig grad-av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eiler verkstillande direktiren i ndqgot vasent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet. mot
botaget, eller

o .pad nagot arinat sitt handiat i strid med.aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget:

ar ff;-renllgt med aktiebolagsiagen,

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for a‘tt en rev'ismn som utfbrs E’»nljgl: 'g'm’:! revisiorissed j Sverige

an _f_oranleda e_rs_at__tmn_gssky_ld;g_h.e.t mot bola_get _eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anv’éinder Vi professigne’!’l't Gmdﬁme och har en pra'f'essionel'tt

-forualtmngen ech forslaget ttll dispc331tmner ax.f bolagets v:nst
eler foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors

baseras pa var pmfesswne”a bedbmning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och.ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrifiet. Som undertag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagstagen.

2023

Stockholm den Ij pl

P?(i}i--.él §jola (Gée
Auktoriserad revisor

Femkapm s dverensstimmelse
A ad ongma}._t intygas: i

2 (2)



