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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Anlos 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 5 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockhohn den 5

Dieter Sand
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB 1 (10)
Org.nr 559100-7827

Styrelsen for Fastighetsbolaget Anlos 1 AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
I borjan av 2021 var koncernens storsta projekt hittills, moétes- och evenemangsarenan Scandinavian

XPO inklusive utbyggnaden av Quality Hotel Arlanda XPO, fardigstillt. Under 2022 var det fokus pa
att inleda en in- och utvindig facelift 1 fastigheten med anledning av Sveriges ordforandeskap 1 EU 2023.

Bolaget ingar 1 Arlandastad Group koncernen.
Arlandastad Group AB (publ), 556694-0978 uppréttar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

I bérjan av 2023 var Sverige ordférande i EU dér alla moten holls 1 bolagets fastighet. I junt 2023
genomfordes en omstrukturering inom koncernen och bolagets aktier overlits till Arlandastad

Affarsutveckling AB, 559108-0006.
Under slutet av aret holl NATO-Industry Forum sitt mote 1 bolagets fastighet.

Bolagets omsittning har fortsatt 6ka efter pandemin, trots omvérldsoro pa grund av krig, intlation och
hojda rantor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 91 786 48 596 42 828 19 083 29 492
Resultat efter avskrivningar 36718 -2 176 506 -284 8 964
Balansomslutning 1 051 949 1 075725 974 627 949 098 591 579
Eget kapital 8 694 554 1 008 187 246
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2024061309830

Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Villkorade, dnnu ej dterbetalda, aktieagartiliskott uppgar per balansdagen till 41 000 (41 000).

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

30 958

-30 454

504

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arcts vinst

disponeras sd att
1 ny rakning dverfores

Arets
resultat

-30 454

30 454
8 140
8 140

503 926
8 140 074
8 644 000

8 644 000
8 644 000

2 (10)

Totalt

554

8 140
8 694

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggnmingstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar som ar

anldggmngstiligangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

91 786
| 868
93 654

-22 501
-3 055

-31 380
~-56 936
36 718

-459

58

-47 5935
-47 997
-11 279

17 013
5 734

2 406
8 140

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

48 596
191

48 787

-20) 998
-3 131

-26 834
-50 963
-2 176

534

-24 8380
-24 346
-26 522

-5 450
-31 972

1518
-30 454




Fastighetsbolaget Anlos 1 AB

Org.nr 559100-7827

4 (10)

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgcangar

Byggnader och mark 956 459 862 509

Inventarier, verktyg och installationer 3 21

Piagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgidngar 6 48 843 144 644

1 005 305 1007174

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 7, 8 22 415 22 875

Uppskjuten skattefordran 6 075 3 499
28 490 26 374

Summa anliaggningstillgangar 1033 795 1 033 548

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 a3l ] 222

Fordringar hos koncernforetag 3 9035 33 553

Ovriga fordringar 496 7 001

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter Q422 401
18 154 42 177

Summa omsittningstillgangar 18 154 42 177

SUMMA TILLGANGAR 1051 949 1075 725
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fOrlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till koncernioretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfiretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

12, 13

14

15

2023-12-31

50

504
8 140
8 644
8 694

5932

0

953 255
113

953 368

6 257
0
1 202

1 885
74 611

83 955

1 051 949

5 (10)

2022-12-31

50

30 9538
-30 454
504
554

J 763

31 000
980 268
114

1011 381

15 843
15407
7335

40
25 982

58 027

1075725




Fastighetsbolaget Anlos 1 AB 6 (10)
Org.nr 559100-7827

Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intiakter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Bygenader 2-4%
Markanliaggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgiang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rdrelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jamforelsestdrande poster, men fore finansiella intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tiligangar och skulder.
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Not Uppgitter om moderforetag

7 (10)

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingdr och som upprattar koncernredovisning dr

Arlandastad Group AB med organisationsnummer 556694-0978 med séte 1 Stockholm.

Not Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Utsikterna for 2024 dr forsiktigt positiva. Situationen i omvarlden dr fortsatt osdker, men inflationen har

fallit tillbaka och Riksbanken beddmer att styrrintan kan sdnkas.

Not 1 Nettoomsattning

Hyresintakter Eurostop
Ovriga rorelseintidkter

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstdllda och ndgra loner har ej utbetalats.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Mott koncernbidrag ej skattepl
Limnade koncernbidrag

2023

91 786
1 86&
93 654

2023
13724
4 905
3 867
22 501

2023

60 000

-42 9877

17 013

2022

48 596
191

48 787

2022
13 464
3 AU
4232
20 998

2022
150

-5 600
-5 450
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om fastigheter

Redovisat virde
Verkligt varde

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

2023-12-31
933 202
125312

1058 514

-70 693
-31 362

-102 055

956 459

867 395
1 470 000

867 395
89 063
956 459

8 (10)

2022-12-31
933 202
0

933 202

-43 877
-26 816

-70 693

862 509

776 080
1 442 000

776 080
86 428
862 509

Not 6 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Resultat 1 intresseforetag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Specitikation andelar i koncerntoretag
Rostratts-

Namn
KB Arlandastad

KB Arlandastad

Kapital-
andel

75%

Org.nr
916626-5240

Transaktion 09222115557518775183

andel
5%

Sate
Stockholm

Signerat DS, EN, GN

Antal
andelar

2023-12-31
144 644
30 093

-125 893
48 843

48 843

2023-12-31
24815

-459
22 415

22 415

Bokfort

varde

79 22 415
22 415

Eget kapital
29 921

2022-12-31
1176
143 467

0
144 644

144 644

2022-12-31

0
22 875
22 875

22 875

Resultat
-612




Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Koncernkonto

Kundfakturor koncernféretag
Ovriga fordringar koncernforetag

Not 10 Antal aktier och kvotvarde

Namn

Antal A-Aktier

Not 11 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

1 ny rakning overfores

Not 12 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Eventualforpliktelser

Pantsatta aktier och andelar 1 intressebolag

Not 14 Langfristiga skulder till koncernforetag

Lan fran koncernbolag

Not 15 Skulder till koncernforetag

Leverantorstakturor koncernforetag

T L=t &7 Al el BOT 0BT 518

2023-12-31
5 905

0

0

5905

Antal
aktier
500

500

2023-12-31

504
3 140
8 644

3 644
8 644

2023-12-31

806 800
806 800

2023-12-31
22 415
22 415

2023-12-31
W3 453
933 255

2023-12-31
O
0

9 (10)

2022-12-31
3 548

5

30 000

33 553

Kvot-

varde
100

2022-12-31

806 800
806 800

2022-12-31
22 875
22 875

2022-12-31
980 268
980 268

2022-12-31
15407
15 407




Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100~7827

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Dieter Sand Erik Nyberg
Ordiorande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

10 (10)
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Dokument

2472: AR 559100-7827 Fastighetsbolaget Anlos 1 AB for
20230101-20231231

Huvaddokamen,

11 sidor

Staortaces 2024-05-30 12:18:26 CEST (+0200) av JOnas
Runnding (UR;

Fardigstaltt 2024-05-31 13:55:01 CEST (+0200

Initierare

Jonas Runnding (JR)
Arlandastad Holding AB
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+40 721113545

Signerare
Dieter Sand (DS) Erik Nyberg (EN)
Personparmimet 700502-5213 Fersonnumimer (/0513-0.14
dicicrsend@ariandastad sc orik nyberg@ariandastad.sc

BankIiD

BankIlD
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{  gabriel.novella@se.ey.com

BankiD
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Anlos 1 AB, org.nr 5568100-7827

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen {or
Fastighetsbolaget Anlos 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastigheisbolaget Anlos 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfGr att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéallande till Fastighetsbolaget
Anlos 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {Oor att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att gGra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljid av oegent-

-ligheter ar hogre an {or en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Iinnefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stadndigheterna, men inte {or att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmdarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller fOorhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

» utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: E1XX0-AEEXK-0B7HE-ZAE16-SKD4Y-G7ElY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortatiningar

tltialanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsbolaget Anlos 1
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet {or rakenskapsaret.

Caruried For ut talanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhaliande till Fastighetsbolaget
Anlos 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f{6r f{orslaget ({ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhet sart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokioringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt Kontrolleras pa ett betryggande sati.

Fevisorns arsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedima om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kKan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forstaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelk omdome och har en protessionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraifande bolagets
vinst eller {6rlust har vi granskat om forstaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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