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Arsredovisning

for

Kungsleden Skrapa

556722-0966
Rakenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Skrapan AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-06-30. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Stocholm 2023-06-30

! Stackhiolm



for

Kungsleden Skrapan AB

556722-0966

2022

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrakning
Forandring 1 eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter
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Kungsleden Skrapan AB 2(22)
Org.nr 556722-0966

Styrelsen for Kungsleden Skrapan AB fér hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

tusentals kroner Uppglﬁer inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter, Betriffande bolagets resultat och stillning

hénvisas till nedanstdende resultat- och balansrikning.

Agarforhallanden
Bolaget ar eft helagt dotterbolag till Kungsleden Isskrapan AB, org nr 559084-3870, med site i

Stockholm och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med
site 1 Goteborg, Sverige.

Omyvarldslaget
Det pagaende knget iU ,..-“as,ina och ?de’ni a’llm'*a'ntf hﬁga inﬂationstakten Samt réntehc'ij'ningar 'har 'haft

och anpassar 51g_ efter radande sﬁuatmn

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 677 834

arets vinst 2222 156
29 899 990

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 29 899 990

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557455093391  §&=)  Signerat ME, CN




Kungsleden Skrapan AB 3 (22)
Org.nr 556722-0966

2021-01-01
-2021-12-31

Not 2022-01-01
-2022-12-31
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Hyresintikter 6 45 082 43 741

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Uppskjuten skatt

Arets resultat

7.8

10
11

12

13

7013
22280
3050
-1 833

30 906

4725

26 181

71
-7 434
-7 363

-15 860
2 958

736
2222

-2 892
29 010

24 373

Rapport Over totalresultat har inte uppréttats da det inte skett nagra transaktioner som ingar 1 ovrigt
totalresultat.
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Kungsleden Skrapan AB

Org.nr 556722-0966

Balansrikning
TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495093391
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2022-12-31

303 217

303 217

303 217

0

19 489
260

7 358
27107

27 107

4(22)

2021-12-31

305 215
305215

305 215

33

4 592
304

7 824
12 754

12 754

317 969
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Kungsleden Skrapan AB 5(22)
Org.nr 556722-0966

2022-12-31 2021-12-31

Balansriikning Not

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Bal‘-ans;eradr vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

100
100

27678

2222
29 900
30 000

1229

100
100

23 B33

4025
27 678
27778

1891

Obeskattade reserver 15

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 16 18 871 I8 135
..... 18 871 18 135
Lingfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 17
Summa langfristiga skulder

266 000
266 600

266 000

Kortfristiga skulder 17

Leverantorsskulder 333 963
Skulder till koncernforetag 5 862 8
Aktuella skatteskulder 722 212
Ovriga kortfristiga skulder 997 229
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 6310 2 754
Summa kortfristiga skulder 14 224 4 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 330 324 317 969

Transaktion 09222115557495093391 &)  Signerat ME, CN



Kungsleden Skrapan AB
Org.nr 556722-0966

Rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr

6 (22)

Aktie-  Balanserat Summa

kapital resultat  eget kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 23 653 23 753
Arets resultat 4 025 4 025
Utgidende eget kapital 2021-12-31 100 27678 27778
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 27 678 27778
Arets resultat 2 222 2222

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 29 900 30 000

kvotvards om 1 krom:}r pel aktlc Samthga aktler ar fullt batalda

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiefigarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vmstutdelmng goras om det ar forsvarligt med hinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstamman.

Utdver koncerbidrag foreslas ej nagon utdelning.




Kungsleden Skrapan AB 702
Org.nr 556722-0966
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Kassaﬂﬁdesanalys Not
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering fOr Ovriga poster som inte mgar 1
kassatiodet, m.m.

Erhallen rdnta

Erlagd rdnta

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets shut

26 181

4725
71

-7 434

23 543

-14 353
10 059

-2 726

-16 523

-16 523

1 029
-2 221
21789

-8 577
-8 577

13 212
-13 212
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Kungsleden Skrapan AB 8 (22)
Org.nr 556722-0966

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolaget ar ett hel-a-gt -dotterbelag 1:111 Kungsleden Isskrapan Al m‘g nr 559084 5870 med sa‘te 1

kom,emmd@wsmn g_ fmr. kanc.cmen .

Grunder for redovisningen
Arsredewsmngen tﬁ)r balaget ar upprattad i enhghet med Arsredowsnmgslagen och Radet for ﬁnanszlell

antagna av EU sa langt de_t ar molhgt mom ramen f’or Arsredowsnmgslagen och med hans_yn t_111
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redovisningsprincip _ B ) .
Detta dr bolagets forsta arsredovisning som uppratias 1 enlighet med RFR 2. Tidigare tillampades
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021, varmed jamforelseinformation for
riakenskapsar 2021 ar omrdknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omriknad jamforelseinformation
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av overgangen. For paverkan och effekter vid
overgan gen tlll RFR 2 avseende bolagets resultatrdkning, balansrdkning, eget kapital och

numer som ﬁ.nanswl]a mtakter o;ch ﬁnanswlla kosmader och admimstratmnskﬂsmader ben.amns
uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader i resultatrdkningen. Detta dr inte en f6ljd av 6vergéngen till RFR 2, utan som ett led i
att anvanda samma klasmﬁcermg som oOvriga bolag i Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har

inte paverkat arets resultat 1 nagon av pertoderna.
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och vérderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och uppskattmngar
For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det

gOrs bedémningar och antaganden som pdaverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig mmformation. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under ridande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frin dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskatiningar och bedémningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och griansdragning mellan om investeringar ska kostnadsf6ras eller

aktiveras.

Signerat ME, CN
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Kungsleden Skrapan AB 9 (22)
Org.nr 556722-0966

Intikter
Det intlode av ekonomiska fordelar som foéretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rdkning

redovisas som intdkt, Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresintakter, som ur ett redwlsnmgsperspektw aven bendmns intdkter fran operatwnella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintikterna ingér tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, perlodlseras denna under- respektive Overhyra over

kontraktets loptld Rena rabatter sasom reduktlon for success1y mﬂyttnmg belastar den perlod de avser.

resultatfors 1 den.pcnod .d.e avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rianta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hinfér sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt, Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den dr hinforlig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital d3 dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fére balansdagen.

Uppsk_}uten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot Overskott vid framtida

beskattnmg

mellan redowsade och skattemasmga varden pa tlllgangar och Skulder

Sigrierat ME, CN




Kungsleden Skrapan AB 10 (22)
Org.nr 556722-0966

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt visentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgdr av principerna for intakter samt not 6.

TemtraﬁsaWal redewsas som ett eperatmnellt leasmgavtal dar tcmtrattsavgalden kosmad'sf"érs i periodien

Av*talen som framst avser personbllar redowsas som Qpera‘tmnella leasmgavtal dar erlagda betalnmgar
kostnadsfors i resultatrakningen linjért Sver leasingperioden.

Forvaltningstastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare an for anvindning 1 eget foretags verksamhet for

produktion och tillhandahallande av varor, tjdnster eller for administrativa dndamal samt for forsiljning i
--den lepande verksamheten Samthga av bolagets agda eller Vla tomtrattsavta] nyttjade fastlgheter

transakﬂonen per ken‘traktsdag SaVIda detta 11:1te Strlder mot sarskllda wllkor 1 k@pekontraktet

Fervaltnmgsfashgheter har upp‘taglts t111 anskaffmngsvarde med tll].agg f‘er tlllkemmande u‘tglfter och'
:har upptaglts med nedlagda utglfter Tlllkamménde utglfter aktweras endast om de fmbattrar den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten 1 forhallande till den nivd som gillde dad den

ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffhingsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. P
under aret anskaffade och fdrdigstallda tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebar lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsmventaﬂer 20 %
Markanlidggningar 5 %
Markinventarier 20 %

Skattemdssigt gbrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pid moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sédan provning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgdngens &tervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt vdrde minus fOrsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet miats som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning €j lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de

fall en tzdlgare g]ord nedsknvmng har redawsats i. resultatraknmgen sker atel f"onngen iﬁ

-aterﬁ)rmgen dlrekt mat eget kapltal F Or att prwa evcntuellt nedskrlvnlngs eller aterformgsbebev stams
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pd stérre virdefériandringar finns, varje fastighets
bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvdrdering utifrdn nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat lige, ndamal, skick och standard.

Transaktion 09222115557455093391
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Kungsleden Skrapan AB 11 (22)
Org.nr 556722-0966

Inventarier
Inventarier vilka 'har klassiﬁcerats som. ma‘tenella anlaggmngstlllgangar har upptaglts t11]

-nadskmvmngar Avskrmnng sker med 20 % arhgen

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, ovriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande

;anskaffmngsvarde med t1llagg f’or transaktmnskastnadel Efterﬁ)ljande redovxsmng sker darefter

1:as bort fran. b_ala_ns.l aknmgen, n_.a:f fo_rph_ktels_e_.n_ 1 aw.al_et..m.l.l_g:@ﬁs_ eller _pa .annat sitt utslackts

Likvida medel N .
Likvida medel utgors av tillgodohavande pé bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att nnehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterféljande vérderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Skulder
?'S'kul'dm avser kredi"ter Qc“h rirel'seskulder 'sﬁsom t ex 'levemntérs S’kulder Kre' d'i tema - dwi sas i

;redewsas urlder pasten upplupnd kostnader Skuld redowsas ndr motparten hal presterat och avtalsen‘hg
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nir
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt
véarde.

Kapitaltransaktioner

Akﬁeﬁgarﬁﬂskaﬂ

.ﬂknmg av frltt eg;et kapital

Utdelning
Erhﬁllen 'eH?er ant’eciperad u‘t’delﬁing' redov’isas som ﬁ’nansiai intﬁkt medan Iﬁmnad u‘l‘;delnin:g redovisas

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsﬁttninga'r _____

_ g_m as.

Transaktion 09222115557495093391 Signerat ME, CN B



Kungsleden Skrapan AB o
Org.nr 556722-0966

Transaktioner med nirstaende

Bolaget ar finansierat via lan frdn moderbolaget. Lanebelopp och ridntekostnad framgér 1 not under
rubrikerna skulder till koncemforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att rorelseresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella

intikter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Andelar i koncernforetag ;
Aktier i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. Det bokforda virdet

provas fortldpande mot dotterbolagens koncernmassiga egna kapital. I de fall bokfort virde understiger
detterbﬂlagens koncemmasmga Varde sker nedskrlvnmg som: belastar resultatrikningen. | de fall en

Not 2 Overgﬁng till RFR 2
Bolaget har tidigare tillimpat Arsredowsnmgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredmflsmng och

koncernredovisning (K3). Frin och med januari 2022 upprittar bolaget sin rsredovisning enligt RFR 2.
Redovisning for juridiska personer, vilket innebér att bolaget tillampar samtliga av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRC) inom ramen 10r Arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och

beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag frén och tilligg till IFRS som skall géras.

Overgéngsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i
enhghet med IF RS 1 "F Orsta gangen Intematmnal F manc:lal Reportlng Standards---- tlllampas med hansyn

I féljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedémda effekterna pa bolagets
resultatrikning och balansrikning vid 6vergéngen till RFR 2. Overgdngen beddms inte ha ndgon

visentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassafloden.

Det som paverkat redovisningen ar:
a) Andrade principer f6r avskrivning pa fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pa ovanstaende effekt.

Transaktion 09222115557455093391 &&=  Signerat ME, CN



Kungsleden Skrapan AB
Org.nr 556722-0966

Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt
Rapport over
totalresultatet SEK

Fastighetstorvaltning
Hyresmtakter

Lm.derhallskos:tnader
Fastighetsskatt
Uthyrning och .
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Resultat fran finansiella

Finansiella intikter
Fimansiella kostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansielia

poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Ovrigt totalresultat.

’Ti‘digare

43 492 091

248 344

~11 624 298

-2 539 303

-567 156

29 009 678

-9 602 278

19 407 400

558
-6 028 580

-6 028 022

13 379 378

-13 574 939

-195 561

-502 422

Transaktion 09222115557495093391 {2
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Signerat ME, CN

Effekt vid

overgang till

RFR 2

4 965 6941

4 965 694

4 965 694

4 965 694
-438 069

4 3527 625

13 (22)

RFR 2
2021-12-31

~11 624 298

-2 539303

=367 156

29 009 678

-4 636 584

24 373 094

558
-6 028 580

-6 028 022

18 345072

-13 574 939

4770133

-744 930

4 025 203

Arets resultat dverensstimmer med drets totalresultat, dd bolaget inte har ndgra poster att redovisa i
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Kungsleden Skrapan AB
Org.nr 556722-0966

Not 4 Balansrikning 1

Balansrakning SEK Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella tillgdngar A
Summa

anldggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa
omséattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare
redovisningsprinciper
2020-12-31

269 404 663

269 404 663

8 938

R 419 460
994 549

4367 089

13 783 036

283 187 699

Effekt vid
overgang till

31 869 777

31 869 777

31 869 777

14 (22)

RFR 2
2021-01-01

301 274 440

301 274 440

8938

994 549
4 367 089
13 783 036

315 057 476

Transaktion 09222115557455093391 €253  Signerat ME, CN



Kungsleden Skrapan AB

Org.nr 556722-0966

Balansrakning SEK Not

Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder B

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga
skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernfdretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Transaktion 092221 1555745505339

Tidigare

redovisningsprinciper

100 000

687 485
787 485

1528 007

8485 617

8485617

266 000 000

266 600 000

2217 730
78 073
211 618
492 542

3386627

6 386 590

283 187699

dvergang till

22 965 146

3904 631
8 904 631

31869 777

15 (22)

RFR 2
2021-01-01
160 000

23 652631
23 752 631

1528 007

17 390 248

266 000 000

266 000 000

2217730
78 073
211 618
492 542

3386 627

6 386 590

315057 476

EEW Sigherat ME, CN



- LT
o= . = _i_!_ g A
BT L F s A WK

e Wi e W WA TE . 0 B 8
2 T - - R
03 - S

Kungsleden Skrapan AB
Org.nr 5567220966

Not 5 Balansrikning 2

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella tillgangar A
Summa

anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter
Summa .
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557455093391

Tidigare

redovisningsprinciper

268 379 948

268 379 948

33 300

4592 875

303 992
7 824 389

12 754 556

281 134 504

Effekt vid

dvergang till

36 835 471

36 835 471

0

36 835 471

16 (22)

2021-12-31

305215419

305 215 419

33 300

4 592 875
303 992

7 824 389
12 754 556

317969 975

ey Signerat ME, CN
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KungSleden 'S:krap'an AB

Balansrikning SEK

Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

QObeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovri ga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

redovisningsprinciper

2021-12-31

100 000

185 063
285 063

1 891 153

8792478
8792 478

266 000 000

266 000 000

962 793

211 622

2753 987

4165 810

281 134 504

Effekt vid
overgang till

27492 771

9 342 700

9342 700

36 835471

17 (22)

VER 2
2021-12-31

100 000

27 677 834
27777 834

1891 153

18 135 178
18135178

266 000 000

266 000 000

962 793
8711

211622
228 697

4165 8106

Tidigare har fastigheter delats upp pd komponenter och avskrivning har skett pd basis av respektive
komponents nytt) andeperlod I samband med 6vergangen kommer avskrivningarna raknas om och

avskrivningar berdknas pa en arlig fast procent av fastighetens virde under dess forvintade

nyttjandeperiod.

Not B

.Da det redewsnmgsmaSSI ga vardet pa fasu gheten andras i samband med evergangen k@mmer sklllnaden

Transaktion 09222115557495093391

(o) Signerat ME, CN
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Kungsleden Skrapan AB 18 (22)
Org.nr 556722-0966

2022 2021

..... 31878 36516
Avtalade hyresintikter 8r 2-5 95 153 82334
Avtalade hyresintikter senare 4n 5 ar 155 617 146 548

282 648 265 398

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom

varme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprakning med

fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Nagon ersdttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar
2022

Byggnader 2717
Byggnadsinventarier 1 906
Markanldggningar 102

4 725

Not 10 Finansiella intakter
2022

Rénteintdkter fran koncernforetag 68
Rénteintakter externt .
70

.2022;

Rintekostnader externt 7434
Ovriga rintekostnader
7434

6029

2021

2 649

1 885
102

4 636

2021

2021

§)

Transaktion 09222115557465093391 83  Signerat ME, CN
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Org.nr 556722-0966

Not 12 Bokslutsdispositioner

Ackumulerade dveravskrivningar -662 363
Lamnade koncernbidrag 16 523 13212

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som ar lagre an det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:

- skattemaéssiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsmassiga
- skattemissiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten ir en avsittning f6r den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da dterliggning av skattemassiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

2022 2021

Skatt pa drets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader 736 745
Totalt redovisad skatt 736 745

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkemstskatt
2022 “ 2021

%o Belopp Yo Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2 958 4770

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60 -609 20,60 -983
Ej avdragsgilla kostnader 24.07 712 -4.98 238
Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skatteviarde e

redovisats som tiligdng 585

Redovisad effektiv skatt 24,89 =736 15,62 ~745

(e} Signerat ME, CN

Transaktion 09222115557495093321



Kungsleden Skrapan AB
Org.nr 556722-0966

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt varde

Bokfort virde mark och markanlaggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokiort varde pagdende investeringar

2022-12-31

392 546

2 726
0

395272

-87 331
-4.725
-92 056

303 216

724 297

235 2380
277 312

3 182

22 722
25 904

20 (22)

2021-12-31

383 969
5497
3 080
392 546

-82 694
-4 637
-87 331

305 2135

718 000

236 602
42 134
278 736

5029
21450
26 479

Verkligt virde dr faststillt genom interna véirderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin,
Viarderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dar framtida intjdningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pagéende investeringar vérderas
enligt samma princip, men med avdrag 10r aterstaende investeringar. Byggrétter varderas utifran ett

bedomt marknadsvérde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 1229 1 891
1229 1 891

Transaktion 09222115557455093391 (&3 Signerat ME, CN
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Kungsleden Skrapan AB
Org.nr 556722-0966

Not 16 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och sikat‘éemiissiga-vérdien

Ingdende balans
Fordndring enligt resultatrakningen

Not 17 Skulder

Rﬁnt{eb E'r-and e lﬁne'sku'ld"er som forfaller

_S enare 4n f.em_ ar &ftﬁr -bal.a_nsd-ag_en_

Ej rintebirande skulder som forfaller inom 1 ar efter
balansdagen

2022-12-31

18 871
18 871

18 135
136

18 871

2022-12-31

5862

266 000

8362
280 224

21 (22)

2021-12-31

18 135

17 390
745
18 135

2021-12-31

266 000

270 165

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgérs av 1&n fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- rédnterisk - risken att marknadsréntan forandras pé ett ofdrdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

En 6kning av marknadsriantan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsdkning om 1 330 tkr, givet

balansdagens ldneportfdlj.

Riintebirande skulder
Skulder till koncernféretag

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader

Transaktion 09222115557495093381 @

Signerat ME, CN

271 862
271 862

2022-12-31

6 245
6 310

266 008
266 008

2021-12-31

1 816
938
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Kungsleden Skrapan AB
Org.nr 556722-0966

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m

Avskrivningar pa byggnader

Not 20 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stillda sdkerheter.

Sidkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 21 Eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intriaffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa drsstimman for faststillelse.

Stockholm

Mats Eriksson

Var revisionsberittelse har lamnats

Camilla Norell

}hﬂﬁﬂﬁ&mﬂdjﬁvmor

Transakticn 092221 1555749509339

teod  Signerat ME, CN

2022-12-31

4725

2022-12-31

321 500

321 500

22 (22)

2021-12-31

4 637
4637

2021-12-31

321 500
321 500
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kungsleden

Skrapan ABfor ar 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var upptatining har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kungsleden Skrapan ABs finansiella
stallning per-den 31 december 2022 och av dess finansiella
resuitat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.

'Fﬂrvaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

Gvrigadelar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverrge Vart ‘ansvay
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i {&rhallande tilt Kungsleden Skrapan
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga sem grund f6r véra uttalanden.

Gvriga upplysningar

Revisionen av -é;rsir.edwi'sn'inge--n“ for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 21

juni 2022 med omoditierade uttalanden © Happort om

arsredovisningen.
Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en vétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna
kontroll som de bedbmer ar nodvandfg for att uppratta en
érsredwisnmg som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdttaverksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan

paverka f6rméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om f{fortsatt drift
':tiilampas dack mte om styrelsen avser a‘tt Ilkwdera bolaget

-alternatw t.l.ll at_t g_ara__nazgm_ av detia

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
rakttghater vare s:g dessa beror pa oegenthgheter eller

vara u_tt.a!.ande_n Fﬂmlig_ sakerhat ar en.hog g.ra.d av .sakerhet.
men '*afr ingen garanti ffir a’tt en revi'sl'an som utfﬁrs enl"ig't iSA

vasenthg falaktrghet om en sédan flnns Fe!aktlgheter kan'
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

Till bolagsstamman i Kungsleden Skrapan AB, org.nr 556722-0966

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fo6r-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

-ng d'el' av en revision en"l’igt IS'A anvénder vi pro’fessiﬂnell't'

.hela remssenen | Dessumm

= jdentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter | érsredmusnlngen vare sig dessa beror pa cegent-

Irg_heter _eller mlss.tag_.,_ _u_tfe_rmar cac,h_ utf_or_ _gransk_mngs_ai_-
garder bland annat utifran dessa risker-och inhdmtar revi-

sionsbevis ‘som &r tilirackliga och &ndamalsenliga for ait
utgﬁra'en grun'd” f'f;'}'r véra uttafanden 'Ri'sken fﬁr atf in'te.

heter ar hogre an for en vasentlag felaktlghet som bemr pé
misstag, ef t.__er.so.m..Qeg.e..mll_g.h_et er kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse 16r var revision fér att utforma

.granskmngsatgarder som ar |ampliga med hansyn till om-
standigheterna men inte f6r att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontroilen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten I styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar,

s drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppraitandet av

arsrédovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundide
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktior som avser sadana handelser eller

rewsmnsberaﬁelsen fasta uppmarksamheten pé

upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentllg.a--

osakerhetsfaktorn eller, om .sddana upplysningar A&r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas.

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller térhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvirderar viden 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen éaterger de under-

liggande transaktionerna och hardelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade c}mfattmng mch mnktmng samt tldpunkten far den

remssonen darlbland de eventuella betydande brester | den
interna ko r.l...t rollen som vi identifierat.

forhallanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vi I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

férfattningar
Uttalanden

Utﬁver var reuis’ian av érsredovi’sningen har vi' ﬁven 'utfifjr't en

fm ar 2022-01 01 — 2022-12 31 Samt av fﬁrslaget nl!
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionien enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kungsleden Skrapan

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och
stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokf6ringen,

medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.,

Revisorns ansvar
Vart mal betratfande revisionen av {orvaltningen, och darmed
vari uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

». fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot

bgla_g_e;_t, eller

* pé& nagol annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen-eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bmagets vmst eller forlust och darmed vért uttalande om

ar farenllgt med aktlebolagsiagen

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionsllt:

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen ay

forvaltningen och mrslage’[ till dispemtmner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgéarder och andra forhallanden som &ar relevanta 16r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller tdrlust har vi granskat om forslaget &r {érenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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