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Lund Tr 0sscen. 1 AB
Org nr 559219-5282

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger t6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- foérvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- forindringar i eget kapital
- kassafldesanalys

- hoter

O 60 N L AN

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Lund Trossen 1 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrékningen faststalits pa arsstamma den 20-24-5__1‘?;"'7123-__

Arsstimman besl&t att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2024- 0|2 -

C'n't'ifé'redrix.on
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Lund Trossen 1 AB
Org nr 559219-5282

Arsredovisning for riikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- forindringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.
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Lund Trossen 1 AB 2(21)
559219-5282 ._

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Trossen 1.
Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Bolaget ar ett helagt dottelb()lag till Cibus Holdco 7 AB, org nr 559244-0191 med site |
Stockholm. Moderbolaget ingar 1 Cibus Nordic Real Estate-koncernen.

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Den 24 februari 2022 inledde Ryssland en militdr invasion av Ukraina. Detta agerande har motts

med sanktioner fran EU och USA gentemot Ryssland. Kriget paverkal inte Cibus verksamhet direkt

men indirekt det makroekonomiska ldget som bolaget verkar i med oro pé finansmarknaderna och
gkande inflation som féljd. Centralbanker runtom i vérlden har genomf6rt réintehdjningar i
snabbare takt 4n tidigare skadat for att dimpa inflation. Det dr 1 nuldget osdkert vilken effekt som
kriget i Ukraina kommer att fa i ett langre perspektiv pa den nordiska ekonomin och kapltal och
kreditmarknaden. De hogre rdntorna har i det korta perspektivet lett till negativa effekter pa Cibus
finansiella stillning och resultat.

| Gvrigt har inga védsentliga hiandelser skett under ridkenskapsaret.

Visentliga risker och osiikerheter

Bolagets verksambhet, resultat och stillning pdverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets agande av fastmhetel Rlskema som paverkat 1esultat och kassaﬂode Ar ﬁ amst hanforliga

lantemvaei och llkwdlteten pa fastlghetsmarknaden Makroekanmmska faktorel och andra
marknadsfaktorer har en viisentlig pdverkan pa fastighetsvirdet och innebér en osikerhet.

Bolaget dmnar pd sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med
verksamheten bestéar dérfor dels av att optimera fastlghetsfmvaltmngen och dels genom
investeringar pa sikt skapa ett hogre marknadsvirde pa fastigheten.
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Lund Trossen 1| AB
559219-5282

Finansiell 6versikt

Hyresintédkter

Driftnetto

Balansomslutning

Soliditet

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Af@ts resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1ny 1-“'?'2_1_1_{1ﬁ:l_’l_3g Overfors

Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.

kronor

kronot

2021

1 007

331
17 044
49,5

8 581 967

26 704

8 608 671

8 608 671

8 608 671
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2019/20

1 059

241

16 020
48,0
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Lund Trossen 1| AB
559219-5282

Resultatrikning Not

Hyresintdkter 5,6

F-a.stighezt-skostn:a-d_e:-r _
Direkta fastighetskostnader 7
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Driftnetto

Administrationskostnader 8

Rorelseresultat 9

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11

Skatt 12

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets totalresultat dverensstimmer med arets

resultat
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Lund Trossen 1 AB
559219-5282

Balansrikning

Tillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Not

Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar
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2022-12-31

14 813

14 813

2438

2 447

|7 260

# visma sign




Lund Trossen | AB
559219-5282

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Al‘fie:ts resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsédttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

3 ‘:.-' ';rh

2023-12-31

50

27

8 609

8 659

237

237

7855

7855

1 092
638

:

1 627

18 378
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2022-12-31

50

8436
146

8 582

230

718355

7855

167

12
364

543

17 260
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Lund Trossen 1 AB

559219-5282

Foriandringar i eget kapital

Aktiekapital Fritt eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 50
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 30

Aktiekapital

8 582

27

8 609

7(21)

Summa eget
kapital

8 486
146

8 632

al

[ posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till S0 000 st och

kvotvérdet dr | kr per aktie.
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Lund Trossen | AB
559219-5282

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Jusﬁterrii’ng. for poster som inte ingdr 1 kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

fordndring i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

367

2022

267

609

-804
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Lund Trossen | AB 9(21)
559219-5282

| Noter
R
)
2]

\o Not 1 Foretagsinformation

el B

E:; Namn: Lund Trossen | AB

e Org nummer: 559219-5282

™ Site: Stockholm

Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och férvaltar fastigheten Trossen 1

Koncernforhallanden

Bolaget 4r dotterfdretag till Cibus HoldCo 7 AB (org.nr. 559244-0191) med site i Stockholm.
Moderforetag for hela koncernen dr Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 359135-0599) med siite 1
Stockholm.

Not 2 Grunder for upprittande av irsredovisning

No.lz.dnc, Re_al E_s.lfue AB _(Ql,g ne _5.5;9 ] 35 0.599).}.

AlSledowsmngen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder #r virderade till sina historiska anskaffningsvérden.

skuldel mtaktei och kostnadel Dessa bedommngal och dmaganden basetas pa hlstouska

erfar e:_n.h.etezl__ samt andra faktorer som bedéms rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra férutsitiningar
foreligger. De omraden ddr uppskattningar och antaganden 4r av stor betydelse for foretaget och
som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras ér bedémning av
11yttjai1de.pe.1_.1.ad61 for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt gr dnsdragning mellan

investeringar och underhall.
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Lund Trossen | AB 10(21)
559219-5282

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprineiper

Intéiktsredovisning

[ntdkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intédkterna kan faststiillas pé ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor i allt vésentligt av
h-}i’ resintikter. ' '

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tillagg fran
fmvaltmngsfastlghetelna aviseras kvartals- eller manadsvis i {orskott och redovisas linjart som en
intdkt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért

over hyreskontraktets l6ptid.

Fastighetskostnader
I' fas’tighe't'skos”t’nader 'injgé’ir 'béde 'direkta 'och i’ndirekta 'kck)f'stnader f‘ér att fiiwalta en fafsti ghet

f. 5t fa;sl,l.gh;ets ad.ml -nmtl at-l.;o-n,

Fﬂiﬂ ansiella mmtakter och kostnader , -
Finansnettot bestar 1 all viisentlighet av rintekostnader pa lan, berdknade enligt
eftektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt #r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna f6rvéntas bli ugdmnade och med tillimpning av de skattesatser

och Skatteieglel som ar beslutade eliel awselade pel baldnsdagen Tempmala sk..l.l.l.nadel beaktfls ej

Inom en ovelskadllg ﬁamtld

Uppskjutna skattefordringaravseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medf{6ra ldgre skatteutbetalningar 1
framtiden. Vidare beaktas inte heller tempordra skatteméssiga skillnader som uppkommit vid t6rsta
redovisningen av tillgadngar och skulder som inte dr rorelseférvirv och som vid tidpunkten {6r
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller 'szka‘ttepi1_:iﬁ'l{.ti gt resultat.

Akticiigartillskott B _
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.
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Lund Trossen | AB 11(21)
559219-5282

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningslastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller

virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnfsrbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det

ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande
till den nivé som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfillet redovisas

fﬁl‘-valtniﬁgs 'Fa-stigheten t‘i’ 1'1' -a'nskafﬁ’rin gsvf:irde med avdra‘g ‘fé‘r‘ a-ckumulerade- av's'k'rivnincrar DCh

.I o_pan_de. un_derhall_ kastnads.fm__{s i den p.@l:-.].@.d: d_e_ avser.
Avskrivningar sker linjért Gver tillgdngens beridknade nyttjandeperiod enligt foljande:

[Forvaltningsfastigheter 33 ar
Byggnadsinventarier 10 &r

Nedskrivning
Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas varje balansdag for att bedéma om det finns

mdlkatmn pa nedskuvmnﬂsbehov Om sadan mdlkatmn ﬂnns bel aknas ‘ullganﬁens

En ﬁnanslell -t-:llgdngellel finansiell skuld tas upp i b-a'larlsréiknin'g‘en nédr bolaget blir part enligt
nstrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella till gangal tas bort tran balansrikningen nir
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt f6rlorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér i‘o.l.phkte.lsen | avtalen fullgors eller pa annat
sitt bortfaller. '

Bolaget ti“ﬁmpal in't'e IF’RS" '9" avseende 1'edovisning oc?h -vfa‘rdering av 'ﬁnansie‘lla i'l‘“lstrumen‘t I

1edw.1.s;.as--- m.ed. utgangspunkt .ﬁ ‘an -an_sk-affn.1.ngsv.arde.t.-. B-lage;ts. lan reows.as ll;fl.lt.l;.a;lt tlll lan,at; be.l.opp

reducerat med eventuella transaktionsutgifter. Belaningen redovisas dérefter till upplupet
anskaffningsvirde, med per iodi’qeri‘ng av eventuella transaktionsutgifter som del av ridntekostnaden.
Bolagets finansiella instrument uppgdr 1 dvrigt endast till ovisentliga belopp. [ den man sadana
forekommer utgdrs de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, i den méan det ar

relevant reducerat med forvintade forluster pa hyresfordringar.
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Lund Trossen 1 AB 12(21)

559219-5282

Redovisnings av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

B'O'k?slu'tsd iSpusiﬁcm er

sitioner i resultatrdkningen.

Koncembldl ag 1edov1&:as ocksa som bokslutsdlsposnmnet

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upplauas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast

transaktioner som medfor in -och utbetalningar.

Ersii‘tfning ti‘l‘l' anstﬁllda

elsatmmg hal €] utgatt Alvode tl“ stylelsen hal ej hellel utgatt
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapml och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 5 Intikter

:2023 2022

I omsittningen ingér intdkter fran: |
Hyresintidkter 1 125 1 023

Summa 1125 1023

.........
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Lund Trossen 1 AB

Not 6 Operationella leasingavtal

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintdkter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

13(21)

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen

stracker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexuppriakning,

pel dece].‘nbet ar enh.ggt fo_lJ_.ande._

Mindre 4n | ar 1115

1-5ar 4 461
Mer dn 5 ar 1 394

Framtida hyresinbetalningar 6 970

Not 7 Direkta tastighetskostnader

Fastighetsskatt 78

Summa -78

Not 8 Ersiittning till revisorerna

2023

PricewaterhouseCoopers AB (KPMG AB)

Revisionsuppdraget L1

———

Sumima 11
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2022

Med rewsmnsuppdraget avses gl anskmng av alsmdowsnmgen och bokfonngen samt styrelsens
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Lund Trossen | AB 14(21)
559219-5282

Not 9 Transaktioner med narstaende
o

@ Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

\0 2023 2022
) .Ifnkﬁfp: och fﬁ-rsﬁélj:ning mellan koncernforetag
&3 Nedan anges édrets inkdp och forsiljning avseende koncernfretag.
Inkép | - (tkr) -105 -77
Forsiljning (tkr)

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, k-{:mcernféretag; =236 -236
Réntekostnader, 6vriga il o]

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -237 =237

Not 11 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Mottagna koncernbidrag, 0 154
Limnade koncernbidrag -96 0

Summa -96 154
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Lund Trossen | AB

559219-5282

Not 12

De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader dr féljande:

Inkomstskatt

Redovisad skatt i resultatrikningen
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattsats

Resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)

Summa redovisad skatt

Redovisas enligt féljande i balansrikning:

Upp_s.kj_ute n skattefordran

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter netto

Avstimning av uppskjutna skatter

Ingaende balans
Skattekostnad/intékt redovisas i resultatrdkningen

Utgaende balans
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2023

2023-12-31

2023-12-31

-230
-7

237

184

=38

20221 2-3 |

230

-192
-38

-230
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Lund Trossen | AB
359219-5282

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Marlk
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viarde

Bygg nadsiventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgﬁende ackumu le lade avs kllvnm gar
Utgdende redovisat virde

Utgaende redovisat virde

16(21)

10361

10 361

-913

-31L

-1 224

2772

2772

-1 151

| 621

14 225

Sl
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Upplysning om verkhgt virde pa forvaltmngsfastlgheter
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 18 400 tkr (18 400 tkr). Det verkliga
ydrdet baseras dels pa diskonterade kassafloden (DCF) under prognosperioden.

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) uppskattas en fastighets marknadsvérde genom att
anviinda explicita antaganden om férméner och skulder i samband med dgandet Sver tillgangens
forvintade livsldngd med beaktande av avyttlmgstlllf‘alle eller slutvirde. Sdsom accepterad metod
inom avkastningsvérdering bygger DCF-metoden pé en prognos av framtida kassafloden for
respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafléden appliceras en marknadshérledd
diskonteringsrinta for att faststélla nuvérdet av kassaflodet i respektive fastighet. Durationen av
kassaflddet och specifik tidpunkt for infloden och utfloden bestims genom beaktande av
hyresjusteringar, fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
ombyggnatlon eller renovering. Lamplig duration drivs typlskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sdsom investeringsobjekt 4r periodiserade
kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointdkt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
hyresforluster, hyresrabatter, underhéllskostnader, méklar- och pmwsmnskostnaden och dvriga
forvaltningskostnader. Denna serie av nettokassafloden samt det estimerade slutvirdet vid slutet av

dgandeperioden diskonteras sedan. Varderingen enligt DCF-metoden har kategoriserats som

t’i'l ih 6‘1‘31‘[ d*e 'n'i'vﬁ 3 i: Ve rkl’i 'gt‘v ﬁl‘déh ier-a r‘kiﬂ;; dd ej observerbara indata som anvints i védrderingen har

For potentiella byggt dtter uppskattas ett nybyggnadsvérde i en framtida markanvindning med
beaktande av sanerings- och exploateringskostnader, baserat pa géllande planforutséattningar och
prisnivaer for liknande silda objekt enligt ortsprismetoden. Viarderingen har kategoriserats

tillhoérande niva 3 1 varderingshierarkin.

Verkligt virde av forvaltningstastigheter har bedomts av externa, oberoende tastighetsvirderare,
med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil aktuella
marknadsomréiden som typ av fastigheter som vérderats. Vérderingarna har utférts av Newsec

Advice.

Virderingsantaganden

E N W i el e e 1
il BN R I R 8 W
S

Virdetidpunkt 31 december 2023
[nflationsantagande, % 2%
Kalkylperiod, ar 10 ar
Kalkylrinta, % 7,76%
}%[yreszantagande Alllg hyresintikt péa befintliga avtal samt av
virderingsinstitutet uppskattad marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader I SEK/kvm
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Lund Trossen | AB
559219-5282

Not 14 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgérs av
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Summa

Not 15 Upplaning

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

2023-12-31

237

-237

2023-12-31

7 855

18(21)

2022-12-3]

_ *--2'350"

2022-12-31

7855

73835

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfér ingen sarskild
upplysning om verkligt varde ldimnas. Rintenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen
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Not 16 Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det vergripande mélet #r att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. De framsta riskerna som foretaget dr utsatt for dr:

Kreditrisk - Risken for att en part 1 ett finansiellt instrument inte kan fullgdra en skyldighet och
didrigenom f6rorsaka motparten en finansiell torlust.

Rinterisk - Risken for att verkligt véirde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av fordndringar i marknadsrantor. Rinta pa bolagets koncerninterna lan dr fast
och 16per fram tills amortering skett.

kassaﬂoden uuﬁan ollka scenanon utfms lopande fm att'sakexstalla en beredskap av framtlda
likviditetsbehov.

Reﬁmnrs-ier i*n-g*s-:‘*?is k-fe--n d-eﬂ"nier-as som "r*isken f(:n att 'ii'-@filmns-;i-evi'n g av "15111 i"nte k--*an sl{e -fe‘l l-?e‘r 'i*nt'e' kan

tldlgt Sk:ede och om mOJllgt med ﬂela potentlella langwaxe All 1eﬁnanslermg bor ocksa anpassas
for att passa den specifika tillgdngen och den férviintade aterstiende tiden av innehavet, kostnad for
fortida laneédterbetalning etc. Koncernen bedémer refinansieringsrisken som lag da bolagets lan &r

koncerninterna.

Kaﬂil'i"it‘alh'anterring'

Koncel nen hal enllgt ﬁnanspollcyn en malsa‘ttmng att belamnﬂsgl aden Ska llgga mellan 5 5%-65%
framatriktat. For ndrvarande uppgar beldningen till 7,8 mkr (7,8 mkr) vilket ger en belaningsgrad

om 55% (53%) av redovisat fastighetsvirde. Nivan pa belaningsgraden paverkas i férsta hand av
vilken man nya lan tas upp eller existerande lan aterbetalas, vilket i andra hand beror pa i vilken
man 11’1tjanade vmstmedel lamms I utdelnmg 61161 aktleagaltlllskott elhalls
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Not 17 Rintebirande lan

Tabellen nedan visar foretagets riantebdrande lan.

2023-12-31

Koncerninterna lan 7 855 7 855

Summa l&ngfristiga skulder 7 855 7 855

Lanebelopp 7 855 7 855

Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter 298 339
Upplupna konsultkostnader 12 25

Summa 310 364

Not 19 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sdkerheter f6r koncernbolags skulder till kreditinstitut:

Summa.

8 400

Fastighetsinteckningar 8400 8400

8400

& visma sign
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Lund Trossen | AB
559219-5282

Inga visentliga handelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Christian Fredrixon

Styrelseledamot

Viér revisionsberéttelse har limnats per datum som framgér av elektroniska underskrifter

PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

21(21)
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Revisionsberattelse

"TIII belagsstamman ) Lund Trossen 1 AB org. nr 559219-5282
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Lund Trossen 1 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lund Trossen 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Lund Trossen 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Lund Trossen 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovri g; 'up:pzl-y-sning

rewsmnsb;e,ratte_lse d;at_er_a.d ‘]6 _maj_ 2023 _med amodlflerade uttalanden I Rappar& om arsredowsnmgen

_Sﬁ:ty'rieﬂ-l'se-ns_: ansvar

_uppratta en arsredowsnmg sam inte mnehaller nagra vase-ntllga felaktlgheter vare 5[9 dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att'anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal @r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
remsuonsberattelse som mnehaller vara uttalanden Rtmhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar lngen

anses vara vasentllga om de enskllt elier tlllsammans ramhgen kan fervantas paverka de ekonomlska beslut

som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dren del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattni ngar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Lund Trossen

1 AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

-Vi tills’tyrk'&r'aﬁ'bcilfagssmmman dispon'erar vins’ten en’l’igrt?:-f{j'rsl'ajget' i forvaltningsberattelsen och beviljar

v’ Signerat 2024-06-09 18:52:27 UTC Oneflow 1D 7644443
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Grund for uttalanden

Vi anser attde rewsnonsbews vi har inhamtat &r t'illréc:kliga- och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav-som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov; likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angefégenheter i évrigt kontrolleras

p:é.-::e.’tt beiryggande satt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

rsattmngsskyld|ghet mot bolaget eiler'
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dren hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
rewsmnssed | Sverlge alltld k@mmer att Upptacka atgarder eller fersummelser som kan foranleda

ferenllgt med aktiebola_gsl;agen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperatielsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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