for

NorrLog 111 AB

Org.nr. 5591 69-3303

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberdttelse
- resultatrakning

- noter
- underskrifter 12

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen .
dverensstémmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstimma den 14 tebruari 2024,
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Undertecknad styrelseledamot i NorrLog III AB

- wm e wm o il N B A B A AR wmm wm omm kil R R R W R R L o o o D CAE W W R R R S Em g R - BTN IR BT N M E Em . Em W mm o mm mn o mbe e S - N SN L Sm . S S Sm . gE. R SR R g am g



- balansrdkning

EDOVISNING
for

NorrLog III AB

Org.nr. 559169-3303

Styrelsen fir hiirmed avliimna drsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- resultatrikning

- noter
- underskrifter 10

s O R W N

{ - Signerat MW, SW, AM, DJ

Transaktion 09222115557509503191




NorrLog 111 AB
Org.nr, 559169-3303

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget dger och hyr ut fastigheten Fliset 1 i Norrkdpings Kommun. Fastigheten &r uthyrd till en hyresgést som tecknat

ett langfristigt hyresavtal.

Styrelsen foljer aktivt de radande omsténdigheterna i omvériden och hur detta paverkar bolaget och hyresgéstens

situation.
Bolaget har inte haft nagra anstélida under aret.
Foretagets séte dr Goteborg.

Flerarsjiimforelse*

2023 2022 2021

52 154712 47 447 738
19062170 14254619
903 790 537 907 037 315
29,74 32,33

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster -9 251 182
Balansomslutning

Soliditet (%)
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till NorrLog 111 AS, org.nr. 921 685 009, med site 1 Oslo.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet
Aktiekapital eget kapital
50 000 O

Ovrigt fritt
eget kapital
279 669 659

Belopp vid &rets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av

7249 250

79 838

901 079 544
34,80

-40 500 000

2020

0

-21 787
0018 684
85,98

Arets

-7 249 250

8§ 494 953

2018/2019
0

-17 050
39 200
84,05

Summa 1rict
eget kapital
286 918 909

0

-40 500 000

8494 953

Belopp v o ———=
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stér
balanserad vinst
éirets ViﬂSt

246 418 909
8 494 9‘5’3
254 913 862

254913 862
254 913 862

246418909

'8 494 953

354913 862




NorrLog IIT AB
Org.nr. 559169-3303

AKNING 2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter m.m.
2 Hyresintikter 52154712 47447738
o " 52154 712 47 447 738

2 Rorelsens kostnader

el Fastighetsrelaterade kostnader -1 155 345 -1 403 003

Forvaltningskostnader -439 380 -468 701

Ovriga externa kostnader -186 031 -333 125

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgngar -15 576 344 ~ -15576 344
-17 357 100 -17 781 173

Rorelseresultat 34 797 612 29 666 565

Resultat fran finansiella poster

i(")wifga. rinteintdkter och liknande resultatposter 459 5358 30 011

Riantekostnader och liknande resultatposter 3 =16 195 000 _-15441 957
15735 442 15411 946

Resultat efter finansiella poster 19062 170 14 254 619

Bokslutsdispositioner
Forandring av avskrivningar utdver plan -9 500 000 -6 000 000
-9 500 000 -6 000 000

Resultat fore skatt 9562 170 8254619

Skatt pa érets resultat 4 -1 067 217 -1 005 369

Arets resultat 8 494 953 ' 7249 250

&Y Signerat MW, SW, AM, DJ

Transaktion 09222115557509503191




NorrLog III AB
Org.nr. 559169-3303

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

kKassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

760 106 543
- 113 939 438

874 045 981

874 045 981

0

2221411

4322 858

2022-12-31

770 692 839
118 929 486

23 200 287

889 622 325

889 622 325

102 033
60 227

6279 5%

23200 287

6441 854

10973 136

10973 136
17 414 990

907 037 315

e Sutagdavlo
= Transaklion 09222115557509903191 {&m}  Signerat MW, SW, AM, DJ




NorrLog III AB
Org.nr. 559169-3303

RAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Leverant6rsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not

10

Qi .: s av 10

Transaktion 09222115557509503191 &=  Signerat MW, SW, AM, DJ

2023-12-31

50 000

2022-12-31

50 000

50 000

246 418 909
8 494 953

50 000

279 669 659

7 249 250

254 913 862

- 286 918 909

254 963 862

17 450 000

17 450 000

286 968 909

7 950 000

7950 000

21958 934

23 814 033

585 000 000

21958 934

585 000 000

585 000 000

40 000

2 194 944
3 428 629

16 899 069

585 000-000

| 22562642

903 790 537

5159 472

907 037 315




NorrLog 111 AB

Org.nr. 559169- 3303

koncemredowsmng

Principerna &r of6rindrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

'm‘ga ﬁllg&rzga? avséﬁm‘ngar och skulder

Ink_o.msten redowsas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar

darfor inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
For tillgangar som delats upp i komponenter rdknas utgifter f6r utbyte av sadan komponent in 1 tillgangens
redovisade virde. Motsvarande géller for tillkommande nya komponenter For tillgdngar som inte har delats

upp 1 komponenter raknas ‘tlllkommande utglfter som ar vasen‘tllga in i llllgangens redawsade varde néir det ar

ech underhall samt tlllkommande utglfter redowsas i resultatraknmgen i den perlod da de uppkommer

Avskrivningar
.Avsknvmngar pa materlella an]aggmngstlllgangar kostnadsfers Sa att t111 gangens anskaffmngsvarde eventuellt

Sver dess nyttj andepermd Avskrlvmng paborj as nér den materlella anlaggmngstxllgangen kan tas i bruk
Materiella anlaggningstillgangars nytt] andeperioder uppskattas till:

Antal ar
Stomme, grund 100
Yttertak 60
Fasad 50
Installationer 45
Inre ytskikt, stomkomplettering 40
Byggnadsinventarier 25

Inkomsiskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

inkomstskatt pa innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rékenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt r inkomstskatt for skattepliktigt
'resultat avseende framtlda. rakenskapsar t111 foljd av tldlgare transaktmner eller handelser

itlllgang eller skuld Sklljel‘ 51g fran det skattemasmga Vardet

Transsktion 09222115557509903191 Lty




NorrLog IIT AB
Org.nr. 559169-3303

Not 2

Avs dttmingar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det dr

sannohkt att ett utﬂode av resurser kommer att kra.vas f‘or att reglera forpl.lktelsen och belappen kan uppskattas

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.

Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvéirde dr vésentligt.

redowsas kvartsws dver resultatrakmngen under sakrmgspermden Vardet pa rantesakrmgen uppgwk 1:111 2 990
694 kr per 2023-12-31.

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redcagors f"or de Vlktl gaste antaganden om framtlden QCh andra Viktlga kaHor tlll osakerhet i

dlskontermg av dess-a med hansyn till en rlskfrl ranta och rlskpéslag Samthga dessa faktorer utgor saledes
beddmningar av framtiden och #r osdkra och kan inte tas som en utféstelse om framtida utfall.

iDen upps'kj uma Skattefardran avseende ita.xarade undersko‘t‘t har bedﬁmtg kunna ny‘ttj as full‘t ut 'Framti’da

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Riintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Réntekostnader, banker 14235 000 13 456 203
Finansieringskostnader 1 960 000 1 960 000
Réntekostnader, dvriga 0 25754

16 195 000 15 441 957
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NorrLog III AB

Org.nr. 559169-3303

NOTER

Not4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Koncernkvittning
rdntor/rinteavdragsbegrinsing
‘Temporéra skillnader

Skatt hinforlig till tidigare ar
Foréndring uppskjuten skatt
Sumina

2023

-1 391 593
324 376

2022

-1350 777
345 408

1067217

9562170

1713

-130 987
707 137
351

324 376

-1 067 217

-1 005 369

8 254 619

-1 700 452

5 305

-378 229
707 138
26 049
345 408

Not 5 By?ggna-der och mark

Ingéende anskaffningsvirde 782 131 478
Over‘tagna anskaffningsvérden i samband med

ﬂlSiOn S S O

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 782 131 478
Ingdende avskrivningar -11 438 639

Overtagna avskrivningar i samband med fusion - 0
Arets avskrivningar _ -10586 296

-1 005 369
2022-12-31

0

782 131 477

0
-852 343

10 586 296

Utgaende ackumulerade avskrivningar __ -22 024 935

Utedende redovisat viirde 760 106 543

Redovisat viirde byggnader Lk i

Redovisat vdrde mark __ 18 587 428

-11 438 639

770 692 839

752 105 411
18 587 428

760 106 543

I'ovanstaende redovisat virde ingar
Skattemissigt restvirde inkl

byggnadsinventarier 432 298 760

Verkligt virde forvaltningsfastighet 1 040 000 000
Fastighetsbeteckning: NorrkOping Fliset 1, yta byggnad 102 914 kvm.

Taxeringsvdrde

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 160 600 000
varav byggnader: 152 200 000

sickasg av 10

770 692 339'

454 107 808

1 010 000 000

160 600 000
152 200 600

Transaktion 09222115557500903191 (@@ ~ Signerat MW, SW, AM, D




Not 7

Not 8

NorrLog III AB
Org.nr. 559169-3303

Ingéende anskaffningsvérde

Overtagna anskaffningsvérden i samband med
fuston

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Overtagna avskrivningar i samband med fusion
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppskjuten skatt

Byggnader och mark
Underskottsavdrag
Investeringsbidrag inventarier
Delsumma

Kvittning

Byggnader och mark
Underskottsavdrag
Investeringsbidrag inventarier
Delsumma

Kviﬁnizng.

Korutbetalda kostnader och upplupna
intiikter

Réntesdkring banklan
Finansieringskostnader
Ovriga interimsfordringar

Transaktion 09222115557509903191 = 3

Signerat MW, SW, AM, DJ

124 751 209

0
124 751 209
-5 821723

-10 811771

113 939 438

Temporar

skillnad
7 188 019

0

Temporidr Uppskjuten
skillnad skattefordr
420 864 515 '
7188019
0

2023-12-31

2 568 750
1 657 500
96 608

skattefordr

0
1 480 732

2159 145

0

124 751 209

0
831675
-4 990 048

-5 821 723

118 929 486

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
27453910
0
0

36393877
3639877

27 453 910

1 480 732
2179 826

23 814 033

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
25619492

0
0 _

3660 558

25 619 492
-3 660 558

4322 858

3660558

0

21 958 934

2 242 500
93 344

6 279 594




NorrLog IIl AB

Org.nt. 559169-3303

Not 9 Langfristiga skulder

Not 10

Not 11

Not 12

Amortering inom 2 till 5 ar

2023-12-31

585 000 000

2022-12-31

— 585 000 000

585 000 000

585 000000

Kreditfaciliteten dr amorteringsfri forutsatt att covenant &tagande betriffande LTV niva samt avkastningskrav
uppritthalls. Lanet forfaller Q4 2025.

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Upplupna rédntekostnader
Ovriga interimsskulder
Forskottsbetalda hyror

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Goteborg

André Moller

Stina Wilson

Mattias Wilson

Min revisionsberittelse har lamnats den

David Johansson

Auktoriserad revisor

. _ Siga
Transaktion 09222115557509503191 (&

2023-12-31

2 964 000

13 863 165

2022-12-31

2 925 000
20 000
0

16 899 069

23 200 287

585 000 000

" 2945 000

2022-12-31

585 000 000
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= Org.nr. 550169-3303

o Rapport om arsredovisningen « identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
”&g Uttalanden i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

g Jag har utfort en revision av arsredovisningen for NorrLog III AB

for ar 2023,

Enligt min uppfattiing har arsrcdwmnmgm upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av NorrLog ITI ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstéimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mltt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag idr
gbemenda i forhallande l‘l]l NﬁrrLog III AB enh gt god rewsorssed
dessa kmv

J‘ 'ag anser at de rev'i'simsbevis jag ha'r i’ﬂhﬁmtat #r tillrdckliga och

Uch att den ger en rattwsande blld enllgt arsredowsmngslagen
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
Qegenthghetﬂr e]ler mlsstag

bedemmngen av bolagets formaga att fortsatta verksamhet&n Den
upplyser, nir sa drtillimpligt, om: forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
mh att lamna en rewsmnsberattelse som mnehallﬂr mina

mgen garantl fOI‘ att en revision som utfors enllgt ISA @ch g@d
revzsmnssed 1. Svenge alltid k{)mmer att upptacka en vasenthg

av aegenthgheter eller mlsstag GCh anses vara Vasentllga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
frsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifrin dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga
och dndamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
@egemhgheter ir hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pad
mlsstdg, eftersom ﬂegentll gheter kan mnefatta agerande i maskopl

;aSIdosattande av mtern kontroll

« skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
eranskningsatgirder som #r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den mtema k@ntmllen

anvands och rlmllgheten i Styrels,ans uppskattmngar i
redovisningen och tillhtrande upplysnmgar

s drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.

Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revistonsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig

osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig

osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r

otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hidndelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksambheten.

* utvédrderar Jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

'arsredwlsnmgen dterger de underliggande transaktionerna-och

hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
miaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat. '

S _. . : av'2
L} SigneratDJ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen harjag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for NorrLog III AB {6r ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
férlust. " |

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

fowaltmn gsberattelsen och bewl]ar styrelsens ledaméter

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till NorrL.og ITT AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt déssa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
bctraf fande balagets vmst eller farlust Vld forslag t111 utdelmng
I’orsvarllg med hansyn t111 de krav sOm b@lagets verksamhclsart
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov; likviditet och stillning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revi'mms ansvar

uttalande om &nsvarsfnhat ar _al.i; mhamia I‘ﬁV.l.SlQIISbﬁVIS. ;f’or. att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrel'sel?ed'imat i niigot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pd nfigot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredmlsmngslagen el]er belagsardmngen

balagets vmst eller fmlust och darmed mitt. uttalande om detta ar
att med rimlig grad av sikerhiet bedoma om forslaget it ferenhgt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att'en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommier att upptdcka atgirder-eller {érsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av belagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
-anvanderjag pmfessmnellt amdome GCh har en pmfessmnellt

_Eforvaltmngen och fﬁrslaget t111 dlspﬂsm@ner av b@lagﬁts vmst eller

forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskapema Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé siddana

dtgirder, omrdden och férhillanden som ir viisentliga {61
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra foérhillanden

som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag

for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispasmoner

betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forstaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 9 februari 2024

David Johansson

Auktoriserad revisor
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