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Bostadsaktiebolaget Esplanaden 1
Org nr 556000-4508

Styrelsen f6r Bostads AB Esplanaden, med sdte i Stockholm, far hdrmed avge
drsredovisning for rdkenskapsdret 2024. Arsredovisningen dr uppriéttad i svenska kronor,
SEK, och om inget annat anges redovisas alla belopp i tusental kronor {TSEK).
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Noter 11
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Bolaget registrerades den 29 mars 1897 och bolagsordningen ingavs till Stockholms slott den
2 februari 1883. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Hjorten 21 i Stockholm, som omfattar

Karlavagen 47 A och B samt Sturegatan 40.

Bolaget har till andamal att framja aktiedgarnas ekonomiska intressen genom
att i bolagets hus upplata bostadslagenheter till aktiedgarna under nyttjanderatt och utan

tidsbegransning.

Fastigheten
Bolagets fastighet Hjorten 21 byggdes 1883. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet

2 603 kvm varav 2 311 kvm utgor ldgenhetsyta och 292 kvm utgdr lokalyta. Tomtytan &r
1036 kvim. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

Aktierna i bolaget fordelas pa 34 aktieserier med tilthérande nyttjanderatt till bostadslagenheter
och lokaler. Under aret har tre Overlatelser skett.

Bolaget upplater med hyresrdtt en lokal om 82 kvm.

Styrelse

Styrelsen har haft foéljande sammanséttning under aret:
Uif Hjaimarsson Ordftirande

Malin Zechner VD

Erik Stenberg Ledamot

Robert Lotberg Suppleant

Hakan Olofsson Suppleant

Ordinarie bolagsstamma holls den 9 april 2024.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera bolagsangelagenheter samt haft 2 protokoliférda
sammantraden under aret.

Bolaget har inte haft nagon anstélid personal.
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Firmuatecknare
Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen av styrelsens ledamaoter tvd | forening eller en

ledamot i férening med en suppleant. Dessutom har verkstdllande direktoren ritt att teckna
firman betriffande 16pande forvaltningsatgarder.

Revisorer
Revisor har varit Magnus Ekmark Tidrnberg, revisorssuppleant har varit Yiva Ekmark Tjarnberg.

Férvaitning och Ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av H.A. Redovisning & Forvaltning AB. Vid arsskiftet

202472025 bytte bolaget den ekonomiska f6rvaltningen till Ekerd Redovisningsbyra AB.
Den tekniska forvaltningen har skétis av styrelsen och POS Fastighetsvard AB. Vid behov anlitas

extern expertis.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. En ansvarsforsakring for styrelsen finns
hos RSG.

Byggnadens tekniska status

Styrelsen arbetar kontinuerligt med en underhadlisplan, som fungerar som ett verktyg for
planeringen av fastighetens framtida underhdll. Fasaden putsades om 2003 och sockelvaningen
malades 2016, taket lades om 2009, fonstren renoverades 201472015 och trapphusen
201572016, fastighetens lassystem byttes 2018 och stupréren byttes ut 2020. Under 2022 och
2023 totalrenoverades bolagets hyresiokal och byggdes i samband med detta om sa att
lokalytan utdkades fran 69 till 82 kvm. 1 december 2023 pabdriades underhall i form av malining
av samtliga fonster, vitket slutférdes under varen 2024,

Inga stbrre dtgdrder beddms darfdr nddvindiga gédllande dessa omraden de narmaste 10 aren,
Avioppsstammarna 3r till stdrsta del utbytta, nya elstigare finns i trapphusen och all el i kdllaren
dr utbytt. Vattenstammarna ses 6ver iépande.

Efter besiut pd drsstdmman 2016 kommer gardshuset att byggas om till en bostad. Arbetet
nlaneras att pabdorjas under 2025. Det kommer till fullo att finansieras genom byggnadskreditiv,
varfér kostnaden fOr detta projekt inte omfattas av budgeten fér 2025.

Vésentliga héndelser under riskenskapsdaret

Under 2015 valde en aktiedgare att st@mma bolaget. Aktiedgaren ville géra om sin
hostadsidgenhet till lokal. Bolaget motsédtter sig detta av tlera anledningar och vaide att begéra
hos tingsratten att aktiedgaren skulle skiljas fran sin ldgenhet pa grund av férverkande, efter att
han inte valt att f6lja ordningsregler och bolagsordning. | april 2017

gav Stockholms tingsratt bolaget rétt och démde motparten att ersdtta bolaget med 1 243 750
kr i rattegdngskostnader, samt att genast avflytta fran lagenheten. | november 2018 upphévde
Svea hovritt domen, gav aktiedgaren ratt att behalla nyttjanderatten till ldgenheten och domde
bolaget att ersdtta aktiedgaren med 419 980 kr. HOgsta domstolen meddelade inte
provningstillstand. Svea hovritt konstaterade att fragan om en anvdndning av lagenheten som
lokal dr tillaten enligt detaljplan borde provas i annan instans, varfdr bolaget vinde sig till
Stadsbyggnadskontoret f6r att fa fragan kiarlagd. | juni 2020 meddelade Stadsbyggnadskontoret
att de inte medgav anvindning av ldgenheten som kontor,
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Bolaget valde direfter i december 2020 att begdra hos tingsrdtten att den skulle faststiila att
lagenheten inte far anvandas som kontor. | maj 2021 faststalide Stockholms tingsratt bolagets
begaran och démde aktiedgaren att ersdtta bolaget med 236 071 kr i rattegangskostnader.
Aktieagaren Overklagade domen, men varken hovratten eller HD meddelade prSvningstilistand.
Saken ar darmed utredd till sin helhet. Aktiedagaren far inte anvdnda sin lagenhet som kontor, Trots
att bolaget darmed hade ratt fran bérjan, har den réttsprocess som aktiedgaren inledde mot bolaget
inneburit en stor ekonomisk pafrestning, inte bara genom den erséttning bolaget efter hovrittens
dom tvingades betala aktiedgaren, utan ocksa genom bolagets egna advokatkostnader. Dessa
kostnader hade enkelt kunnat undvikas om aktiedgaren istéllet for att stimma bolaget sjélv hade
sOkt bygglov for att anvanda sin lagenhet som kontor. Att en enskild aktiedgare genom ett sddant
agerande har kunnat tilifoga bolaget och didrmed dvriga aktiedgare ekonomisk skada har varit svart
for manga aktiedgare att acceptera. Bolaget valde darfér att i december 2022 vicka en
skadestandstalan i tingsratten mot aktiedgaren. Tingsrdtten avvisade bolagets talan mot aktiedgaren,
men bolaget 6verklagade beslutet till hovritten, som i mars 2024 gav bolaget ratt och dterforvisade
maiet till tingsrdtten for fortsatt behandling. Huvudférhandling i malet dr planerad i maj 2025.

Varen 2020 intrdffade en vattenskada fran en av fastighetens takterrasser. | samband med att
skadorna atgdrdades, upptécktes brister i utférandet av husets samtliga fem takterrasser. Bristerna
reklamerades till den byggtirma som utfort takterrasserna och i september 2022 naddes en
uppgorelse med firman som innebar att bolaget erhdli 500 000 kr i erséttning. En av terrasserna dr
redan dtgdrdad och Svriga kommer att atgdrdas under 2025.

Hosten 2024 intréffade en storre vattenskada fran en av husets tva takplattformar, Nir skadan
besiktigades upptacktes att det dven lackte in vatten fran den andra takplattformen. Lackagen beror
inte pa nagot fel | takets utférande, utan pa att fastena till takrackena runt plattformarna skruvats
rakt igenom alla tatskikt. Detta innebar att platen och det underliggande tatskiktet pa
takplattformarna maste ldggas om till sin helhet. Detta arbete kommer att utfdras under 2025,
samtidigt som takterrasserna atgardas.

Ekonomi

Taxeringsvirdet for fastigheten ar 143 200 000 kr varav 101 400 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvdirde ar uppdelat enligt foljande: bostader 131 000 000 kr samt lokaler 12 200
000 kr.

Vid arsskiftet 2023/2024 hdjdes arsavgifterna med 15 %.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadsldgenhet under
2024, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Bolaget betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvirdet for lokaler med tillhorande
tomtmark.
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Flerarsoversikt

Nettoomsatining

Res, efter finansiella poster
Soliditet {%)
Balansomslutning
Kassalikvididet {%}

Res. i % av nettoomsitin,
Arsavgift/kvm

Lan/kvm

Rantekinslighet (%)
Sparande kr/kvm
Eikostnad/kvm
Varmekostnad/kvm
Vattenkostnad/kvm

For detinitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.,

2024

2652
-1 5911
it

14 487
9.7
w72
814
3419
4
-18%
16
206
33

2023

2 160
-1 549
25,8
16 458
26,9

711
3419

-1856
i
191
27

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL (Tkr)

Aktie-
kapital
152

Belopp vid arets ingdng
Disposition enligt besiut av
drsstimman:

Balanseras | ny rikning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

152

Uppskriv-
ningsfond
8 954

Reserv-

fond

50

30

2022

1887
-541
41.5

i3 834
12

615
2 380

18
168
i3

Balanserat
resultat

-3 361

-1 5485

«4 910

2021

1301
-1 482
48,2
13 142
i1
-114
366

Z 380

12
175

2

Arets
resultat
-3 544

1549
-1 911
-1911

X16)

Totalt

4 247

-1 911
2336
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RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star féljande medel;

Balanserat resultat -4 910 043
Arets resultat -1 910 660
Totalt -6 820 703

Styrelsen foéreslar att medien disponeras enligt féljande

E r
AR P AR E PR R R F AL T A, T

Bolagets ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med
tilhdrande noter.
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I
pessas

7 RESULTATRAKNING

§ Tillsggs- 2024-01-01 2023-01-01
) upplysningar 2024-12-31 2023-12-31
(i “ a0

7 Rorelseintakter

f?'—}‘i Nettoomsattning 2 2 651922 2 159 593
flgg“ Ovriga rérelseintikter . 18 105 24 577
. Rorelseintikter 2670027 2184170

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -2 796 653 -2 265 020
Ovriga externa kostnader 4 -1 146 322 -861 545
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar 5 -273 607 -255 601
Summa rirelsekostnader -4 216 582 -3 382 166
Rorelseresuitut -1 546 555 -1 197 996
Finansiella poster
Ranteintakter fran omsattningstillgangar 14 11
Skattefria ranteintdkter 16 121
Rantekostnader och liknande kostnader -364 136 -350 952
& Summa fingnsiellg poster -364 106 -350 820
Arets resultat -1 910 661 -1 548 816

e
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5 BALANSRAKNING

3; Tilliggs-

Eif upplysningar 2024-12-31 2023-12-31

g;j Tillgdngar

>

<

o Anlaggningstillgangar

W

t;;

:f‘ﬁ:* Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 13 300 102 13572 803
Pagaende nyanldggningar - 285 594
inventarier, verktyg och installationer 7 12 677 13 583

= Summa materiella anidggningstiligangar 13 312 779 13 871 980
Summa anldggningstiligangar 13312779 13 871 980
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar medlemmar, arsavgifter 2920 2920
Ovriga fordringar 109 105
Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader 141177 128 984
Summa kortfristigya fordringar 144 206 132 009
Kassa och bank

g Kassa och bank 1025 168 2 453 655
Summa kassa och bank 1025 168 2 453 655
Summa omsattningstillgangar 1169374 2 585 664

A,
Summa tillgangar 14 482 153 16 457 644
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Tillaggs-

upplysningar 2024-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapitai
Aktiekapital 152 500
Bundna fonder 9 004 298
Summa bundet eget kapital G 156 798
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 910 043
Arets resultat -1 910 660
Summa fritt eget kapital -6 820 703
Summa eget kapital 2 336 095
Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 89 .
Deposition 8 110 000
Summaua langfristiga skuider 110 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 900 000
Leverantorsskulder 571090
Skatteskulder 36 060
Ovriga kortfristiga skulder .
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 2 528 908
Summa kortfristiga skuider 12 036 058
Summaua eget kapital och skulder 14 482 153

16 457 644

9(16)

2023-12-31

152 500

9 004 298
9 156 798

-3 361 227
-1 548 816
-4 910 043

4 246 755

2 500 000
110 000
2 610 000

6 400 000
515 652
77537
500 000

2 107 700
9 600 889
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Kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Intdkter 2670027 2184170
Summa intakter 2670027 2184170
Driftskostnader -2 796 653 -2 265 020
FOrvaltnings- och externa kostnader -1 146 322 -861 545
Personalkostnader - -
Rénteintakter 30 132
Rantekostnader -364 136 -350 952
Extra ordindra intdkter - -
Extra ordinédra kostnader -
Summa kostnader -4 307 081 -3 477 385
Likviditet fran resuitatet -1 637 054 -1293215
Kundfordringar - -
Ovriga kortfristiga fordringar .12 197 31908
Leverantorsskulder 55 438 -233 049
Ovriga kortfristiga skulder -120 269 895 699
Likviditet fran rorelsekapitalet -77 028 694 558
Ackumulerad likviditet fran rorelsen -1 714 082 -598 657
Nettoinvesteringar 285 594 -1 260 062
NettofOrandring langfristiga lan - 3 510 000
Nettofordndring eget kapital - -
Likviditet fran investeringar och lan 285 594 2 249 938
Ackumulerad likviditetsfordndring -1 428 488 1651281
ingdende likvida medel 2 453 655 802 374
Foréndring under Gret -1 428 488 1651 281
Utgaende likvida medel 1025 167 2 453 655
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Boktoringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
TilAmpade avskrivningstider:
Byggnadens anskaffningsvérde ar tillfullo avskriven.

Fastighetsforbéttringar 10-75 ar
Inventarier, verktyg och installationer 15 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomsiutning.

Kassalikviditet {%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagadende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Rantekanslighet {%)
Rantebarande skulder i procent av bolagets intdker for arsavgifter.

Sparande kr/kvm
Justerat resultat dividerat med totalt antal kvim.
(Justerat resultat: arets resultat Skat med avskrivningar, kostnad f6r underhall och kostnader for

ej normal verksamhaet.}

Not 2. Intakter 2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning

Hyresintakter lokaler 483 940 142 026

Arsavgifter bostider och lokaler 2 062 318 1801584

Ovriga intdkter 105 665 215 983

Totalt 2651922 2 159 593

Ovriga rorelseintikter

Erhalien ersdttning i tvist . 7 577

Erhallen ersdttning forsdkringsbolag 18 105 17 000
i8 105 24 577
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Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31

Not 3. Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetse]
Fiarrvarme

VA

Sophantering
Bredband

Kabel-tv
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt

Fastighetsskétsel

Snoskottning

Stadning

Besiktning/service

Fastighetsskotsel

Ovrigt fastighetsskotsel och inkdp material

Reparationer och 16pande underhall
Renovering lokal

Renovering ventilation och OVK
Renovering av tonster

Reparationer efter vattenskada
Reparationer hissar

Reparation virme

Planerade reparationer

Ovriga mindre [dpande reparationer

Totalt

Not 4. Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Kostnader for jurister

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

2024-12-31

40 901
537 431
85 837
74 579
65 833
21144

113 698
169 300
1106723

87774
64 771
104 611

62 770
29914
349 839

10 728
2750
848 558
96 491
54 936

S

303 237

23 390
1340090

2 796 653

2024-12-31

843 781
58 789
43 858
45 211
31728

1023 367

12(16)

2023-12-31

46 697
497 447
68 722

74 848
72176
20 120
101 697
170 051
1051758

75736
61 800
43 468

87 203
10 656
278 863

801 030
9924

7 875
2194
63 038
26 529

ol

23 808
934 398

2265 020

2023-12-31

381154
57 098
33 595

33 881
138 068
649 795
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Arvoden och styrelsekostnader
Arvoden ej utbetalda

Prelimindra sociala avgifter
Ovriga arvoden
Styrelseansvarsforakring

Totalt

Not 5. Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Fastighetsforbattringar
Inventarier och verktyg
Summa

Not 6. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde:
Byggnader
Mark

Totait

Fastigheten ar fullvardetorsakrad.

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

85 950
27 005

-]

10 000
122 955

1146 322

2024-12-31

272 701
906
273 607

2024-12-31

18 560 326

sl

e

18 560 326

-4 987 523
-272 701
-5 260 224

13 300 102

41 800 000
101 400 000

143 200 000

2024-12-31

13 583

Frn

13 583

13(16)

78 750
48 000
75 000
10 000
211 750

861 545

023-12-31

255 601

e’

255 601

2023-12-31

16 847 946
960 885
751 495

18 560 326

-4 731922
-255 601

-4 987 523

13 572 803

41 800 000

101 400 000

143 200 000

2023-12-31

13 583
13 583
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Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Not 8. Langfristiga skulder
Foljande belopp forfaller tifl betalning senare dn
fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Hyresdeposition
Summa

Not 9. Skulder som avser flera poster

-906

12677

2024-12-31

110 000
110 000

14{16)

§

13 583

2023-12-31

2 500 000
110 000
2 610 000

Foretagets banklan om 8 900 000 kronor redovisas under foljande poster i balansriakningen.

Enligt gallande redovisningsnorm ska lan som har omséttningsdag inom ett ar efter

balansdagen kiassificeras som kortfristig skuld trots att 1anen i realiteten ska forifingas eller

redan har forldngts innan arsredovisningens upprattande.
Detta kan paverka vissa nyckeltal negativt,

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga {an

Forfallodatum
Lingivare
Nordea 2025-04-03
Nordea 2025-05-30
Nordea 2025-12-08
Nordea 2025-12-16

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

8 900 000
8 500 000

Lanebelopp

2024-12-31
2 200 000
3 000 000
2 500 000
1 200 000
8 900 000

8 900 000

2023-12-31

2 500 000
2 500 000

6 400 000
6 400 000

Lanebelopp

2023-12-31
2 200 000
3 000 000
2 500 000
1 200 000
8 900 000

6 400 000
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Arsredovisning 2024-01-01 -- 2024-12-31

Not 10. Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter
Upplupna kostnader

Summa

Not 11. Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

2024-12-31

1123594
1405314
2 528 908

2024-12-31

7 700 000
7 700 000

15(16)

2023-12-31

918516
1188 184
2107 700

2023-12-31

7 700 000
7 700 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Bostadsaktiebolaget Esplanaden
Org.nr. 556000-4508

Rapport om arsredovisningen

Utralanden

Vi har utfirt en revision ay arsredovisningen {or
Bostadsaktiebolaget Esplanaden 6r ir 2024,

Enligt viir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avscenden rittvisande bild av Bostadsaktiebolaget Esplanadens
finansiclia st8lining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassatlide 6r dret endigt
drsredovisningsiagen, Firvaltningsberitielsen ir tGrenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker diirfor att bolagsstdmman faststiiler
resultatriikningen och bhalansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on
Auditing {1S8A) och god revisionssed 1 Sverige, Viért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet "Revisormns
ansvar”. Vi dr oberoende i forhdllande till Bostadsakticholaget
Esplanaden enligt god revisorssed i1 Sverige och har i Svrigt
fullgyort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 8r tillriickliga och
andamalsenliga som grund 6r véra ultalanden.

Styreisens veh verkstiflande direkiorens ansvar

Dt fir styreisen och verkstdllande direktiren som har angvaret
for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en réittvisande
bild enligt fryredovisningsiagen, Styrelsen och verkstiitlande
direktGren ansvarar dven for den interna kontrol! som de
beddmer dr nOdvindig fGr att uppriitta en drsredovisning som
inte innehiller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande dircktéren for beddmningen av bolagets t6rmaga
att fortstta verksamheten. Do upplyser, ndr 54 dr tilldmpligt,
om forhaltanden som kan péverka fGrmégan att fortsiitta
verksamheéten och att anvinda antagandet om fortsatt drifl,
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock nte om beslut har
fatiats om att avveckla verksambheten,

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthigheter cller
misstag, och att {8mna en revisionsberittelse som innehéller
vira uitalanden. Rimlig siikerbet fr ¢n 1lg grad av séikerhet,
mien i ingen garanti {Or att en revision som utfrs enligt {SA
och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppstd péd grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
viisentliga om de enskiit eller tilisammans rimligen kan
forvintas plverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdime och har en professionelit skeptisk instillning under
hela revisionen., Dessutom:

Sida tav 2

VIS 1O

+ identificrar och bedGmer vi riskerna Br viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uifr
granskningsatgiirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dir tillrdickliga och dndamilsentiga
tr att utglra en grund fOr vara uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en viisentlig felaktighet till 161id av oegentligheter 4r
hogre dn tor en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersotn oegentiigheter kan innefatts agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av interm kontroll,

+ skaftar vi 0ss cn fOrstdclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r viir rovision f6r att utforma
granskningsdtgdrder som dr mpliga med hinsyn ¢l
omstandigheterna, men inte {Or att utiala oss om effektiviteten |
den intemna kontrollen.

» utviirderar vi Himpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
dircktorens uppskattningar { redovisningen och tilthGrande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten {1 att styrelsen och
verkstdllande direktGren anvinder antagandet om forisatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund 1 de inhiimtade revisionshevisern, om huruvida det
finns ndgon visentliy osikerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller {6rhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets {Onmiga atl forsdtta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finng en visentlig osdkerhetstaktor, miste vi i
revisionsberiittelsen fista uppmirksambeten pd upplysningama
i drsredovisningen om den viisentliga oslkerhetstfuktom eller,
om sdadana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram 11l datumet 6t
revisionsberitteisen. Dock kan framtida hindelser eller
torhdllanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsiitta
verksamheten.

« utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pd ett siiit som ger ¢n réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 0r den. Vi
maste ocksil informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuelia betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

{Uittatanden
Utdver vir revision av drsredovisningen har vi fiven utdort en

revision av styrelsens och verkstillande direkibrens frvaltning
for Bostadsaktiebolaget Esplanaden f6r 4r 2024 samt av
forslaget 111 dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandiar orlusten enligt
torslaget i torvaltningsberiticisen och beviliar styrelsens
ledaméter och verkstiliande direktbren ansvarsfribiet (B
rakenskapsiret,

Grund for uttulanden

Vi har ultdrt revisionen endigt god revisionssed § Sverige. Vit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avenitter "Revisormns
ansvar”, Vi dr oberoende § firhdliande til Bostadsaktiebolaget
Esplanaden enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimiat dr gilgickliga och
Andamaisenliga som grund Or vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f0r Brslaget il dispositioner

betraffunde bolagets vinst viler foriust. Vid 16rslag 6l utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen dr
forgvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaitning och risker stiller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, lkviditel och stiillning 1 Gvrigt.
Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och fBrvaliningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat ati
tortifpande beddma bolagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokiGringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter |
Ovrigt kontrolleras pé oft betryggande satt, Verkstiilande
direktdren ska skita den iGpande Grvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de dtgiirder som
ar nOdviindiga fr att bolagets bokitiring ska fidlgdras i
dverensstimmelse med lag och 8 att medelsfGrvaliningoen ska
skOtas pa et betryvggande siitt,

Revisarns ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av fBrvaltningen, och diirmed
vart uttalande om ansvarsirihet, dr alt inhiimta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedGma om nfigon
styrelseledamot elier verkstiitlande direkttren 1 ndgot visenthigt
avseende:

« fGretagit ndgon dtglrd eller giont sig skyidig 1l ndgon
torsummelse som kan {Oranieda ersdftningsskyldighet mot
bolaget, ¢lier

* pé ndgot annat st handlat § strid med aktiebolagslagen,
arsredovigningslagen eller haiagmrdnmgm

Viart mél betriiffande revisionen av fOrslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier firiust, och didrmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimilig grad av séikerhet bedOma ors Orslaget dr
torentigt med aktiebolagsiagen.

Suda 2 av 3
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Rimlig siikerhet fir en hig grad av sitkerhet, men ingen garanti
fOr atf en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer atf upptdcka atgirder elier tHrsummelser som kan
toranieda ersfittringsskyldighet mot bolaget, eller att etf fOrsiag
till dispositioner av bolagets vinst eller friust inte dr fOrenligt
mied aktiebolagsiagen.

Sorm en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdme och har en professionedit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fOrvaltningen och fOrslager till dispositioner av bolagets vinst
elier thriust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras ps
var professionelia bedbmmning med utglngspunkt | risk och
vasentiighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi
sdana dtgdrder, omriden och firhdilanden som dr viisentligs
0r verksambeten och diir avsteg och Svertr@delser skulle ha
sérskild betydelse Br bolagets situation. Vi gér igenom och
privar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna dtglivder ooh
andra fOrhallanden som 4r relevanta fOr vart uttalande om
ansvarstrihet. Som underlag Or virt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betriffande bolagets vinst elier 1Griust
har vi granskat om forslaget dr f6renligt med akiiebolagslagen,
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