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Centrum Fastigheter Restauranghuset AB

Org.nt. 556816-4387

FORVALTNINGSBERATTELSE

0
f\:% Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
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+ Yerksamheten

Bolagets verksamhet &r att 4ga, forvalta och forddla fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolagt dger fastigheten Vulkanus 7, beldgen i Norttélje kommun.

Foretagets site dr Noritdlje kommun.

Flerarsjamforelse®

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
drsstdmma:

Arets vinst

Belopp vid rets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
T1ll arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verfores

2022 2021 2020 2019 2018
359 134 352 027 295 717 122 459 163 277
-36 025 -18 603 -94 394 -245 154 -156 797

22,74 22,32 20,64 5,98 3,63

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
50 000 0 1 548 503 108 008 1 656 511
108 008 -108 008 0
344 344
50 000 0 1 656 511 344 1 656 855
1656510
344
1 656 854
1 656 854
1 656 854

Betraffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhtrande noter.
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Centrum Fastigheter Restauranghuset AB
Org.nr. 556816-4387

RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter nm.m.
Nettoomsédttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernttretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

Sida 3 av 9

2022-01-01
2022~12-31

359 134

359 134

-110 247
27 106
-124 980

-262 333

96 801

15

-93 841
-39 000

-132 826

-36 025

50 000

2021-01-01
2021-12-31

352 027

352 027

-99 387
-33 406
-124 930

=257 773

94 254

0

-71 859
-41 000

~112 859

-18 605

155 000

50 000

13 975

-13 631

155 000

136 395

-28 387

344

108 008



Centrum Fastigheter Restauranghuset AB
Org.nr, 556816-4387

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

» TILLGANGAR
. Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Bygegnader och mark 3 7269 058 7394 038
Summa materiella anliggningstiligangar 7 269 058 7394 038
Summa anldggningstillgangar 7269 058 7394 038

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 0 532
Aktuell skattefordran - 21555 8 694
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 499 - 3 364
Summa Kkortfristiga fordringar 25054 12 590
Kassa och bank

Kassa och bank 208 587 238 144
Summa kassa och bank 208 587 238 144
Summa omséttningstillgangar 233 641 250 734

SUMMA TILLGANGAR 7 502 699 7 644 772
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Centrum Fastigheter Restauranghuset AB
Org.nr. 556816-4387

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa Iritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

1656510
344

50 000

1 548 503
108 008

1 656 854

1 656 511

1 706 854

361 264

1706 511

363 540

361 264

3446 515
1 945 6538

363 540

3 532 000
1 956 658

3392 175

23 481
9192
9 735

5 488 658

17 277
15 168
53 618

42 408

73502 699

86 063

7 644 772
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Centrum Fastigheter Restauranghuset AB
Org.nr, 556816-4387

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforidndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anska

e L]

ingsvédrden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Hyresintikterna inklusive tilldgg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sé att endast
den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékter. Férskottshyror redovisas som
forutbetalda mtikter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivaningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjéart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag, Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

- Antal ar
Byggnader 35-125

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in i tillgingens anskaffningsvérde. Andra tillkommande
utgifter rdknas in 1 tillgdngens anskaffningsvédrde om det &4r sannolikt att de framtida ekonomiska térdelar som

4r forknippade med tillgangen kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvérdet kan beriknas pa ett
tillforhtligt sdtt. Om mmte kostnadsiors utgiiterna.

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.
Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedémning av om det foreligger nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar
ldgre dn dess redovisade vérde. Finns det en sddan indikation beréknas tillgangens atervinningsvirde. Om
atervinningsvérdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som kostnadstors.

Atervinningsvirdet for en tillgang eller en kassagenererande enhet dr det hdgsta av verkligt virde med
avdrag for forsdljningskostnader och nyttjandevéardet.

Verkligt viarde med avdrag for forsdljningskostnader utgdrs av det pris som bolaget

berdknar kunna erhalla vid en forséljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sddana kostnader som dr direkt hdnforliga till
forsdlmingen.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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Centrum Fastigheter Restauranghuset AB
Org.nr. 556816-4387

NOTER

Not 2

Avsditningar

Avsiitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det &r sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt

sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krédvs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras

till sina nuvédrden dér pengars tidsvérde 4r vésentligt.
Uppskattningar och bedomningar

Nér finansiella rapporter upprittas maste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar redovisning och
virdering av tillgangar, avsittningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér sadana uppskattningar
och beddmningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som didrmed kan paverka resultat- och
balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar

I'8ljande &r betydande beddmningar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Beddmning av osékra fordringar

Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvantas inflyta till foretaget. Ddrmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osikerhet 1 uppskattningen

Nedan {6ljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa |
redovisning och vérdering av tillgngar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

visentligt.
Nedskrivningar

For att bedoma nedskrivningsbehovet beriknas atervinningsvirdet for varje tillgang eller kassagenererande
enhet baserat pa forvintade framtida kassaflode och med anvéndning av en ldmplig rénta for att kunna
diskontera kassaflodet. Osékerheter ligger i1 antaganden om framtida kassaflode och faststéllande av en

ldmplig diskonteringsrénta.
Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per vatje balansdag gors en genomgéng av gillande bedomningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara
tillgangar,
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Centrum Fastigheter Restauranghuset AB
Org.nr. 556816-4387

NOTER
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~1 Not3 Byggnader och mark

.

Ingaende anskafthingsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

laxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not4  Langfristiga skulder
Amortering mom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Nots5  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Not6 Koncernforhallanden

2022-12-31

8 405 443

2021-12-31

8 405 443

8 405 443
-1 011 405
~124 930

8 405 443
-886 425
-124 980

-1 136 385

-1 011 405

7269 058

6 085 349
1 183 709

7394 038

6 210 329
1 183 709

7269 058
2 861 000
1676 000
2022-12-31
66 000

264 000
5062 173

7394 038

2 670 000
1 485 000

2021-12-31
66 000

264 000
5 158 658

5392 173

2022-12-31

5225 000

5 4388 658

2021-12-31

> 225 000

5> 225 000

3 225 000

Bolaget &r heligt dotterbolag till Centrum Fastigheter Strandterassen AB, Org.nt. 556723-6228. Vilket 1 sin tur dgs t1ll

100% av Centrum Fastigheter 1 Norrtélje AB, Org. nr 556699-6921.

Not 7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutr

g.
o
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den 9 maj 2023,
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- Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Centrum Fastigheter Restauranghuset AB

Org.nr 556816-4387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Centrum Fastigheter Restauranghuset AB 16r

rikenskapsaret 2022.

! ]
Enligt mih uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Centrum Fastigheter Restauranghuset ABs finansiella stédllning per
den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen

dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Centrum Fastigheter Restauranghuset AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren ansvarar dven 16r
den interna kontroll som de beddmer dr nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direktdren f6r bedémningen av
bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jdmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Centrum Fastigheter Restauranghuset AB, Org.nr 556816-4387
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hégre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll. -

- skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

| |
- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktforn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att

ett bolag inte ldingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Centrum Fastigheter Restauranghuset AB f6r rdkenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Centrum Fastigheter Restauranghuset AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust. Vid

Centrum Fastigheter Restauranghuset AB, Org.nr 556816-4387
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som 4r nédvéindiga 10r att bolagets
bokforing ska fullgbras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsiérvaltningen ska skotas pa ett

befryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende: |

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller féorsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild

betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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