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Arsredovisning

for

Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB

559295-8762

Riakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 10 april 2025. Arsstimman beslutade att
godkdanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Goteborg den 10 april 2025
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB

Org.nr 559295-8762

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta aktier i dotterforetag och darmed férenlig verksamhet.

Bolaget forvaltar aktier i andra bolag.

Handelser av betydelse under rakenskapsaret

Under 2024 har inga vasentliga handelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet forvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rorelseresultat
Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Transaktion GOV 71555 /¢

3301157

2024

0

-412
0,00
-10 998
-15,20
375 854
67 295
17,90

2023

0

-42
0,00
77334
197,30
381 328
77 880
20,42

> Enoral Po, JN, W2, UR
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 3 (14)
Org.nr 559295-8762

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 77 830 346
arets forlust -10 585 703
67 244 643

disponeras sa att
i ny rakning overfores 67 244 643

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar samt
tilldaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

T-ansaktion CO777 11555 /54336119

> Enoral Po, JN, W2, UR




Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 4 (14)
Org.nr 559295-8762

Resultatrakni ng Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Fastighetsforvaltning

Nettoomsattning O O
Administrationskostnader 2,3, 4 -412 -42
Driftnetto -412 -42
Rorelseresultat -412 -42

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran aktieforsaljningar 0 80 027
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 49
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 586 -2 700
Resultat efter finansiella poster -10 998 77 334
Erhallet koncernbidrag 412 42
Resultat fore skatt -10 586 77 375
Skatt pa arets resultat 5 0 0
Arets resultat -10 586 77 375

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for
bolaget

T-ansaktion CO777 11555 /54336119

> Enoral Po, JN, W2, UR




Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 5 (14)
Org.nr 559295-8762

Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6, 7 285 026 290 969
Summa finansiella anlaggningstillgangar 285 026 290 969
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 00 828 90 360
Summa kortfristiga fordringar 90 828 90 360
Kassa och bank 8 0 0
Summa omsattningstillgangar 90 828 90 360
SUMMA TILLGANGAR 375 854 381 328

Transaktion GOV 71555 /¢

3301157

> Enoral Po, JN, W2, UR




Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB

Org.nr 559295-8762

6 (14)

Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 77 830 455

Arets resultat -10 586 77 375
67 245 77 830

Summa eget kapital 67 295 77 880

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantodrsskulder 0 22

Skulder till koncernforetag 307 535 301 600

Ovriga kortfristiga skulder 0 8

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 025 1 819

Summa kortfristiga skulder 308 559 303 448

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 375 854 381 328

Transaktion GOV 71555 /¢

3301157

> Enoral Po, JN, W2, UR




Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB
Org.nr 559295-8762 7 (14)

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
--- Bundet eget kapital - @ - Fritt eget kapital ----——

Aktie- Balanserat Totalt eget

kapital resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 460 505
Arets resultat 77 375 77 375
Summa totalresultat 77 375 77 375
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 77 836 77 880
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 77 836 77 880
Arets resultat -10 586 -10 586
Summa totalresultat -10 586 -10 586
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 67 250 67 295

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.

T-ansaktion CO777 11555 /54336119

> Enoral Po, JN, W2, UR




Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 8 (14)
Org.nr 559295-8762

Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat -412 -42
Erhallen ranta 0 49
Erlagd ranta -10 586 -2 700
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital -10 998 -2 693

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Minskning/0kning av rorelsefordringar -56 -81 915
Okning/minskning av rorelseskulder 5111 294 250
Kassaflode fran den lopande verksamheten -5 943 209 642

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvav av foretag 5943 -290 169
Forsalining av foretag 0 80 527
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5943 -209 642
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

T-ansaktion CO777 11555 /54336119

> Enoral Po, JN, W2, UR




Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB O (14)
Org.nr 559295-8762

Noter
Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB, med org. nr 559295-8762, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sate i Stockholm. Regionskontorets besdksadress ar Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Stockholm AB, org.nr. 556089-5889, med sate i
Stockholm. Narmast 6verordnade moderféretag som uppratar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena
AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB (publ) ar ocksa moderforetag for den storsta

koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 115 tkr (f.a. 12 tkr) av inkdpen och O tkr av
forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforsaljningen inom koncernen
avser framst hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskdtartjanster, forsaljning av el samt
utfakturering av administrativa kostnader. Utbver dessa belastar ranta pa centralkonto och o6vriga finansiella

mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger
att féretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits
av EU, i den utstrackning detta dr mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med

hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tilledngar, avsattningar och

skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under foregaende rakenskapsar,

undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

T-ansaktion CO777 11555 /54336119
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 10 (14)
Org.nr 559295-8762

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar
och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om

de dndras ar nedskrivningsbehov av andelar i koncernforetag.

Redovisningsprinciper m.m.
Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokfdrda varde atervinningsvardet och det

beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas

bland finansiella poster.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en |16ptid understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.
Koncernbidrag
Ladmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader

som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

e

T-ansaktion CO777 11555 /54336119
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 11 (14)
Org.nr 559295-8762

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning:
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat:
Resultat efter avskrivningar med fore finansiella intakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning:
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning vid periodens slut.

Not 2 Administrationskostnader

2024 2023
Forvaltningskostnader -412 -42
-412 -42

Not 3 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats Stena Fastigheter

Stockholm AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

e

T-ansaktion U777 155554330176/ Sgaorat PS5, LN W2, UR




Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 12 (14)
Org.nr 559295-8762
Not 5 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Periodens skattekostnad 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -10 586 77 375
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 2 181 20,6 -15 939
Skatteefekt av ej skattepliktiga intdkter och ej
avdragsgilla kostnader 16 486
Ej avdragsgilla bokforda kostnader - rantor -546
Justering avseende skatter for fOregaende ar 0
Ranteavdragsjusteringar -2 181
Redovisad effektiv skatt 0,0 0 0,0 0

Kvarstaende negativa rantenetton

Vid arets borjan uppgick kvarstaende negativa rantenetton till 612 kr och vid arets slut till 612 kr. Ingen uppskjuten

skattefordran har redovisats pa dessa belopp.

Not 6 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 290 969 1 300
Forvarv O 290 169
Forsaljningar 0 -500
Justering av foregaende ars forvarvskostnad -5 942 0
Ladmnat aktiedgartillskott 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 285 027 290 969
Utgaende redovisat varde 285 027 290 969

Not 7 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Eget
Antal Andel i % Kapital
Namn andelar procent *

Stena Fastigheter Norrbacka AB 500 100% 13 827
Stena Fastigheter Hvega Venera AB 500 100% 657
Stena Fastigheter Hvega kv 5 AB 500 100% 04
14 578

Namn Org.nr Sate
Stena Fastigheter Norrbacka AB 559443-3889 Stockholm
Stena Fastigheter Hvega Venera AB 559318-0937 Stockholm
Stena Fastigheter Hvega kv 5 AB 559321-2656 Stockholm

* Kapitalandelen 6verensstammer med agarandelen. Eget kapital avser dotterbolagets totala egna kapital.

T-ansaktion CO777 11555 /54336119
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 13 (14)
Org.nr 559295-8762

Not 8 Likvida medel

Per den 31 december 2024 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 tsek. (f.a 600 000) i tillgangliga
outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp.

skuld till koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter”.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l0pande omprdvas. Det dvergripande malet ar att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditloften med pa férhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhalla 6nskad ranteférfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida

kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncrnens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna och 77 % av lanen i den svenska portfoljen ar
klassade som hallbara lan och 73 % inklusive utlandska dotterbolag. Bolagets framsta finansiella skulder utgérs av
interna och/eller externa lan. Darutdver har bolaget ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt

leverantorsskulder och ovriga kortfristiga skulder som utgor finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619)
arsredovisning.

Not 9 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter 0 0
0 0

Not 10 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 11 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

T-ansaktion CO777 11555 /54336119
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 14 (14)
Org.nr 559295-8762

Not 12 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 77 830 346
arets forlust -10 585 703
67 244 643
disponeras sa att
i ny rakning overfores 67 244 643

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jakob Nilsson lda Wallin
Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

T-ansaktion CO777 11555 /54336119

> Enoral Po, JN, W2, UR




-
-
H
>
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
-
>
-
-
>
>
>
-
>
-
-
-
>
>
-
>
-
>
-
-
>
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
-
-
>
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
-
-
-
H
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
H
-
-
-
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
H
-
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
-
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
H
-
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
-
-
-
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
H
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
k-
-
"
b
-

<
i
i
b
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
i
B
B
i
i
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
B
i
i
i
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
H
i
i
H
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
H
i
H
H
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
:
i
H
i
H
H
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
H
i
i
H
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
H
i
H
H
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
:
i
H
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
:
H
H
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
H
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
[
H
H
B
H

Verifikat

Transaktion 09222115557543301197

Dokument

00 0 B 0 0 00 O 000 0 P P R

4300 Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 16r
. 20240101-20241231 | :
. Huvuddokument | :
. ldsidor | |
. Startades 2025-04-03 08:32:18 CEST (+0200) av Ida % |
- Wallin (Iw1) | *‘
. Fardigstallt 2025-04-09 19:26:27 CEST {(+0200) | |
Initierare **:

- ldaWallin (IW1] | :
Stena Fastigheter AB

et fpea fpta oot fpde et oo e pon Jp0d 0t et ot e o0t ot et 200 200 o0 a0t e ot ot oo a0t 0t 0t e o0k a0 0t et o ot o0 e o0t 200 o0 ook ot ot et oo oo et o0t o0t o0 oo 0 0t et oo e p0 o0t 0t 200 o0 oo o0t 0t et oo o0 o0 0t 00 e o0 0t 0t et oo e o0 0 20t 200 00 0 o0t e 2t o0 00 0 0t 00 e o0 a0 0t et ot (000 D00k o0 00 200 o0 0 a0t et o o0 o0 o0 0t 200 000 o0 a0 0t et oo e 00 o0 20 200 o0 e D0t et o o0 o0 o0 D0t S e oo et

z I a
# : b
;g &3 b ; i 4
T
; Fo ir ; n.} L- ; { i ‘; .;
HERERNEE wes T N e N e e i e i e N e N e e N e N e e e i N e e e e N N e N N e N M N e e N N e N N N N N N R N N N N N N NN N N R N E e

Slgnerare
PG Sabel (PS Jakob Nilsson (JN
Stena Fastigheter Stockholm AB Personnummer 19680425-4115
Personnummer 19640530-6934 fakob.nilsson@stena.com
pg.sabel@stena.com +46707848351
+46 /05519975

Namnet som returnerades fran svensikt BankiD var "Nils
Hakan Jakob Nilsson”
Signerade 2025-04-03 17.15:23 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svensikt BanklD var "Per-
Gunnar Sabel”
Signerade 2025-04-03 14:.27:08 CEST {+0200)

i

R D T e e e e T e e e D e e e O e T e e e e D e e e D B e e O e O R e
R T T T T T D D D T T T D D e e D D T e e T D D D D e T T D D e e D DD D e
T T e P T T T o T O T T e P T T T T o T T 0 T e P T o

- “ . s i anan mnannn annn wannn wnnnnn PR mnannn L 0 L0 0 0 0 0 0 0 0 B 0 0 00 0 0 0 0 0 0 00 0 0 00 00 0 0 0 6 0 0 0 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00 0 0 00 00 0 0 000 0 5 B 0 0 0 0 0 00 0 0 0 0 0 0 L0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 6 0 0

&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
.
S o
3 ]f}
& £l

&

&

&

&

P R 0 T 0 Oy 0 O O 0 O 0 O 0 O o 0 O 0 R 0 O R 0 O 0 Ty 0 O O 0 O 0 T R 0 O O R O 0 R 0 O O O O T 0 0 O O O O 0 0 0 O O O O 0 R 0 R 0 O 0 0 0 T

S e e S I B e B B S e e B S T B e B B S B e e B S e e e S S e B e B S e B B e e e B e S S e B o B B B B e o e B e S S e B e B o e B e e e e S B e B e O e B B B e o e e O B e B e o e B e B B e B e e e e e e M M M i M N N N M N R N R N R N N R R N e R H



A

<
*

b

et fpea fpta oot a0t et oot e pon 0t 0t et ot bt o0t 0t 0t 200 200 o0 a0t e ot ot o0 a0t 0 20t e o0 a0 0t et o o0 o0 o0 0t 200 o0 oo ot ot et o0 o0 oo oot 20t o0 oo o0 0t et oo e o0 o0 et 200 o0 e o0t ot et o o0t oo o0t a0 e ot pa 0t et oo e o0 o0 0t 00 o0 i D0t et o0t 000 o0 Jp0 et e o0 o0 o0 e et o0t 000 o0 o0 0t 0t oo e o0 et 20 o0 o0 e o0t 0t ot ot o0 et 0t oo e o0 0 0t et oo e o0t e 0t 200 o0 ook o0t et e e o

&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&

S e e S I B e B B S e e B S T B e B B S B e e B S e e e S S e B e B S e B B e e e B e S S e B o B B B B e o e B e S S e B e B o e B e e e e S B e B e O e B B B e o e e O B e B e o e B e B B e B e e e e e e M M M i M N N N M N R N R N R N N R R N e R H

>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-

b
b
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i

Verifikat

Transaktion 09222115557543301197

P D B R D D e DO D D

ida Wallin (IW2
Fersonnummer 189/760806-0161
ida.wallint@stena.com

ntformation i kursiv stil arsakert veritierad av Scrive. Se de dolda
on/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

Ulrika Ramsvik (UR
Fersonnummer 19730521-7825
ulrika.ramsviki@pwe.com

P S T 2 T 2 3 T 2 3 T 2 0 2 2 D 2 2 3 2 0
R S T T T 0 0 2

(09281272
3% 5
P /092812 |
5 5
3% 5
5 5
5 5
5 5
3% 5
3% 5
5 5
5 5
3% 5
5 5
5 5
3% 5
5 5

L

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var *‘
. "Sofia Ulrika Ramsvik” %
% Signerade 2025-04-09 19.26:.27 CEST . +0200) %

i i

R R R AR R R R R R R AR R R R R R AR R R A R R R R R R A R R A R R R R R R R R R R R AR A R R R R R AR A R R R R R A R R A R R R AR R A R R A R R R R R R AR R R R AR A R R R R R R AR AR R R R R AR R A R R R R R R A R R A R R R R A R R A R R R R R R AR R R R R R AR A R R R R AR R A R R R R A R R R A R R A R R R R A R R AR R R R R AR AR R R R R AR AR AR AR R AR AR AR AR RAR AR AR AR AR AR AR AR ARARRZRAR AR

vera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| +46706382222

. Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "lda

- Martina Wallin”

. Signerade 2025-04-03 12:20:52 CEST {+0200)
Detta veritikat ar uttardat av Scrive.
vilagorna t6r merinformati
som kan visa dolda bilagor 16r att se bilagorna. Obse
Integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan oc
dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroni
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas

- bekvamlighet ti

- pa: https://scrive.com/verify

ska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

lhandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

1 att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

matematiskt och oberoende av Scrive. For er

Gl fre e s s e e e e s et e

O T o o o O o R o o O o e O o o o S o O o o O o o o o O o e o T O o o o o o o o o o o O O o o O o o o o O o o o O O o o o O o o o o O O o o o o o o o o O o o o T O o e o O O o e o O o o o o o o O o o O o e o O R o o O R R N N R P Ry R B r iy P ey

o

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

00 0 B 0 0 00 O 000 0 P P R

L

R L

L

I

R

L

P R 0 T 0 Oy 0 O O 0 O 0 O 0 O o 0 O 0 R 0 O R 0 O 0 Ty 0 O O 0 O 0 T R 0 O O R O 0 R 0 O O O O T 0 0 O O O O 0 0 0 O O O O 0 R 0 R 0 O 0 0 0 T



pwe

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB fér ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Stena Fastigheter
Stockholm Holding 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fér Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB fér ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Signerat 2025-04-09 17:41:22 UTC
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |[6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras | dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fé6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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