Arsre

00 VisSni ng

Org.nr3556790 - 3582

Rikenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyy

Undertecknad intyger att resiiltatrakningen och balansrakningen arsredovisningen
har faststalits pd arsstamma den 31 maj 2024

Arsstamman beslot att godikanna styreisens forstag tili resultatdisposition

‘edovisningsroch revisionsberattelsen stammer overens med

Jag intygarocksa att innehallet.13s
ofiginalen o

Styrelseledarriot




Arsredovisning for

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3-4
Noter 5-8

B A e BB [l T Wt A Ay LN an Vi TR Bovt BUF e W ¥ M &
; f:i{:hf: -;-‘,ff_._-’:??ff}f_:f-'&f% ._.f:}ilf{}' s G ) s ] 4.0 - i

e FE T W oET 4 e R e g .f‘ =¥,
Ponno GORumeiinyckeal;



C O M Fastigheter AB
556790-5582

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér C O M Fastigheter AB, 556790-5582, far hérmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

1(7)

Bolaget, som har sitt séte i Halmstad, dger och férvaltar fastigheten Slattern 4 i Halmstad.

Fastigheten &r fullt uthyrd.

Bolagets redovisningsvaluta ar SEK. Samtliga belopp anges i kr om inget annat angivits.

Flerarsoversikt B
2023

Resultat efter finansiella poster 2573
Soliditet, % 42

Forandringar i eget kapital

2022 20271

Belopp i Tkr
2020

5060 = 4934
2611 1259

37 32

Aktie- Reserv-

kapital  fond

5 389
26

Fritt eget
kapital

Vid arets borjan
Dispaosition enl arsstammobesiut
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

mﬂtt GQEI kapital dfiSEMig-t;'fé:lj;a_n;d,ei: ”'

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

disponeras for

utdelning, 1.000 aktier * 970 kr per aktie
balanseras i ny rdkning

Summa

100 000

400000

2674 471
12 971 846

Belopp i kr

10 297 375
2674 471
12 971 846

970 000
L 12 01 846
12 971 846

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not
. _ __ - 2023-12-31

2023-01-01-  2022-01-01-
20227231

e S R N o o N S o N B
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Rorelseintédkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av--och nedskrivningar av materiella och

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster _
Resultat fran andelar i koncemféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder

Férandring av Gveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuftat

Arets resultat

1076 432

-813 718

-1 890 150

-458 868
36 769
603 914

-1 026 013

2573107

459 700

294 921

7954 621

3327728

-653 257

0 060 002

-1 188 450

-780 289

3091263

-19 502

2538
-462 843

-479 807

2611 456

295 134

295 134

2 906 590

-480 728

2 425 862

Penneo dokumentnyckel 1EEERMBEYL-MQIWO-83Y0Q-JZ 142-1L2BE



C O M Fastigheter AB .
556790-5582

2023-12-31 _ 2022-12-31
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Belopp i kr | ~Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 19119 120 19 548 423
Inventarier, verktyg och installationer _ 3 994 881 4211 296
Summa materiella anldggningstiligangar 23 114 001 23 759 719

Finansiella anldggningstiligangar o _
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag = 4 14665687 13 124 555

Summa finansiella anidggningstillgangar 14 665 687

""" 13 124 555

ket bbbl Bt

Summa anlaggningstillgangar 37779688 36884 274

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar o 10 797
Ovriga fordringar 24 0 793
Summa kortfristiga fordringar 24 11 590

Kassa och bank . | -
PRSSEIN  S 2402241 2800896

Summa kassa och bank 2402241 2800896

P A Rtk

Summa omséttningstillgangar 2 402 265 2812486

L L

SUMMA TILLGANGAR 40181953 39 696 760
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C O M Fastigheter AB
556790-5582.

Belopp i kr

Not

20221231

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

100000

10 297 375
20674471

12 971 846

987 750

104 833

17 429 833

880 000
81 857

2 077 922

300 644

40 181953

100 000

100 000

7871 513

2425 862

10 297 375

10 397 375

4 080 981

5528 431

16 240 000

1 750 000
11 157

14 381

1 708 139
293 168
1449 276

39 696 760
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C O M Fastigheter AB
556790-5582

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

S(7)

Arsredmlsmngen har upprattats i enlighet med Arsredowsnmgslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggnmgs tillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggmngstullgangar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ar

50
5-20

Skillnaden mellan ovan namnda avsk;rwnmgar och skattemassigt gjorda avskrivhingar redovisas som

ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:

<Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar-enligt plan:

Vid &rets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

0234251

23 180 461

-3 632 038
-429 303

4061341

19119120

2022-12:31

23 180 461

23 180 461

429 306

3632038

I.. .il . -

" 19 548 423
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
' 2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets brjan 7458352 7272356
) -Nyanskaffningar 168 000 185 996

Vid arets slut 7 626 352 7 458 352

T L

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: R
\Vid arets borjan -3 247 056

-Arets avskrivning anskaffningsvarden _ -384 415

Vid arets slut ~ -3631471 _

Redovisat vérde vid arets slut 3 994 881

Not 4 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
_2023-12-31

-2 896 073

-3 247 056

4211 296

2022-12-31_

Ackumulerade anskaffningsvarden: .
Vid arets bérjan 13 124 555

-Férvéry 2 000 000

-Resultatandel fran kommanditbolag -458 868
Vid arets slut 14 665 687

t 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12:31

13 124 535

21286

i

f

'

Belopp varmed skuldposten f6rvantas betalas
efter mer @n fem ar efter balansdagen - 12805 000

12 805 000

Stéllda sékerheter
2023-12-31

Stillda sakerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar - 27100000

Summa stillda siakerheter 27 100 000

15 100 000

15 100 000

2022-12-31

27 100 000

27 100 000

Penneo dokumientnyckel 1EEEEVIBEYL-MO2WO-84Y00-



C O M Fastigheter AB
556790-5582

Underskrifter

Halmstad den dag som framgar av den digitala signeringen

Clas Mansson
Styrelseordftrande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den digitala signeringen
Ernst & Young AB

Daniel Akeborg
Aukloriserad revisor



Styrelsens yttrande till vinstutdelningsforslag

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning ar 2024 till aktiedgarna i C O M Fastigheter
AB, org nr 556790-5582

Utdelningsforslag
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 12 971 848, disponeras enligt
féljande:

~_Belopp
Utdelning, 1.000 aktier * 970 kr per aktie 970000
Balanseras i ny rakning 12001 846
Summa 12 971 846
Motivering

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokféringsndmndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tackning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner &ven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna &r forsvarlig med hansyn till de
parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,
amfattmng GCh rlsker samt konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt). Styrelsen vill darvid

t[llrackhgt start i relat:on tIII verksamhatens art omfattnmg och nsker Styrelsen beaktarl
sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsohdermgsbehov
Styrelseﬂ har foretagit en allsidig beddmning av bolagets ekonomiska stéllning och dess méjligheter

att pa sikt infria sina ataganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda
forutsattningar att ta framtida afférsrisker och dven tala eventuella forluster. Planerade investeringar
har beaktats vid bestdimmandet av den féreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller
inte att negativt paverka bolagets férmaga att géra yiterligare affarsmassigt motiverade investeringar
enligt antagna planer.

Likviditet

Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets férmaga att i ratt tid infria sina
betalningsforpliktelser. Bolaget har god tillgang till likviditetsreserver i form av bankmedel och

placeringar.

Stélining i 6vrigt

stallmng 00h sam lnte beaktats inom ramen fcar det ovan anfurda Darwd har mgen omstandlghet
framkommit som gor att den féreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.

Halmstad den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Clas Mansson
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Jan Daniel Akeborg

Aukt. Revisor / Godkiind revisor
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i C O M Fastigheter AB,.org.nr 556790-5582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for C O M
Fastigheter AB f6r rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i &lla vdsentliga

avseendenradttvisande bild av C O M Fastigheter ABs finansiella

stallnmg per 31 december 2023 och av dess finansiella

resultat Tor aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnmgs-

berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststédller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grind for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi dr oberoende 1 forhallande till C O M Fastigheter AB
enligt god revisorssed | Sverlge och har i ovrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser-att de revisionsbevis vi har inhdmtat 8r tillrdckiiga och

Eandamalsenitqa som grund fér vara uttalanden.

S i-},f-r&'fﬁ ens ansvar

-upprattas ach att den ger en rattwsande il enitgt arsredows-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddémer ar nacivandlg for att uppratia en arsredo-
visning som:inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oe.ge.n.tilghe.te.r eller misstag.

_paverka formagan att fortsatta verksamheten ocn att anvanda;
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehailer nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag och att ldmna en revisionsberdtieise som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr'en hog grad av sdakerhet,

men ar ingen garanti for atf en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed | Suerlge alltid kommer att upptdcka en.
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan:
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga em de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-

heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
_rewsmnsbevus som ar tIirackllqa Gth andamalsenllga h::;r'

upptacka en vasentllg felaktighet till fﬁ|jd av oegenthg =
heter arnogre dn foren vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosadttande av intern kontroll.

kcmtmll SOM har betydelse for var revision far att ul:forma;

granﬁknmgsatgarder som ar Iampllga med hansyn ttII omr

anvands och rimhgheten 1 styreisens uppskattninqar i redo-
visningen-och tillhérande upplysningar.

« drar vienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksd en siutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig

osakerhetsfaktor som avser sddana h.é:n.d-e{ser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Omvidrar slutsatsen
att det finns en vdsentiig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberdttelsen fésta uppmarksamheten pa upp-

iysn:ngarna .i arsredﬁmsmngen om den vasentllga

'slutsatser baseras pa de rews;onsbews safn in hamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden gdra att eft balag inte [dngre
kan fortsatta verksamheten

'm:h annehéllet if arsredawsnmqan darlblanrd upplys
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ettsdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och infikining samt tidpunkten for den.
V:i' méste’ otksﬁ 'in'ftjrme;'a'am’b'etyde?lserIIa iak'tt'a'g'elser'u*nder

mt.erna kqntroilen.som Vi tde_ntrflerat.
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovispingen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av € O M Fastigheter AB for

rékenskapsaret 2023:01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande boiagets vinst elter forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enhgt
fﬁrsiaget i fhrvaltmngsberattetsen rach bewljar styrelsens

Grund for uttafanden

Vi har utfort revisionen enliigt god revisionssed [ Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhaliande HIlC O M Fastlgheter AB

enligt god revisorssed i Sverige .och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forstaget till diSD{JSt“-

tioner betridffande bolagets vinst elfer forfust. Vid fdrslag till

utdelning innefattar detta biand annat en bedamning av om
utdelningen ar forsvartig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
likviditet och

bolagets egna kapital,
stailningi tjvﬁgt

konsoligeringsbehov,

Styrelsen ansvarar fér bolagets.organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenneter. Detta innefattar bland annat att

fortibpande beddma bolagets ekonomiska siluation och atl
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att hokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

-F?Efw‘ SOrns anNsvar

-'vért_uttaland& Gm an.svarsf_rl_he_t 4r att .z.nhamt.a rewslonst}ems-

for 'af’tt n‘i'e:':i en r"irﬁlig griatl av gékerhé‘t' kunna bedGma om

* foretagit nagﬂn atgard eller gj-.:;rt sag skyld[g till nagan for---

. :p"a“. ﬁé_gﬁt:annzat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

'Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av botagels vinst eller forlust, och darmed vart uttalande am
.ﬁetta ar att med nmhg grael ayv sa kerhet bedtma om férsiaget

Eii_'m;ﬁg'sﬁkerhetj dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garant;
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
-aIIl:i'd k'@mrn’er att u';j'ptét:ka étgér‘der el're”r ffj'rsum'm'e’lser sam‘

._f.:c}.r.sl.ag .t.ll.l dt_spc:_smmer av b@iagets v_lnst eller foriust inte &
forenligt med aktiebolagsiagen.

-undersknf Een

anvander vi professmneirt omdame ac:h har en prafessmnellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

farvaltningen och forslaget fill dlspamtlﬂner av bolagets vinst

eller fc:rlust grundar ang framat pé rewsmnen av raken—

irisk E?Ch vasentllghet Det mnebar att vi fokuserar gransk

hingen pa sadana atgérder, omraden och forhdllanden som-&r

vasentliga fiir verksambeten och dér avsteq och svertradelser

skulle ha sdrskitd belydelse for baiagets situation. Vi g%r-

'!genam ﬁ{:h pravar Eattade bes!ut bes!utsunderlag. wdtagna

uttatande a::}m ansvarsfrlhet Sﬂm umderlag far vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har wvi granskat styrelsens motiverade

yttrande samt ett urval av underfagen for detta for att kunna

beddma om férslaget ar farenligt med aktiebolagsiagen.

Ernst & Young AB

Daniel Akeborg
Auktoriserad Revisor

2(2)
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