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Fastigheten Flintkdrnan 4 Maimo AB
559410-5180

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastigheten Flintkdrnan 4 Malmé AB, 5569410-5180, far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheten Fiintkdrnan 4 . Bolaget har sitt sate Malmé.

Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB, 559038-4177.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfér har inte nagra [6ner eller

ersatiningar betalts ut.

Under det kommande aret férvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomsattning | 2 040 423
Resultat efter finansiella poster 856 954
Soliditet, % 3

Belopp 1 kr
2022/2023

1416 205
463 855
2

Nettoomséattningen 2022/2023 avser tre kvartal da fastigheten kdptes 2023-04-03 medan 2024 ar fyra

kvartal.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets
_ o | kapital vinst vinst
Vid arets boérjan 25 000 261 085
Disposition enl arsstdmmaobeslut 261 095 -261 095
Aktieagartillskott 500 000
Arets resultat s ~ -413046
Vid arets slut 25 000 761 095 -413 046
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foresiar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 761 095
arets resultat ~-413 046
Totalt 348 049
disponeras for
balanseras i ny rakning 348 049
Summa 348 049

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Fastigheten Flintkarnan 4 Malmo AB
559410-5180

Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
LAmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

'Not

2024-01-01-
2024-12-31

N

2 040 423

2 040 423

-312 530

-109 438

-421 968

1618 455

-761 501

-761 501

3896 954

-1 270 000

-1 270 000

-413 046

-413 046

2(7)

2022-12-07-
2023-12-31

1416 205

1416 205

-231 256

-82 078

-313 334

1102 871

6
-639 022

-639 016

463 855

-125 000

-125 000

338 855

77 760

261 095
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Fastigheten Flintkdrnan 4 Malmo AB
559410-5180

Balansrakning
Belopp I kr

3(7)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31  2023-12-31
4 16489309 16 598 747
16489309 16 598 747
16489309 16 598 747
500 000 -
80 717 -
580 717 :
- 580717 :
17070026 16 598 747
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Fastigheten Flintkarnan 4 Maimo AB H7)
559410-5180

Balansrakning . _

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 761 095 ~

Arets resultat -413 046 261 095

Summa fritt eget kapital 348 049 261 095

Summa eget kapital 373 049 286 095

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder o 125 000 125 000

Summa obeskattade reserver 125 000 125 000

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder - 1 250

Skulder till koncernféretag 7 806 643 15 468 319

Skatteskulder 120 065 120 065

Ovriga skulder 1728 583 108 053

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6916686 489965

Summa korifristiga skulder 16 671 977 16 187 652
- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 070 026 16 598 747
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Fastigheten Flintkarnan 4 Malmo AB 5(7)
559410-5180

Noter

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Byggnader . 100

Skattemassigt gors vardeminskningsavdrag inom ramen for skattelagstiftningen

Definition av nyckeltal
Neftoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakitskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2022-12-07-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, koncernforetag - 6
Summa - 6

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2022-12-07-
2024-12-31 2023-12-31
Ré&ntekostnader, koncernfdretag 761 501 639 022

Summa 761 501 639 022
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Fastigheten Flintkdrnan 4 Malmé AB
559410-5180

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31

16 680 825

16 680 825

-82 078

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 680 825
-Nyanskaffningar -
Vid arets slut 16 680 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -82 078
-Arets avskrivning 109 438
Vid arets slut -191 516
Redovisat varde vid arets slut 16 489 309
Taxeringvarde
Byggnad 5 551 000
Mark 2 910 000
Not 5 Periodiseringsfonder
- 2024-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 125 000
125 000

Not 6 Koncernuppgifter

-82 078

16 598 747

5 551 000
2 910 000

2023-12-31

125 000

125 000

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB, org.nr 559038-4177, med sate i Malmd.

Moderforetaget upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Koncerninterna inkdp har uppgatt till 231 888kr under rédkenskapsaret. Inga koncerninterna

forsadljningar har &gt rum under aret.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncernforetag.
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Fastigheten Flintkarnan 4 Malmo AB
559410-5180

Underskritfter

Malmd den dag som anges enligt elektronisk signatur

l.ars Linzander Gustav Adielsson
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor

7({7)

Penneo dokumentnyckel: VGGX8-V43FD-XBK8P-CC3WL-6I0AS-ZE37K




ol

ank=2023063

PENN30

Signaturerna i detta dokument @r juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

f

-t

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detia dokumentet.”

Anette Nilsson (ssN-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: 495a4ae012444b]...]d0d%acbe5c25

IP: 212,18 1.xXXX.XxXX 'r,
2025-02-25 13:02:35 UTC BankID

LARS LINZANDER (sSN-validerad)

Styrelseordfrande

Serienummer: 7362ea3f04ecdl]...]7bedf5ad7725e

IP: 188. 149.xxx.XxXX ' r,
2025-02-25 13:32:19 UTC BankID

Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sdkerstéller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument &r forsett med ett kvalificerat elektraniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjdnster.

GUSTAYV ADIELSSON (ssN-validerad)
Verkstillande direktdr

Serienummer: 2388127367b16al...]5438e606b1666
IP: 212.181.xxx.XXX

2025-02-25 13:09:12 UTC

Per Viktor Skoting (ssN-validerad)

Aukt. Revisor / Godk&nd revisor
Serienummer: 1216b4f0653216/...]1a4f7321fe6274

IP: 147.161.xXx.XXX . ’

2025-02-25 14:07:59 UTC BankilD

sS4 hir verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir ofdréndrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer. "

Penneo dokumentnyckel: VGGX8-V43FD-XBKEP-CCIWL-6I0A5-ZE37K



EY

Building a botter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Flintkdrnan 4 Malmé AB, org.nr 559410-5180

Rapport om arsredovisningen

\ Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten
Flintkdrnan 4 Malm& AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Fastigheten Flintkdérnan 4
Malmg AB:s finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen, Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Fastigheten
Flintkdrnan 4 Malmé AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstailande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som tle bedémer ar nddvandig for att uppritta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

o jdentifierar och beddémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d@ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r tdmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-

stdllande direkt6ren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhéamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fista uppmdarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte I&ngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste “informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Fastigheten Flintkarnan 4 Malmo AB for rakenskaps-
aret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret,

Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi &r oberoende i forhallande till Fastigheten
Flintkarnan 4 Malmo AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt. Verkstdllande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga fér att bolagets bokforing ska full-
goras 1 Overensstdammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

o fOretaqit ndagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bed6ma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overfradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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