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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Soders Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i drsredovisningen har faststéllts pd drsstimma 2026-01-20Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Oskarshamn 2026-01-/©
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Soders Real Estate AB
Org.nr 559124-2283

Styrelsen f6r Soders Real Estate AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 OSKARSHAMN.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hindelser har intraffat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsittning 846
Resultat efter finansiella poster 13
Soliditet (%) 1,2

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

2024
177
-194
1,1

Balanserat
resultat

3210

10 954

14 164

2023
132
77
9,1

Arets

resultat

10 954

-10 954
10 758
10 758

2022
656
142

8,0

Totalt

64 164

10 758
74 922
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o | Resultatdisposition
Eg Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
o
:; balanserad vinst 14 164
:“E arets vinst 10 758
] 24 922
disponeras sa att
1 ny rakning overftores 24 922
24 922

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Soders Real Estate AB
Org.nr 559124-2283

Resultatrakning

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

346 111
2
846 113

-330 202

-303 677
-633 879
212 234

508
-199 331
-198 823

13 411

13 41

-2 653
10 758

_— o O O
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2024-01-01
-2024-12-31

77T 453
2

777 455

-378 132

-279 987
-638 119
119 336

663
-314 325
-313 662
-194 326

100 000
109 000

209 000
14 674

-3 720
10 954
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
2
JPe
=3 |
~ TILLGANGAR
2
> Anlidggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4769 444 4 994 677
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4 1 539 & 339
Inventarier, verktyg och installationer 5 409 776 314 804
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 0 18 500
Summa materiella anldggningstillgangar 5 180 759 5 334 536
Summa anldggningstillgangar 5 180 759 S 334 536
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 59 594 0
Ovriga fordringar 103 433 93719
Summa kortiristiga fordringar 163 027 93 719
Kassa och bank

Kassa och bank 678 303 446 197
Summa kassa och bank 678 303 446 197
Summa omsattningstillgangar 841 330 539 916
SUMMA TILLGANGAR 6 022 089 5 874 452
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
?ﬁ EGET KAPITAL OCH SKULDER
53 Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 14 164 3209
Arets resultat 10 758 10 954
Summa fritt eget kapital 24 922 14 163
Summa eget kapital 74 922 64 163
Langfristiga skulder 7

" Ovriga skulder till kreditinstitut 3 330 000 3 570 000
Skulder t1ll koncernfGretag 2 245 536 1 865 985
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 928 928
Summa langfristiga skulder 5 576 464 5436 913
Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 240 000 240 000
Leverantorsskulder 0 311
Ovriga skulder 58 923 46 189
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 71 780 86 876
Summa Kortfristiga skulder 370 703 373 376

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 022 089 5 874 452
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.
Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
4% 1or byggnader och 10-20% {or inventarier.

Not 2 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

5 000 000
S 000 000

2025-12-31

6 608 950
6 608 950

-1 614 273

-225 233
-1 839 506

4 769 444

2025-12-31

4] 241
41 241

-34 687
-5 016
-39 703

1 538

2024-12-31

5 000 000
S 000 000

2024-12-31

6 608 950
6 608 950

-1 389 040
-225 233

-1 614 273

4 994 677

2024-12-31

4] 241
41 241

-29 671

-5 016
-34 687

6 554
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Not S Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 398 377
Inkop 168 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 566 777
Ingaende avskrivningar -83 573
Arets avskrivningar -73 428
Utgaende ackumulerade avskrivningar -157 001
Utgdende redovisat varde 409 776
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2024-12-31
398 377
398 377
-33 835
-49 738
-83 573

314 804

Not 6 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 18 500
Inkop
Omklassificeringar -18 500
Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 0

Utgaende redovisat virde - 0

2024-12-31

0
18 500
0
18 500

18 500
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o Not 7 Langfristiga skulder

- 2025-12-31 2024-12-31

Skulder som ska betalas senare dn 5 ar efter balansdagen 2 370 000 2 610 000
2 370 000 2 610 000

Arsredovisningen beslutades 2026-01-13

Oskarshamn

Mats Soder

2026-01-13

Var revisionsberittelse har limnats 2026-01-2©
Ernst & Young AB

w\

Alexander Vitikainen
AuKtoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Soders Real Estate AB, org.nr 559124-2283

Rapport om arsredovisningen

L
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VI har utfort en revision av arsredovisningen for Soders Real Estate AB for
rékenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsliagen och ger en i alla véasentliga avseenden réattvisande
bild av Soders Real Estate ABs finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing {ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Soders Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet dr en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi pfofessionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom;

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhnérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tilf datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

e Utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav entigt lagar och andra
forfattningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Soders Real Estate AB fér rékenskapsaret 2025-
01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i
forvaltningsberattelsen och beviijar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rékenskapsaret,
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i férhallande tili Soders Real Estate AB enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styreisen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

» p& nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner av
bolagels vinst eller fGrlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdtme och har en professionelit skeptlisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uftalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Oskarshamn den 20 januari 2026

Ernz& Young AB
[ R S '
Aldxander Vitikainen

Alexander Vitikainen
Auktoriserad revisor



