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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsutveckling och t0rvalining. Samlingsnamnet {0r tastigheterna ar

"Ylletabriken®.
Forvaltningen av fastigheterna ombesorjes av Hyresbostader | NorrkOping AB.

Bolaget har byggt om befintliga industribyggnader till bostader och kommersiella lokaler, vilket
fardigstalides under 2019 (etapp 1). Etappen omfattade 58 hyresratter och 12 kommersiella lokaler samt

nu avyttrade bostadsréatier. Etapp 2 har pagatt under 2023 och omtattar 28 hyresratter.
Finansiering sker genom agarlan och banklan. Banklanen forlangs arligen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2023 har nybyggnation av 28 hyresratter pagatt, med inflytining 1 mars 2024.

Framtida utveckling
Beddmningen ar att uthyrningslaget avseende saval bostader som lokaler framat ar tillfredsstallande.

Finansieringen kommer dven framat att ske via agarlan och banklan.

Agarforhallanden

Andel
Hyresbostader 1 Norrkoping AB, (556064-5847) med sate | NorrkOping 50%
Heimstaden Bostad Invest AB, (559190-1607) med sate i Malmd 50%
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 20 880 17 981 16 649 16 106
Resultat etter finansiella poster -9 900 1812 -3 D3O -4 962
Balansomslutning 538 717 493 583 532 600 521 864

Soliditet (%) 6,9 5,5 4,7 5,5
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Forandringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 25 116 2 005 27 221
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning 2 005 -2 005 0
Erhallna aktieagartillskott 19 660 19 660
Avrundning 1 1
Arets resultat -9 789 -9 789
Belopp vid arets utgang 100 46 782 -9 789 37 093

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 46 781 985

arets forlust -9 789 008
36 992 977

disponeras sa att

| Ny rakning overfores 36 992 977
36 992 977

Penneo doktmentnyckel: GUOGU-XJEKU-ISMP2-VBUQQO-YUQAZ-JIQHY
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Resultatrakni ng Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 20 880 17 981
20 880 17 981
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -9 186 -12 013
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -8 944 -8 248
Ovriga rorelsekostnader 0 -11 948
-18 130 -32 209
Rorelseresultat 2 750 -14 228
Resuliat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 2 -189 21 900
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3 8 1070
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -12 469 -6 930
-12 650 16 040
Resultat efier finansiella poster -9 900 1812
Bokslutsdispositioner 111 193
Resultat fore skatt -9 789 2 005
Arets resultat -9 789 2 005
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 5 386 102 391 202
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 6 61 82
Inventarier, verktyg och installationer 7 23 30
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 8 132 934 76 965
519 120 468 279
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9 10 086 125
10 086 125
Summa anlaggningstillgangar 529 206 468 404
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 417 195
Fordringar hos koncernforetag 0 2 765
Ovriga fordringar 203 15 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 370 1 209
1 990 19 427
Kassa och bank 7 521 8517
Summa omsattningstillgangar 9 511 27 944
SUMMA TILLGANGAR 538 717 496 348

FPennee dokumentinyckel GUOGU XIBKU-ISMPZ-VBUQQ - YUQ4Z- JIQHY



Gamiebro AB 6 (12)

Org.nr 556791-3990

Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 46 782 25 116

Arets resultat -9 789 2 005
- - o 36 993 27 121

Summa eget kapital 37 093 27 221

Avsattningar 10

Ovriga avsattningar 410 1298

Summa avsattningar 410 1298

Langfristiga skulder 11, 12

Skulder till koncernforetag 146 34

Ovriga skulder 280 300 222 300

Summa langfristiga skulder 280 446 222 334

Kortfristiga skulder 12

Leverantorsskulder 4 415 g 241

Ovriga skulder 12 210 108 231 644

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 6 245 4 610

Summa kortfristiga skulder 220 768 245 495

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 538 717 496 348
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlithigt satt.
Hyresintakter redovisas i den period hyran avser.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstiflgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och

nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Ulgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Tak 50 ar
Stomme och stomkompletteringar 100 ar
Fasad, fonster och portar 50 ar
Varme, sanitet 40 ar
El 40 ar
Hiss 15 ar
Ventilation 40 ar
Styr- och dvervakning 40 ar
Byggnadsinventarier
Anslutningsavgifter 100 ar
Klimatanlaggning och luftbehandling 40 ar
Brandskydd- och kontroll 30 ar
Ovrigt 10 ar
Markanlaggningar 20 ar
Forbatiringsutgifter pa annans fastighet 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Penneo dokumentnyckel, GUOGU-XJBKU-ISMP2-VBUQQ-YUQ4Z-JIQHY
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital f6r att finansiera tillverkningen av tillgangar

som tar betydande tid att fardigstalla, raknas in i tillgangens anskattningsvarde. De rantekostnader som
raknas in i tillgangens anskaffningsvarde varderas enligt effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskatiningsvarde.

Kundfordringar, évriga kortfristiga fordringar redovisas till det lagsta av anskaftningsvarde och det
belopp varmed de beraknas bli reglerade det vill saga med avdrag f0r betarade forluster.
Leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de fO0rvantas regleras.
l.angfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter forsta redovisningen till upplupet

anskatfningsvarde.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvia tillhérande skatteettekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till 16ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokidrda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt f0r Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattetordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period f6randringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattetordran avseende underskoitsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar haniorlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernredovishning
FOretaget ar ett moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprattas ingen koncernredovisning.
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f";}ﬁ: Nyckeltalsdefinitioner

o Nettoomsattning

EE‘E Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
o

oy Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) | procent

av balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Erhalina utdelningar 0 21 900
Nedskrivningar -189 0
~189 21 900

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintdkter fran koncernfdretag 0 664
Ovriga rénteintakter 8 406
8 1 070

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader till koncernforetag -167 -36
Ovriga réntekostnader -12 302 -6 894

Penneo dokumentnyckel: GUOGU-XJBKU-ISMP2-VBUQQO-YUQ47-1JOHY
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Not 5 Forvaliningsfastigheter
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 420 565 408 991
Inkdp 3817 11716
Forsaljningar/utrangeringar 0 -142
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 424 382 420 565
Ingaende avskrivningar -29 363 -21 141
Arets avskrivningar -8 917 -8 222
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 280 -29 363
Utgaende redovisat viarde 386102 391202

Not 6 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 102 197
Erhallet bidrag 0 -95
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 102 102
Ingaende avskrivningar -20 0
Arets avskrivningar 21 -20
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 -20
Utgaende redovisat varde 61 82

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarden 37 0
InkOp 0 37
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 37 37
Ingaende avskrivningar -7 0
Arets avskrivningar .7 7
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 -7
Utgaende redovisat varde 23 30
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarden 76 965 32 180
nkop 58 396 56 591
Omklassificeringar -2 427 -11 806
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 132 934 76 965
Utgaende redovisat varde 132 934 76 965
Not 9 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 125 125
Aktieagartillskott 10 150 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 275 125
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -189 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -189 0
Utgaende redovisat varde 10 086 125
Not 10 Avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang 1 298 0
Arets avsattningar 0 1298
Under aret ianspraktagna belopp -888 0
410 1 298
Not 11 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 0 0
0 0

Fennew dokumentnyckel: GUOGU-XJEKU-ISMPZ-VBUQQ-YUQ4Z-JIQHY
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Not 12 Ovriga skulder

En omfattande ombyggnation av fastigheten Norrkoping Kroken 14 har fardigstalits under 2019.
Ombyggnationen ar delvis finansierad via lan fran agarna och delvis via banklan. Bankianen {6rlangs

arligen.

Not 13 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 227 500 227 500
227 500 227 500

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Karlstrom Patrik Hall
Ordférande
Jonathan Karlsson Lars Lofgren

Fredrik Edlund

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Gamlebro AB, org.nr 556791-3990

Rapport om arsredovisningen

t Forg .i',‘
JF.I'r_'{-f!__:rLj.::_.‘:ij

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Gamilebro AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Gamlebro ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6wriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

[oevasvid fore vintalaricd g

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Gamlebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbewvis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Loy -1;*'11*‘* f A i '
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Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt dnift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.
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Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och
har en professioneilt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskei
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken f0r att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten | den interna kontrollen.

 uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte l1angre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Gamlebro AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r
rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Gamlebro AB enligt god revisarssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbewvis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst gller fordust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

 fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller {orlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Norrképing den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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