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Arsredovisning

for

Karlastaden PH12 AB

559083-1391

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Karlastaden PH12 AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen har
faststillts pa drsstéimma 2024- - . Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Goteborg 2024-5 - 07
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Styrelsen for Karlastaden PH12 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

:‘?E Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
qi, i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

2

e

- Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget skall d4ga och férvalta fast och 16s egendom inom Karlastaden etapp 1A, det sk Karlatornet.

Foretaget dgs till 100 % av Karlatower PH Holding 3 AB (org nr 559189-5650) och ingar 1
Karlatornet-koncernen som &gs till lika delar av Karlavagnstornet Holding AB (org nr 556933-8964)
och Balder Sverige AB (org nr 556699-9347).

Foretaget har sitt sate 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rakenskapsaret

Produktionen av Karlatornet har fortgatt under aret. Vid arsskiftet hade drygt 94% av projektets totala
produktionskostnader lagts ner. Ligenheterna i de nedre delarna av tornet ar helt fardigstéllda och
inflyttningar har skett under hosten. Ovriga inflyttningar férviintas ske 16pande under 2024 och
Karlatornet beriknas vara helt klart under aret.

Foretaget har under aret mottagit fakturor frin Karlastaden Utveckling AB avseende utgifter ior att
uppfora sin framtida byggnad i Karlatornet. Foretaget har dven mottagit gemensamma utgifter avseende

den gemensamhetsanldggning som foretaget 4r andelsdgare 1, via sin fastighet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséatining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 47 477 -38 -39
Soliditet (%) ] 0 1 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 77 759 -46 625 81 134
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 46 625 46 625 0
Arets resultat 169 160 169 160
Belopp vid arets utgang 50 000 31134 169 160 250 294

Transaktion 09222115557514926413
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31 134

arets vinst 169 160
200 294

disponeras s3 att

1 ny rakning overfores 200 294
200 294

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 06222115557514929413 Stgnerat 05, PlL, RG "
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Resultatrakning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

46 220
-46 22()
-46 220

-620
-620
-46 840

216 000
169 160

169 160

4 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

-46 220
-46 220
-46 220

-405

-405
-46 625

-46 625

-46 625

Transaktion 06222115557514G2941 3 Signerat OS, PL, RG
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557514929413

Not

Signerat OS, PL, RG

2023-12-31

10 591

45 674 882
45 685 473

24 768
24 768
45 710 241

355 018
385
3355 403

355 403

46 065 644

5 (9)

2022-12-31

10 591

33 066 883
33 077 474

24 768
24 768
33102 242

139 018
S
139 023

139 023

33 241 265
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Transaktion 06222115557514929413

Not

Signerat OS5, PL, RG

2023-12-31

50 000
50 000

31 134
169 160
200 294
250 294

45 722 910
92 440
45 815 350

46 065 644
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2022-12-31

50 000
50 000

1198
-46 625
31134
81 134

33 077 691
82 440
33 160 131

33 241 265
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Noter
G
?;j Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
™)
K
e Allménna upplysningar

o Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
& och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts och bolaget har overfort 1
stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstiligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt dd en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlidggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

ATT—— Transaktion 05222115557514929413
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Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hiandelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokfoérda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av

fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Personal
Foretaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Erhalina koncernbidrag 216 000 0
216 000 0

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 10 591 10 591
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 591 10 591
Utgaende redovisat varde 10 591 10 591
Bokfort varde mark 10 591 10 591
10 591 10 591
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Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende nedlagda utgifter 33 066 883 19 416 063
Under aret nedlagda utgifter 12 607 999 13 650 820
Utgiaende nedlagda utgifter 45 674 882 33 066 883
Utgaende redovisat varde 45 674 882 33 066 883

Not 6 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 24 768 24 768
Belopp vid arets utgang 24 768 24 768

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Modertoretag 1 den koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Karlatornet AB
(559185-8526) med sate 1 Goteborg.

Goteborg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ola Serneke Patrik Lindstrom
Ordforande

Robin Gerum
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Engdahl (EE)

Fardigstallt 2024-04-14 20:34:26 CEST (+0200}

PPl T e mgi Y R e

Initierare

Emma Engdahl (EE)
Serncke Sverige AB
Org. nr 55662 1-6908

emma.engdahl@sernexe.se
+46700838285

Ola Serneke (OS)
Personnummer 711116-5614
ola.serneke@serneke.se

Signerare

+46 70 624 39 90

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Ola
Kristian Serneke”

Signerade 2024-04-11 08:59:55 CEST (+OZOO)
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Patrik Lindstrom (PL)
Personnummer /203085514

patrik.lindstrom@serneke.se
+46 70431 51 91

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"BJORN PATRIK LINDSTROM"
Signerade 2024-04-14 20.34:.26 CEST (+0200)
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Robin Gerum (RG)
Personnummer 870205-4894
robin.gerum@serneke.se

+46 772 566 76 00

I

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"ROBIN GERUM"
Signerade 2024-04-11 10:12:14 CEST (+0200)
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