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Styrelsen och verkstédllande direktoren 10r Forvaltnings AB Magnentus avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

VD har ordet

Gynnsam marknadsposition i tider av fordindring

Niér vi nu gar in 1 ett nytt rakenskapsar har 2024 redan hunnit avverka fyra ménader. Delar av 2023 var
ytterligare ett ar praglat av stor oro och osikerhet. Vi navigerade vidare 1 en hogrintemiljé pa grund av véar och
omvarldens héga inflation, vi har ett pagaende krig 1 vart ndromrade, fortsatt 6kad geopolitisk osédkerhet 1 var
omvérld och en 6kad otrygghet med véld och kriminalitet i vart eget land. For den som letar negativa argument
finns det mycket att vdlja pd, men dven de som letar efter positiva saker att fokusera pa bérjar hitta dem:.
Inflationen har sjunkit tillbaka, likasa rdntorna, rimlig finansiering &r lattare att hitta, obligationsmarknaden har

frisknat till och fastighetsaktier tillhor vinnarna pa Stockholmsbdrsen.

V1 har haft ménga ar med goda forutsattningar for var bransch. Bra ekonomi och laga, till och med osunt laga,
rantor har dopat fastighetsmarknaden. Dagens fastighetsmarknad kréver erfarenhet, marknadskdnnedom,
balanserade finanser, en lyhord syn pa vad hyresgésterna efterfragar och fokus p4 att &nnu béttre ta tillvara pa de
befintliga hyresgasterna. Pa ett satt har de senaste aren varit sunda. Manga har de senaste aren sékt sig in pa
fastighetsmarknaden 1 tron om att det racker med att f6rvérva, dga en kortare tid och sedan avyttra med god
fortjanst. Det ér inget fastighetsforvaltande i mitt tycke, det tillvigagangsséttet praglas mer av spekulation,
transaktionsvilja och att optimera avkastning. Det finns inte ett spar av langsiktighet eller en vilja att m&na om
sina hyresgister. Sddana fastighetsidgare hor inte hemma 1 en sund marknad och det ar dessa som de senaste aren
svettats 1 takt med att rantorna gar upp, banker blivit mer ovilliga att f6rldnga krediter och obligationsmarknaden
i princip helt stdngts. Under ldgranteperioden minskade skillnaderna i virde mellan vélbeldgna attraktiva
fastigheter och fastigheter 1 samre lagen. Vi ser nu att den skillnaden ater borjar 6ka. Bade hyresgéster och
investerare efterfragar alltmer hégkvalitativa fastigheter med mer moderna och attraktiva lokaler.

Den kommersiella fastighetsbranschen ar till stor del skyddad genom att hyrorna normalt indexeras med KPI.
2024 ars upprikning blev 10,9 procent och med{or f6rbéttrade driftsnetton 1 forvaltningen och motverkar till

viss del de hogre finansieringskostnaderna.

Efterfragan pa moderna kontor 1 battre lagen har 6kat medan intresset for omoderna kontor i sémre ldgen
minskat. For att 6ka kontorsnarvaron och attrahera de bista medarbetarna har kontorets ldge och utformning
blivit allt viktigare. Den trenden gynnar vdra centralt beldgna fastigheter och det stirker oss 1 var uppfattning att
vi har investerat 1 rétt fastigheter, 1 rétt l1agen och att vi ska fortsétta vara lyhdrda mot vara hyresgésters behov i
framtiden. Det tror vi dr en fortsatt vinnande strategi. Den fysiska kontorsarbetsplatsen dr viktig vid exempelvis
etablering av nya kontakter, byggande av foretagskultur samt utveckling av affarer. Kontorshyresgéster som
omlokaliserar fran sdmre ldgen 1 ytteromraden till mer centrala ldgen véaljer ofta att minska den f6rhyrda
lokalytan for att 1 stéllet satsa pé att synas mer, skapa mer yt-effektiva lokaler, utveckla mer sociala ytor for att
pa sa sitt mbta det nya arbetsséttet med distansarbete. Pa sa sitt minskar ocksé skillnaden 1 den totala
hyreskostnaden mellan de geografiska ldgena. Detta gynnar vara centrala kontorslokaler med hég standard och
trots alla coworking anlaggningar och andra flexibla kontor med korta hyresavtal ar det fortsatt de traditionella
kontoren som ar Overldgset mest efterfragade. Magnentus kontorshyresgéster 1 Norrk6ping ar de foretag som

efterfragar lokaler med centrala ldgen av hog kvalitet.
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Stockholms Handelskammare har 1 en ny rapport kommit fram till att kontoret ater spelar en nyckelroll i
arbetslivet, men under fordndrade villkor. Mer dn hélften av tjdnsteménnen i Stockholms 14n arbetar nu pa
kontoret fyra dagar 1 veckan eller mer en tydlig uppgang jamfort med f6rra aret. Detta dr ndgot vi tydligt
mérker dven i NorrkOping, 1 vara kontakter med vara egna hyresgéster, och har sd gjort under en ganska lang tid.
Det stélls hogre krav pa arbetsgivaren nér medarbetare varderar flexibilitet i arbetslivet hogre. Da blir ett
attraktivt kontor i1 bra ldge, med bra parkeringsmojligheter, god service, ett brett restaurangutbud, tillgang till
gym och nédrhet till kollektivtrafik allt viktigare. Vi har tillgang till alla de parametrarna 1 vara kvarter.

Tillsammans utvecklar vi morgondagens stad |

Magnentus arbetar aktivt med att utveckla befintliga fastigheter genom att 6ka den uthyrningsbara ytan, 6ka
flexibiliteten i anvdndningen och minska energiférbrukningen. Aven miljderna omkring vara fastigheter och
kvarter utvecklas for att skapa levande, trivsamma och attraktiva miljGer att vistas, bo och arbeta i. Denna
utveckling ldgger grunden for en god och langsiktig relation till vara kunder.

For att fa nojda hyresgéster krdvs engagerade medarbetare i en néra relation till vara hyresgaster. Vid
ombyggnationer, oavsett om det &r till en befintlig eller ny hyresgést, har Magnentus alltid egen personal som
foljer arbetet, har kontakten med hyresgésten och ser till att kundens 6nskemaél och krav uppfylls. Detta &r en
central och oerhort viktig del 1 en, férhoppningsvis, langsiktig relation med hyresgasten.

For en attraktiv stadsutveckling 4r vi med och skapar sidkra, trygga och attraktiva kvarter, dels sjélva i form av
vara fasadbelysningar och 6vrig miljdbelysning 1 vara kvarter, men dven 1 samarbeten med andra
fastighetsdgare. Exempel pa detta a&r NKPG City, som 4r ett samverkansbolag mellan de storsta fastighetsdgarna
i city i Norrkoping och Norrkodpings Kommun. Har arbetar vi gemensamt fOr en tryggare och attraktivare stad.

Det 4r inte lika enkelt ldngre att vara framgangsrik fastighetsdgare, men vi har lyckats navigera rétt bra i tuffare
forhallanden. Efter rakenskapsarets utgang har vi fortsatt forvirva efter var 6vertygelse om att 14get och rétt typ
av fastighet spelar en vésentlig roll. Kv Renstrommen 9, en fastighet pa 13 500 kvadratmeter innehallandes
hotell, bostdder, restaurang, konferens och kyrka 1 ett kvarter dir vi sedan tidigare ar den dominerande
fastighetsdgaren i, har forvérvats under innevarande rakenskapsér. En fastighet som har alla de egenskaper vi
gillar. Med rdntor som just nu gar at ratt hall {6r oss fastighetsidgare, det vill sdga nedat, ser vi fram emot ett nytt
rikenskapsar. Vi har ett antal spdnnande {0retag som efterfragar kontor hos oss just nu och som vi for positiva
dialoger med, och jag och mina medarbetares magkénsla sidger att nir vi skriver ndsta VD-ord for
rikenskapsaret 2024-25 sé dr det 1 &n mer positiva ordalag.

Magnus Malm
VD och grundare av Magnentus-koncernen



{7
(N

304

™)

202410

Forvaltnings AB Magnentus ” @ \\ 4 (44)

Org.nr 556325-4985 M _AGM}M

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Detta ir Magnentus
Magnentus grundades 1988, och har 1 36 ar varit fastighetsdgare i Norrk6ping. Vi ar en fastighetskoncern som

bygger, utvecklar, dger och forvaltar fastigheter for hallbart féretagande och boende i centrala Norrkdping.
Sedan 2015 driver vi dven The Lamp Hotel, nu med tva egna restauranter och spa. Samtliga dessa fyra
verksamheter bedrivs inom véart eget fastighetsbestdnd. Med snart 40 ars erfarenhet av fastighetsforvaltning och
fordadling, av badde kommersiella- och bostadsfastigheter, erbjuder vi trivsamma miljer att bo och arbeta i.
Sedan nagra ar tillbaka dgnar vi oss dessutom &t vardepappershandel med egna investerade medel. Vi har dven
investerat i fast egendom 1 Frankrike och USA déar de fran boérjan blygsamma investeringarna nu har vuxit till

betydande varden.

Agandet av fastigheter #r fortsatt koncentrerat mestadels pd kommersiella fastigheter i M-Kvarteren i Gamla
Stan dédr vi aven har vart huvudkontor. Sammantaget har Magnentus per bokslutsdagen cirka
98 500 kvm bostider, kontor, hotell, butiker och parkering.

Affirside

Magnentus afféarsidé ar att alltid upplevas som NorrkOpings mest attraktiva fastighetsbolag for foretagande och
boende. Vi vill dga och f6rvalta fastigheter med hdg kvalitet, och en bygegnad signerad Magnentus ska utstrala
viktiga element som smakfull arkitektur, design samt hég byggnadsteknisk kvalitet i attraktiva ldgen i
Norrkoping. Vi vill vara en langsiktig, lokal fastighetsdgare som utvecklar staden for foretag och ménniskor,
och vart mal &r att bidra till att stdrka vara hyresgasters konkurrenskraft och varumérke genom att erbjuda bésta

moijliga service och miljé med langsiktig hallbarhet att bo, arbeta och verka i.

Verksamhet och organisation
Styrelsen har sitt sdate i NorrkOping déar aven huvudkontoret ar beldget pa Drottninggatan 26, mitt i M-Kvarteren

i centrala stadskérnan. I fastighetsforvaltningen arbetar per bokslutsdagen totalt 12 (12) personer, varav tva
anstdllda arbetar enkom 1 Magnentus Building {or att tillhandahélla hég service f6r vara hyresgéster i denna

fastighet. Totalt 1 koncernen arbetar per bokslutsdagen 57 (56) personer.

Koncernens kommersiella lokaler finns 1 huvudsak 1 straket Drottninggatan/Hospitalsgatan ner till Resecentrum
ddar Magnentus dger och forvaltar cirka 63 400 centralt beldgna kvadratmeter med en uthyrningsgrad avseende
yta pd 91,0% (91,4). Fastighetsinnehavet omfattar totalt cirka 98 500 kvm som férdelas pa 47 separata
fastigheter, samlade under 21 olika fastighetsbeteckningar. Fastighetsvardet uppgar till cirka 2 800 Mkr (2 907),
andelen bostédder utgdr cirka 17% (17) av ytan, resterande utgérs av kommersiella ytor och parkering.
Bostadsbestandet ar fullt uthyrt. Utéver forvaltningsfastigheter har Magnentus pagaende om- och tillbyggnation
av kontor samt mark for ytterligare nyproduktion av bade kontor och bostidder centralt 1 Norrképing.

Foretaget har sitt sate 1 Norrk6ping.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2023/24 var ytterligare ett speciellt och oroligt rékenskapsar karaktériserat av fortsatta geopolitiska spanningar,
hog inflation och en utveckling som tynger framtida utsikter. For Magnentus del var &ven detta rikenskapsér att
betrakta mer som ett f0rvaltningsar dar vi fortséitter arbetet med att férvalta och utveckla vart befintliga
fastighetsbestdand efter att ndstan oavbrutet ha investerat stort i nya fastigheter.

Magnentus ager nagra av NorrkOpings allra finaste fastigheter som alla &r beldgna i attraktiva ldgen i
stadskdrnan. Under 2023 har efterfragan pa kontor upplevts 1ag, tidvis obefintlig, men borjan pa 2024 borjade
efterfrigan att dterkomma for att gradvis normaliseras. Aven efter rikenskapsarets utging har efterfrigan
fortsatt 6ka och vi upplever en helt annan marknad én for ett ar sedan.

Riksbanken fortsatte h§ja styrrantan, nagot som paverkat savil Magnentus som en hel fastighetsbransch under
hela dret, med stora nedskrivningar av fastighetsvarden for de bérsnoterade fastighetsbolagen. Dock har
inflationen 1 skrivande stund avtagit och tva rantesdnkningar ar gjorda med foérhoppningar om flera framover.

Stibor 90 ar den basrénta de flesta banker utgér ifran i sin ranteséttning till kunder, till detta kommer bankens
kreditmarginal. Nér vi gick in 1 detta rakenskapsér lag Stibor 90 pa 3,604% och vid rakenskapséaret utgdng var
motsvarande ranta 3,8730%, for att daremellan toppa pé runt 4,18% 1 slutet av september. For kredittunga
verksamheter, som fastighets- och byggbolag, dr detta en rinteniva som inte setts pd manga ar. Detta har
sjalvklart paverkat en hel bransch oavsett lag beldning, begrédnsad finansiering via obligationer, och fina
valbeldgna fastigheter. I Sverige var inflationen uppe och vande pa 10 procent, Riksbanken och virldens
centralbanker svarade med en omsvangning i penningpolitiken och styrrintorna héjdes i snabb takt.
Aktiekurserna fortsatte sjunka pa bred front {6r bolag beroende av sund finansiering. Energimarknaden var
fortsatt anstrdngd med perioder av rekordhdga prisséttningar. Effekten av ford penningpolitik har gett effekt och
inflationen &r nu under kontroll. Den reala ekonomin &r dock osédker och en stor utmaning nu for
centralbankerna 1 allménhet och svenska Riksbanken i synnerhet, &r att gasa och bromsa samtidigt for att inte
aterigen fa fart pa inflationen men samtidigt se tillvaxt 1 ekonomin. Fingertoppskénslan f6r Riksbanken
framover blir att balansera riskerna kopplade till en hog inflation med den finansiella stabiliteten och ekonomin i
de svenska hushallen som 1 en internationell jamforelse d4r mer rantekénsliga, har en hdgre belaningsgrad och
kortare rdantebindningstider pa boldn 4n manga andra jamférbara lander.

Inga ytterligare torvérv dr genomtorda under rakenskapséret, men vi fortsatter med var forddling av befintligt
fastighetsbestand. V1 har bland annat fardigstallt ytterligare ytor at befintliga hyresgéster som ser ett 6kat behov

av mer kontor.

Magnentus jobbar valdigt aktivt med att 16pande se Over vara hyresavtal, och i de fall vi bedémer att vi kommer
ha framgang med en hyresjustering, tar vi en dialog med hyresgasten. Detta bidrar med fortsatt stigande
fastighetsvarden samt ytterligare bidrag till ett redan starkt kassafléde. I tider som dessa méste skillnaden mellan
marknadshyra och 6verenskommen hyresniva vara sarskilt stor innan vi agerar for att vilja diskutera en
hyresjustering uppat. De kraftiga indexjusteringar som skett de senaste tva aren har begrinsat mojligheterna for
ytterligare hyreshorjningar. En klok bankman sade vid ett méte da rintemarginaler diskuterades, att ”det maste

ryka 1 badas skorstenar” och ett sadant uttryck galler i allra hogsta grad i dessa tider.

Under rakenskapsaret har koncernen fortsatt forvaltningen av den viardepappersportfélj som innehas med framst
finansiella placeringar pa borsen. Det har varit fortsatt utmanande tider f6r denna typ av verksamhet, framf6r allt
om man som Magnentus varit investerade 1 réntekénsliga verksamheter. Index har fallit kraftigt sedan borjan av
2022 dven om en forsiktig vindning skett och fortsatt uppgang ligger i korten i takt med att rdntorna
torhoppningsvis fortsitter nedat. En viss stabilisering har darfor skett sista manaderna, men osikerheten 4r stor.
Det negativa resultat koncernen uppvisar ér helt och hallet ett resultat av ytterligare nedjustering av dessa

tillgangar vi valt att investera 1.
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Magnentus centralt beldgna fastighetsbestand har byggts upp under snart fyra artionden. Véra fastigheter ar
mycket attraktiva for savil boende som {6r kontorshyresgéster. For att vara ett forstahandsval behdver vi
fortsdtta utvecklas 1 takt med beteende- och omvérldstorandringar, och genom att medvetet satsa pa kvalitet och
langsiktighet har M-Kvarteren blivit ett naturligt forstahandsval for de foretag som soker kontor i trivsamma,
centralt beldgna lokaler med ett stort serviceutbud runt om 1 vara kvarter. Helt enkelt ett sjdlvklart val for de som
sOker bra kommunikationer, smidiga parkeringsldsningar, mat, dryck och genuina butiker med hég kvalitet och
service 1 dess absoluta nirhet till sitt boende eller kontor.

Sammantaget uppgar arets investeringar 1 ombyggnation till ca 40 Mkr (44).

Verksamheten 1 vart dotterbolag Magnentus Hotel, Restaurant & SPA AB dar vart boutique-hotell

The Lamp Hotel, Restaurant & SPA ingar, hann precis aterhamta sig innan inflation, krig och oro for framtiden
fick faste. Folk haller 1 sina slantar pa ett annat satt, dyrare livsmedel, hdjda hyror och en allmén
kostnadsinflation gor att resultatet har forsdmrats. Under rikenskapséret har vi investerat och 6ppnat en ny
restaurang, The Knife, 1 anslutning till The Lamp som dessutom belastar arets resultat. Har har vi ett enklare
’Street food koncept” 1 var egen fastighet utmed Drottninggatan och en bakficka till vara 6vriga verksamheter
hotell, restaurant och SPA. Totalt redovisar vi ett negativt resultat efter finansiella poster f6r denna verksambhet.

Koncernens resultat
Magnentus resultat efter skatt for 2023/24 uppgar till -17 886 tkr (-35 985). Magnentus-koncernens

avskrivningar 1 fastighetsrérelsen hamnar detta rikenskapsar pa 48 347 tkr (46 596). I &rets resultat ingar The
Lamp Hotel, Restaurant & SPA med 882 tkr (99) varav avskrivningar 1 820 tkr (1 384). Sammantaget gbr
koncernen ned- och avskrivningar pa 54 516 tkr (54 823).

Kraftigt stigande marknadsrantor paverkar finansnettot och detta kommer fortsitta paverka resultaten fram&ver
aven om drygt 60 procent av laneportioljen ar rdntesdkrad med forfall fran 2025 till 2031.

Koncernens hyresintdkter 6kade med 7,1 procent och hamnar detta rakenskapsar pa 154 246 tkr (144 080) och
intdkterna fOr hotell, restaurant och spa verksamheten pa 44 933 tkr (43 881). Sammantaget har hyresintdkterna
framst paverkats av den kraftiga indexjustering som genomfordes vid arsskiftet till £61jd av den héga inflationen,
tardigstallda projekt och genomiorda hyrestérhandlingar. Magnentus bostadsbestand ar fullt uthyrt. 2023 ars
hyresférhandlingar, som paverkar bostadshyrorna f6r 2024, resulterade i en 6verenskommelse som innebar en

hojning pa 5,3 procent (4,5) fran och med den 1 januari 2024,

Kontorshyresmarknaden var fortsatt stabil 1 den mening att befintliga hyresgéster var vildigt avvaktande. Inga
storre uppsagningar skedde 1 Magnentus kvarter, men heller ingen strre efterfragan forrdn 1 bérjan pa 2024.
Efterfragan pa moderna och ytetfektiva kontor ar fortfarande relativt stark och da frimst i centrala ldgen dér
vara kommersiella fastigheter ar beldgna. Hyresnivaerna ar stabila och var uthyrningsgrad for de kommersiella
fastigheterna avseende yta uppgar per bokslutsdatum till 91,0 procent (91,4). Driftskostnaderna uppgar till

25 024 tkr (24 242) och har stigit framst till £61jd av E-ons kraftiga h6jning av fjarrvirmetaxorna och den
allménna inflationen och har dkat med 3,2 procent i jamforelse med forra rékenskapséret. Driftskostnaderna i
procent av hyresintakterna uppgar 16,2 procent (16,8). Fortsatt fokus pa effektiv forvaltning, optimerad
energiiororukning, ett koncentrerat fastighetsinnehav och ett mildare klimat gor dnda forutsédttningarna for

framtiden gynnsamma.

Magnentus rorelseresultat fore finansiella kostnader uppgér till 54 595 tkr (9 524). Kassaflédet fran den 16pande
verksamheten uppgick till 23 902 (81 632). Investeringsverksamheten paverkade kassaflodet -38 118 (47 744).

De finansiella kostnaderna uppgér till 60 825 tkr (45 007) varav kostnad f6r pantbrevsuttag 254 tkr (439).
W \\/
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Koncernens totala omséttning for 2024/25 berdknas bli ca 215 000 tkr varav hyresintikterna berdknas bli ca
170 000 tkr. Moderbolagets hyresintdkter berdknas bli ca 48 000 tkr. Ndgon prognos for koncernens resultat
efter skatt ges inte da rantekostnader och resultat pa vardepappersforvaltningen ar omaojligt att férutse under
radande omstdndigheter, men resultatet kommer bli positivt &ven efter finansiella kostnader samt avskrivningar.

Virdeutveckling forvaltningsfastigheter
Marknadsvirdet pa vara 47 fastigheter faststilldes genom en extern vardering per 17 augusti 2023 till 2 807 Mkr

av Forum Fastigheter. Inkiluderas koncernens dvriga investerade tillgangar, dels utomlands och dels Gvriga
investeringar, sa bedomer vi att den totala tillgdngsmassan dr ca 3 000 Mkr. Fastigheterna virderas genom att
beakta bl.a. avkastningskrav for den marknad Magnentus befinner sig pa, fastigheternas specifika
forutsdttningar med avseende pa bl.a. skick, karaktdr och lage, analys av hyresnivaer, kontraktslangd, vakans-
respektive hyresutveckling, analys av befintliga hyresgaster samt forutsittningar pa kreditmarknaden. Var
medvetna koncentrationsstrategi med attraktiva fastigheter 1 populdra ldgen med en langsiktig virdetillvaxt
bidrar sannolikt till ett &nnu hogre marknadsvarde. Under rakenskapsaret har avkastningskravet okat vilket har
motverkats positivt av 6kade hyresnivaer till £0ljd av indexering. Viardet pa vara rantederivat uppgick till

18 960 tkr (27 986) som en konsekvens av att rintor pa lingre 16ptider steg under rakenskapsaret.

Vara fastigheter finns samlade mitt 1 centrala Norrkdping och uppvisar ver tid god véardetillvaxt. I vara
forvaltningsfastigheter ingar dels fastigheter 1 16pande forvaltning, dels projektfastigheter for eget innehav och
dels centralt beldgna tomter att bygga pa. Vi har en 6vervidgande del kommersiella fastigheter men hela vart
fastighetsbestand finns 1 attraktiva lagen med hog standard och kommer sta sig vil viardemassigt oavsett
konjunkturlage. Fastigheternas unika forutsdtiningar dr avgérande fOr dess virde. I hyresintdkterna ldggs stor

vikt pa lage, standard och skick.

Finansiell stilining
Magnentus langfristiga skulder uppgar per bokslutsdagen till 1 364 527 tkr (1 371 888). Lanen har sdkerstillts

med pantbrev 1 koncernens fastigheter, Belaningsgraden uppgar till 46,7 procent (46,9) av Magnentus egna
beddmda totala virde. Av den totala laneportf6ljen har 75 procent en rantebindningstid 6verstigande tre ar och
av denna andel bestar laneportféljen av 80 procent med en réntebindningstid pa mellan fem och tio ér.
Genomsnittsrdntan pa koncernens laneportiol) uppgar till 3,73 procent (3,86) per bokslutsdagen.

Magnentus anvander rantederivat vilket ar ett kostnadseffektivt och flexibelt sitt att forlanga krediter med kort
rantebindning och erhalla onskad rantetorfallostruktur. Sjunkande rantor kan paverka fastigheternas varde
positivt 1 de fall de ocksa leder till sdnkta avkastningskrav medans det omvanda géller vid hogre rantenivéer.
Nar Sverige hade minusrantor pa 90dgr Stibor, blev effekten f6r Magnentus att man betalar rdnta i ”’bada benen”
da man istéllet for att normalt erhdlla motsvarande rianta for 90dgr Stibor, fick betala med motsvarande
minusrdnta, samt den overenskomna rantan for sjdlva rantederivatet. Under rakenskapsaret har Magnentus

erhallit rdnta pa sa gott som samtliga rantederivat.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Magnentus har definierat risker och osdkerhetsfaktorer inom féljande omraden: verksamhet, omvérld och

finansiering.

Verksamhet
Med verksamhetsrisker avses risker som ar relaterade till var kdrnverksamhet, affarsutveckling och

fastighetsforvaltning. Nar vi gOr investeringar, gOr vi det 1 strategiskt bra lagen dér efterfrdgan &r hog, vilket ger
en god avkastning och bra véardetillvaxt. Kassaflodet &r starkt och 1 kombination med fastigheter i bra ldgen med
en hog uthyrningsgrad, starka hyresgéster och god kontraktsstruktur 1 vart kommersiella bestand, bedéms risken
for framtida storre vakanser som lag. Bostadshyresintakterna ar forhallandevis sikra och f6rutsdgbara.

¥




Forvaltnings AB Magnentus 4 @ \\ 8 (44)

Org.nr 556325-4985 w

Omvdrld
Omvarldsrisker dr frimst kopplade till risker som ligger utanfor var verksamhet som exempelvis fordndrade

marknadsforutsittningar. Virdet pa fastigheterna paverkas bade av vart agerande i fastighetsforvaltningen och
av det allmédnna marknadsldget. Sma férandringar 1 avkastningskravet ger stora forandringar pa vardet. I
Norrkoping rader det stor bostadsbrist och vara kommersiella fastigheter dr beldgna 1 centrala Norrk&ping.
Magnentus struktur 1 fastighetsbestandet, fastigheternas attraktiva ligen och en hég uthyrningsgrad gor

sammantaget att bolagets riskprofil ar lag.

Finansiering
Med finansiella risker avses risken att inte kunna tillgodose behovet av nytt kapital vilket ar en nddvindig resurs

for verksamheten. En trygg kapitaltillforsel ar en forutsattning for att kunna utveckla verksamheten. Vi har ett
gott och langsiktigt samarbete med vara banker som bygger pa émsesidigt fortroende och insyn. Magnentus
arbetar uteslutande med traditionella lan och fastighetsinteckningar som sikerhet. Rantekostnaden &r Magnentus
enskilt storsta kostnadspost och forutsittningarna pa rante- och kapitalmarknaden ar i standig f6randring. Totalt
sett bedoms de finansiella riskerna, utifran nuvarande marknadsldge, vara relativt begransade. Vi ser dock en
storre forsiktighet hos bankerna och var egen bedémning ar att 1angsiktiga relationer med sin bank 16nar sig i

tider da oroligheterna okar.

Framtid
For att vara ett forstahandsval for de som sOGker attraktiva kontor eller bostad vill vi fortsitta forvarva och

utveckla i de centrala delar vi redan finns 1. Viktiga forutsdttningar ar narhet till kollektivtrafik samt ett bra
utbud av service, butiker, restauranger och kulturliv. V1 vill skapa platser dar manniskor trivs och déar
forutsédttningarna ar optimala for att kunna bedriva framgangsrika verksamheter. Magnentus mal &r att uppné en
stabil vérdetillvéxt 1 det befintliga fastighetsbestandet, {6rvérva fastigheter som passar vél in 1 bolagets profil
eller tidigare nirvaro av fastigheter samt fortsitta utveckla den del av innerstaden som vi redan har ett starkt
faste i. Ett attraktivt fastighetsbestand som ar koncentrerat till Norrkopings innerstad ger en stabil grund f6r
framtida tillvdxt. Vi vill med attraktiva bostader, kontor och parkering 6vertraffa hyresgastens forvintningar och
fortsétta vara ett forstahandsval f6r de som sOker kvalitet och hdg service.

Lyssna till omviirlden
Vi moéter vara hyresgister, leverantorer, kommunforetradare och samarbetspartners dagligen och har mojlighet

att fanga upp synpunkter och stérka relationer oss emellan pa ménga olika sétt. Att ta intryck och lyssna pa de vi
moter och samarbetar med 4r en viktig del 1 att utvecklas som foretag i samklang med omviérlden. I diskussioner
vi for med potentiella hyresgéster, ar det viktigt for oss att lyssna och tillgodose vara kunders énskemal och
behov. Tiden déar hyresvarden satte spelreglerna ar sedan lange forbi och de som inte ar lyhorda, snabbfotade
och har en genuin vilja att ge hyresgdsten mojlighet att sjalv designa sitt kontor utefter deras optimala

forutséttningar ar framtidens forlorare.

Magnentus styrka ligger 1 att kunna vara flexibel och ha mgjligheten, och viljan, att fullt ut tillgodose
hyresgédsternas behov. Vi tror att framtidens hyresgist inte bara vill ha en plats att stélla sitt skrivbord eller
kontorsstol pd. Vi tror att framgangsrika hyresgéster vill skapa identitet med fastigheten, kontoret, adressen och
omradet samt kénna stolthet for sitt kontor och pa sa satt kunna behalla och rekrytera framgangsrika och stolta
kollegor. Vi tror att detta bygger kundnytta och inte bara skapar tak 6ver huvudet, utan en konkurrensférdel som

fler och fler inser nyttan av.

"
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Engagerade medarbetare
Langsiktig l6nsamhet ar ett grundldggande villkor fOr oss som bolag och utan engagerade medarbetare kommer

detta bli svart. Magnentus manar om sin personal vilka ar en valdigt viktig del av den dagliga verksamheten.
Rétt personer med ratt kompetens ar en av nyckelfaktorerna for ett framgangsrikt féretagande. Personal med
engagemang, ansvar och en vilja att se hyresgésten adr oerhort viktigt och en stor del av fortsatt framgdng. Den
Magnentus-anda som vi under &ren fokuserat pé att skapa, bygger pa personliga relationer till vara hyresgéster
och en vilja att ge genuin service. Magnentus ”tag-line” Personliga Fastigheter, skall inte bara vara ett talesatt
utan en del av vart sétt att arbeta. Oavsett om du ar hyres- eller hotellgist skall detta pragla vért sitt att mota var

kund. '

Lat staden viixa
Magnentus ar med och utvecklar Norrkoping {or framtiden. Idag rader bostadsbrist pastar manga, och darfor har

antalet bostadsutvecklare Okat explosionsartat. I detta segment har aktiviteten néstan helt avstannat. Magnentus
har gatt en annan vag, ndmligen att satsa pa effektiva, trivsamma kontor med bésta ldge. For oss pd Magnentus
handlar stadsutveckling om att ligga 1 framkant vad géller att avldsa vad féretag och boende efterfrigar och att
kunna erbjuda detta. Har géller inte bara att ta hand om fastigheten péa insidan utan dven se till att miljon runt
omkring sasom fasader, gator och torg blir attraktiva. Som fastighetsdgare dr man ofta med och hel- eller
medfinansierar gaturummet 1 och omkring de fastigheter man dger och forvaltar. Att vara en av de ledande
stadsutvecklarna handlar inte bara om att bygga och férvalta ytor for olika verksamheter, utan framfor allt om
att skapa nya mojligheter 16r stadens méanniskor. I nira samarbete med andra duktiga entreprendrer ar vi
delaktiga 1 planerna fOr att sdkerstdlla ratt mix av foretag, butiker och restauranger i och runt vara fastigheter.
Som stor hyresvérd har vi en betydande inverkan p& ménniskors vardag och liv ba&de hemma, pa jobbet eller
kanske bade och, Det ar for oss vildigt viktigt att vara hyresgéster dr néjda med sin arbetsplats eller bostad, det

ar sa Magnentus blir mer framgangsrikt.

Befolkningen 1 Sverige O0kar. Urbantseringstrenden med stor inflyttning till storstadsregionerna fortsétter ven
om den trenden avstannade nagot under pandemin. I NorrkGping pégar just nu ett extremt stort tyckande och
ifragasittande av 1 stort sett varje byggnadsprojekt. Om ingenting far skapas kommer aldrig en stad att
utvecklas. Lat staden vdxa och utvecklas med vaxlande arkitektur, ett rikt kulturliv, trivsamma kontor och
bostader, ett framgangsrikt idrottsliv och en positiv attityd fran dess invanare. Det 4r sa en framgangsrik stad
lockar intressanta fOoretag och privatpersoner och pa si sitt ett storre skatteunderlag att férdela pé ytterligare
satsningar. Bakétstrdvare gore sig icke besvar!
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Forandringar i eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingéang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras i ny rikning
Uppskrivningsfond Gubben
7

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

100 000

100 000

Aktie-
kapital

100 000

100 000

Uppskriv-
ningsfond

276 271

-3 872

272 399

MAGNENTUS

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

338 694 008

-17 885 678

320 808 330

Reserv- Balanserat
fond resultat

20 000 254 779 361

-20 941 069

3 872

20 000 233 842 164

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

233 842 163
-3 980 369
229 861 794

229 861 794
229 861 794

10 (44)

Totalt

338 794 008
-17 885 678
320 908 330

Arets Totalt
resultat

-20 941 069 234 234 563

20 941 069 0
0
-3 9380 369 -3 980 369

-3 980 369 230 254 194

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Hyresintakter

Intdkter hotellrorelse
Forsdljning vardepapper
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Kostnader hotellrorelse
Avskrivningar byggnader
Avskrivningar hotellrérelse
Administration

Kostnad vardepapper

Rorelseresultat

Koncernens
Resultatrikning

D

MAGNENTUS

Not

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 8

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-05-01
-2024-04-30

154 245 748
44 932 804
34 273 956

1 231 605

234 684 113

-38 802 289
-38 750 898
-48 346 607
-1 820 469
-18 682 562
-33 686 044
-180 088 8638

54 595 245

2 364 967
-8 850 010
467 966

-60 825 437
-66 842 515

-12 247 270

-5 638 408

-17 885 678

11 (44)

2022-03-01
-2023-04-30

144 080 074
43 881 318
34 4a 1 TS

1 827 578

242 016 674

-38 779 201
-35 988 408
-46 595 735
-1 383 580
-18 979 745
-90 766 213
-232 492 882

93523 793

-64 214
-2 024 393
2184759

-45 007 144
-44 910 992

-33 387 199

-597 960

-335 985 159
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande rattigheter

Goodwill

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett
dgarintresse 1

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Bostadsrétter

Summa anliggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Varulager m m

Virdepapper

Ravaror och fornddenheter
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
14

15

16, 17

18
19

20

21

N

MAGNENTUS

2024-04-30

o

& O

1 624 777 128
8 153
117 843 451

42 563 757
1 785 192 489

3 849 739

3435 394
93 072 938
40 281 438

140 639 509

1925 831 998

58 675 709
1 932 226
306 350
60 914 285

1 566 945
8 974 175
772 829

3 131 868
19 445 817

2 0359 025
2 059 023
82 419 127

2 008 251 125

12 (44)

2023-04-30

72 8135
0
72 815

1 649 731 350
8 949
113 288 963

36 575011
1799 604 273

1 467 272

3 387 340
102 411 546
40 281 438
147 547 596

1947 224 684

62 457 659
1 559491
350 214
64 367 364

1 520 866
6 825 299
227 523

8 086 429
16 660 117

3 001 741
3001 741
84 029 222

2 031 253 906
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Koncernens Not
Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital .48
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa eget kapital ~

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 23
Langfristiga skulder " 24, 25

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 26
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

MAGNENTUS

2024-04-30

100 000
320 808 329
320 908 329

111 501 765
111 501 765

1364 527 146
1364 527 146

101 409 665
35 593 000
2 143 534
7260 502

0

31 989 341
32 917 843
211 313 885

2 008 2351 125

13 (44)

2023-04-30

100 000
338 694 007
338 794 007

109 145 767
109 145 767

1 371 887 691
1371 887 691

81 275 115
35 093 000
2 0381 498

7 230 829
464 674

54 114 808
31 166 517
211 426 441

2 031 253 906
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m

Betald skatt

Erhallen rédnta
Erhallna utdelningar
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortiristiga fordringar
Fordndring leverantOrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgdngar
Forsidljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av checkrikningskredit

Upptagna lan

Amortering/ldsen av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

AN

MAGNENTUS

Not

2023-05-01
-2024-04-30

54 595 245
54 437 188
-7 128 957
467 966
164 334

-61 135 722

41 400 054

3453078
-46 079
-390 745
29 673

-18 768 823
25 477 158

-40 031 647
79 053

-3 417 419
3 676 129
-39 693 879

20 134 550
382 686 911
-389 547 456
13 274 003

-942 716

3 001 741
2 059 025

14 (44)

2022-05-01

-2023-04-30

3223 795
53 010 199
-2 629 654

2184 759

9635614

-43 585 215

28 139 496

69 109 331

321 667
-1 071 252
-6 367 986
-8 499 232
81 632 024

-43 517 587
0

-17 688 351
13 462 087
-47 743 851

-33 947 517

85 720 000
-86 648 000
-34 875 517

-987 344

3 989 085
3 001 741

o
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Moderbolagets Not iy
. . -2024-04-30
Resultatrikning
Hyresintikter 41 551 264
Forsaljning vardepapper 34 273 956
Ovriga intikter 697 324
76 522 544
Rorelsens kostnader
Drift -8 596 040
Underhall -2 391 395
Avskrivningar byggnader -18 782 634
Fastighetsskatt -2 280 721
Administration 4 -8 204 293
Kostnad vardepapper -33 686 044
Central administration 5 -75 750
-74 016 877
Rorelseresultat 29 2 505 667

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som &r

anlaggningstillgangar f 967 905
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 30 923 831
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -17 211 343

-15 319 607
Resultat efter finansiella poster -12 813 940
Bokslutsdispositioner 31 9 987 700
Resultat tore skatt -2 826 240
Skatt pa arets resultat 9 -1 154129
Arets resultat -3 980 369

15 (44)

2022-05-01

-2023-04-30

38 425 862
22 227 T3

60 987
90 714 554

-8 174 745
-1 566 929
-17 637 929
-2 179 837
-8 681 437
-90 766 213
-43 531

-129 050 621

-38 336 067

2 496 496

2 547 906
-12 763 159
-7 718 7357
-46 (054 824

21 286 600
-24 768 224

3 827 155

-20 941 069
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MAGNENTUS

Moderbolagets Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande rittigheter 10

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12
[nventarier, verktyg och installationer 14
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 15

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 32, 33
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 16, 17
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag 18
Bostadsratt 20

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m m
Viardepapper 21

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

-

2024-04-30

= O

488 163 431
5845176

35 378 690
529 387 297

209 004 261
3 060 496

3435394
28 281 438
243 781 389

773 168 886

58 675 709
58 675 709

105 206

125 973 141
2131 371
520 239

1 500 0353
130 230 010

54 472

188 960 191

962 129 077

16 (44)

2023-04-30

54 235
54 235

486 924 494
5709 141

27 361 151
519 994 786

209 004 261
3 042 996

3 387 340
28 281 438
243 716 035

763 765 056

62 457 659
62 457 659

66 467

120 699 529
2431 863
167 207

1 377 844
124 742 910

664 384

187 864 953

951 630 009

F
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Moderbolagets
Balansrikning

MAGNENTUS

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

22
34

35

23

24,25

26

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 27

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-04-30

100 000
272 399

20 000
392 399

233 842 163
-3 980 369
229 861 794

230 254 193

28 956 898
28 956 898

330 880 000
330 830 000

53 113 353
8 700 000
3458 108

2779 796 357

18 339 132

8 631 036
372 037 986

962 129 077

17 (44)

2023-04-30

100 000
276 271

20 000
396 271

254 779 361
-20 941 069
233 838 292

234 234 563

27 802 769
27 802 769

339 500 000
339 500 000

41 8389 829

- 8700 000
1 839 856
248 080 780
41 675 150
7907 062
350 092 677

951 630 009

AL




02804370

o
e
e}
(o
s

Forvaltnings AB Magnentus ¢ @ \

Org.nr 556325-4985 W

Moderbolagets Not 2023-05-01
" -2024-04-30
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 2 505 667
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet 28 19 901 898
Erhallen ranta 023 831
Erhallna utdelningar 067 023
Erlagd ranta -17 319 506
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 6 978 913
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager 3 787 949
Forindring av kundfordringar -36 018
Forandring av kortfristiga fordringar -5 885 242
Forandring av leverantorsskulder 1 616 232
Forandring av kortfristiga skulder 19 628 438
Kassaflode fran den lopande verksamheten 26 092 292
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar -29 320 174
Forsalining av materiella anldggningstillgangar 80 000
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar -65 554
Kassaflode fran investeringsverksamheten -29 305 728
Finansieringsverksamheten

Forandring av checkrakningskredit 11 223 524
Upptagna lan 88 400 000
Amortering/16sen av lan -97 020 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 603 524
Arets kassaflode -609 912
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 664 384
Likvida medel vid arets slut 54 472
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2022-05-01
-2023-04-30

-38 336 067
20 002 056
2 547 906
2498716
-12 177 963

~25 465 352

69 473 799
131 453
5257 487
-4 888 803
-13 027 587
31 480 997

-31 808 734
0

-917 236
~32 725 970

-23 419 700
40 000 000
-15 130 000

1450 300

2035 327

459 057
664 384
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdérdndrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tilliorlitligt satt. Hyresintakter intdktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Intdkter redovisas netto efter moms och rabatter.

Intidkter fran forsdljning av vardepapper intdktredovisas pa transaktionsdagen.

Omrikning av poster i utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kurstorluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att f6rvarvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad férvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvéntade
nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag
Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt

eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
dirmed har en réft att utforma fOretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla ekonomiska

fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt dd moderforetaget inte langre har ett bestimmande inflytande dver

dotterfOretaget.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag
Som intresseforetag raknas sadana foretag dar fOretaget har ett betydande men inte bestdmmande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget dger minst 20 % men inte mer
an 50 % av rosterna 1 ett annat foretag.




1)
=t

202410280

Forvaltnings AB Magnentus
Org.nr 556325-49835

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernfoéretag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

D

MAGNENTUS
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Forandring av internvinst under rakenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Anlidggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggni

ngstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Koncessioner, patent, licenser, varumarken

Goodwill
Byggnader
Stomme och grund
Stomkompletieringar
Fasader, yttertak, fonster
Installationer (1nkl el, ror, ventilation, hiss)
Inre ytskikt/Hyresgastanpassningar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Byggnadsinventarier
Inventarier, verktyg och installationer

5 ar
5 ar

25-200 ar
200 ar
25-50 ar
20-40 ar
18 ar

20 ar

15 ar
5-10 ar

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i1 resultatrikningen i den period de

uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskafiningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansriakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott laggs till ar

Andra langfristiga viirdepappersinnehay
Placeringar 1 vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskafir

skaffningsvardet nar de uppkommer.

g om eventuellt nedskrivningsbehov.

ingsvarden. Varje balansdag gors bedomnir

Derivatinstrument
Forvaltnings AB Magnentus utnyttjar derivatinstrument, s k ranteswappar, for att hantera rénterisken som

uppstar vid upptagande av 1an till rorlig ranta. For dessa transaktioner tillimpas normalt
sakringsredovisning. Nar transaktionen ingas, dokumenteras férhallandet mellan sidkringsinstrumentet och
den sdkrade posten, liksom dven foretagets mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende

wd
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sakringen. Forvaltnings AB Magnentus dokumenterar ocksa foretagets bedomning, bade nér sdkringen
ingés och fortlopande, av huruvida de derivatinstrument som anvands i sdkringstransaktioner i hog
utstrackning ar ettektiva nar det géller att motverka forandringar i1 kassafloden som &r hanforliga till de

sdakrade posterna.

Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar foretaget mot rinteférandringar. Genom sikringen erhéller
Forvaltnings AB Magnentus en fast ranta och det dr denna rénta som redovisas 1 resultatrdkningen i
posten Réantekostnader och liknande resultatposter.

De transaktioner som inte uppfyiler kraven for sdkringsredovisning varderas 10pande 1 enlighet med 1agsta
vérdets princlp, varvid de vardetorandringar som uppkommer inom ramen {0r ldgsta vardets princip
omedelbart redovisas 1 resultatrakningen. Vardeférandringar pa derivatinstrument som utgor kortfristiga
och langfristiga skulder och inte uppfyller kriterierna f6r sdkringsredovisning redovisas i olika poster i
resultatrakningen beroende pa syftet med innehavet av derivatinstrument. Ranteinstrument redovisas 1
posten Réantekostnader och liknande resultatposter. Upplupna intdkter och kostnader hanférliga till
derivattransaktioner redovisas brufto i balansrikningen.

Sakringsredovisningen avbryts om
- sakringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in

- sakringsrelationen inte langre uppiyller villkoren for sakringsredovisning

Eventuellt resultat frin en sdkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen, utom 1 de fall sédkringsrelationen fortlever i enlighet med foretagets dokumenterade

strategi for riskhantering.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag f6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstdammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstiligangarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen bedéms vara bestdende och prévas

individuellt.

Varulager
Varulagret har virderats till det lagsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvérde pa

balansdagen. Med nettofoérsidljningsvarde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Viardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas i enlighet med ldgsta vérdets
princip till det lagsta av anskatfningsvarde och marknadsvirde. Vid virderingen tilldmpas denna princip
pa vardepappersportféljen som helhet, vilket innebar att orealiserade forluster avrdknas mot orealiserade
vinster inom portféljen. Da bolaget bedriver handel med vardepapper rubriceras tiligdngen som lager.

\\/\j\f
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f0r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fOr Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

Avsédttningar
Som avsattning har redovisats torpliktelser gentemot tredje man som dr hantorliga till rakenskapsaret eller

tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen anfingen dr sikra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Not 2 Fastighetskostnader

Koncernen
2023-05-01 2022-05-01
2024-04-30 2023-04-30.
Drift -25 023 509 -24 242 394
Underhall -5 300 683 -5 776 899
Fastighetsskatt -8 478 097 -8 759 908
-38 802 289 -38 779 201
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Not 3 Kostnader hotellrorelse
Koncernen

MAGNENTUS

23 (44)

Posten "Kostnader hotellrorelse’ avser kostnader hanforliga till dotterbolaget Magnentus Hotel,

Restaurang & SPA AB enligt nedan:

Ravaror och forn6denheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Hyreskostnad for lokalerna i hotellverksamheten har eliminerats d& den ar koncernintern.

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader for 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel mén 1 styrelsen
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

2023-05-01
2024-04-30

-10 066 697

-5 948 333
-22 735 868
-38 750 898

2023-05-01
2024-04-30

30
30
60

714 000
21719 249
22 433 249

170 930
1 057 246
7 434 880
8 663 056

31 096 305

100 %
50 %

2023-05-01
-2024-04-30

2
3
>

2022-05-01
2023-04-30

-9 682 607
-5 416 935
-20 888 866
-35 988 408

2022-05-01
2023-04-30

30
29
59

682 000
20 621 927
21 303 927

207 479
897 389
6 466 917
7 571 78S

28 875 712

100 %
50 %

2022-05-01
-2023-04-30

2
3
S

'o‘

VAVND
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Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstidllande direktor

Pensionskostnader for 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel mén 1 styrelsen
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

Ernst & Young
Revisionsuppdrag
Ovriga tjanster

Moderbolaget

Ernst & Young
Revisionsuppdrag
Ovriga tjanster

Not 6 Resultat fran andelar i1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Resultatandel intressefOretag

MAGNENTUS

330 000
2 879 265
3 209 265

31 500
246 604

1 078 981
1 357 085

4 566 350

100 %
50 %

2023-05-01
2024-04-30

230 000
75 000
3035 000

2023-05-01

-2024-04-30

80 000
>0 000
130 000

2023-05-01
2024-04-30

2 364 967
2 364 967

24 (44)

298 000
2 764 607
3 062 607

42 000
225163
1 030 162
1297 325

4 359 932

100 %
50 %

2022-05-01
2023-04-30

230 000
75 000
305 000

2022-05-01

-2023-04-30

80 000
50 000
130 000

2022-035-01
2023-04-30

-64 214
-64 214
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Not 7 Resultat fran o6vriga virdepapper och fordringar som dr anliggningstillgangar

Koncernen

Erhallna utdelningar
Realisationsresultat vid f6rsdljningar
Nedskrivningar

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Nedskrivningar

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Réantekostnader
Effekt av ranteswap
Pantbrevskostnader
Kursdifferenser

Moderbolaget

Rantekostnader
Effekt av rAnteswap
Pantbrevskostnader
Kursdifferenser

2023-05-01
2024-04-30

164 334
-719 322
-8 295 022
-8 850 010

2023-05-01
-2024-04-30

967 023
882
967 905

2023-05-01
2024-04-30

-75 299 910
14 677 199
-253 950

51 224

-60 825 437

2023-05-01
-2024-04-30

-20 635 550
3 372 933

0

51 224

-17 211 343

2022-05-01

2023-04-30

9635614
-3 122 960
-8 337 047
-2 024 393

2022-05-01
-2023-04-30

2498 716
-2 220
2 496 496

2022-05-01
2023-04-30

-45 134 463
261 960
-438 725
304 084

-45 007 144

2022-05-01
-2023-04-30

-12 392 586
-235 932
-438 725

304 084

-12 763 159
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncernen
2023-05-01
-2024-04-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -3 282410
Justering avseende tidigare ar 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -2 355 998
Totalt redovisad skatt -5 638 408
Avstimning av effektiv skatt
2023-05-01
-2024-04-30
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -12 247 270
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 2 522 938
Ej avdragsgilla kostnader -8 831 938
Ej skattepliktiga itakter 8 529
Ovrigt 662 063
Justering avseende tidigare ar
Redovisad effektiv skatt -5 638 408
Moderbolaget
2023-05-01
-2024-04-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporédra skillnader -1 154 129
Totalt redovisad skatt -1154 129
Avstimning av effektiv skatt
2023-05-01
-2024-04-30
Procent Belopp
Redovisat resultat fOre skatt -2 826 240
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 582 205
Ej avdragsgilla kostnader -1 739 794
Ej skattepliktiga intdkter 3 460
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt -1 154 129

26 (44)

2022-05-01
-2023-04-30

-1 286 480
-396 303
1 084 823
-597 960

2022-05-01
~2023-04-30
Procent Belopp
-35 387 199

20,60 7289 763
-8 909 410

1 659

1416 331

-396 303

-397 960

2022-05-01
-2023-04-30

300 492
3526 663
3 827 155

2022-05-01

-2023-04-30

Procent Belopp
-24 768 224

20,60 5> 102 254
-2 3521 113

733
1245 281
3 827 155

WA
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Not 10 Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande rittigheter

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Goodwill
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

MAGNENTUS

2024-04-30

1 447 503
1 447 503

-1 374 688
-72 815
-1 447 503

0

2024-04-30

464 870
464 870

-410 635
-54 235
-464 870

0

2024-04-30

3 930 195
3 930 195

-3 930 195
-3 930 195

0
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2023-04-30

1 447 503
1447 503

-1 170 234
-204 454
-1 374 688

72 815

2023-04-30

464 870
464 870

-317 661
-92 974
-410 635

54 235

2023-04-30

3 930 195
3 930 195

-3 930 195
-3 930 195

0
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar

Omforing fran pdgiende nyanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfoért viarde byggnader inkl uppskrivning
Bokfort virde mark

Bokfort virde markanldggningar

Bokfort viarde byggnadsinventarier

Bokfort varde markinventarier

Moderbolaget

Ingidende anskaffningsvarden
Omforing fran pagaende nyanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivaingar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader inkl uppskrivning
Bokfo6rt varde mark

Boktort varde markanlaggningar

Bokfort viarde byggnadsinventarier

2024-04-30

1 965 194 995
0

23 392 385

1 988 587 380

-333 294 622
0

-48 243 551
-381 538 173

17 830 977
-103 056

17 727 921

1624777 128

1 429 341 057
119 202 934

3 955 002

71 634 721
643 414
1624 777 128

2024-04-30

582 735 131
19 967 336
602 702 467

113 137 Y43
-18 625 579
-131 763 502

17327 286
-102 820
17 224 466

488 163 431

424 198 273
23 989 922
2476 424
37498 812
488 163 431
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2023-04-30

1 923 664 678
-100 000

41 630 317
1965 194 995

-286 825 280
23 337

-46 492 679
-333 294 622

17 934 033
-103 056
17 830 977

1649 731 350

1 446 445 389
119 202 934

4 379 6135

78 995 205
708 208
1649 731 350

2023-04-30

558 903 8135
23 831 316
582 735 131

-95 695 788
-17 442 135
-113 137 923

17 430 106
-102 820
17 327 286

486 924 494

419 331 867
23 989 922
2 675 686
40 927019
486 924 494
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Per 2023-08-17 varderades koncernens fastigheter externt av Forum Fastighetsekonomi AB, dar indikerat
totalt fastighetsvirde uppgick till cirka 2 807 Mkr. I denna virdering ingar inte fastigheterna Fiskeby 1:32
och Upplaget 4 samt koncernens investerade tillgangar utomlands. En intern véardering av dessa tillgdngar
indikerar ett varde pa ca 100 Mkr (100) och vi beddmer att marknadsvirdet pa koncernens samtliga

fastigheter uppgar till ca 2 800 Mkr per balansdagen.

Som underlag fér bedémning av fastigheternas viarde beaktas bland annat avkastningskrav f6r den
marknad Magnentus befinner sig p4, fastigheternas specifika forutsattningar med avseende pé bland annat
skick, karaktir och ldge, analys av hyresnivaer, kontraktslangd, vakans- respektive hyresutveckling,
analys av befintliga hyresgéster samt forutsattningar pa kreditmarknaden. Var medvetna
koncentrationsstrategi med attraktiva fastigheter 1 populdra lagen med en langsiktig vardetillvixt beddms

ockséi bidra.
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Forvaltnings AB Magnentus
Org.nr 556325-4985

Fastighetsinnehav koncernen

MAGNENTUS

30 (44)

Fastighetsbestdndet omfattar per bokslutsdagen ca 98 500 kvm uthymingsbar yta. Fastighetsforvaltningen och en nira samverkan med

vara hyresgéster har alltid varit en viktig del av var verksambhet.

Fastighetsbeteckning Bygegnadsar/ombyggnadsar Uthyrningsyta (kvim) Taxeringsvirde
Bostidder Kontor/butiker P-hus Totalt Byggn/mark (tkr)

IFiskeby Herrgird [700-talet 610 0 0 610 2 977/462
Gripen 9 1827, 1891, 1910, 3123 6220 550 9893 113 807/28 222
Drottninggatan 40, 42, 44 A-B,
46 1952, 1984/1990-1992
Skolgatan 6, 8
Repslagaregatan 1, 3
G:a Radstugugatan 31, 33
Gubben 7 1763/1991, 1996 413 1 350 0 [ 763 14 600/4 787
Saltdngsgatan 15
Haut de Cagnes 1700-talet, 2008 200 0 0 200 ~/~
Frankrike

1862/1888,
Kronan 8 1912/1936/1955 0 11623 0 11623 44 800/11 000
Drottninggatan 26, 28, 30
Knédppingsborgsgatan 5
G:a Rddstugugatan 19-21
Lammet | 1902/2006 0 4 092 0 4 092 48 000/4 391
Norra Promenaden 100
Liljan 14 1930/1988 [ 138 0 0 1 138 14 800/6 200
Nygatan 109
Lokatten 14 1700-talet/1896, 0 6052 0 6 052 32 000/9 200
Tridgardsgatan 6A-B, 8 1984/2010/2018
Drottninggatan 11, 15, 17
Hospitalsgatan 5
Pelikanen 24 1881/1982 0 [ 391 0 i 391 13 200/3 560
Drottninggatan 19-21
Pelikanen 25 1916/1928 0 2818 5 000 7818 35 200/7 224
Hospitalsgatan 6-8
Renstrommen 1 1904/1984 4672 0 0 4 672 54 000/25 000
Saltingsgatan 9
Slottsgatan 91 A-D
Renstrommen 7 1760/1996, 1913 2 180 | 433 250 3 863 43 000/24 944
Drottninggatan 1-3
Saltingsgatan 1-3
Saltiingen 1:6 1928/2004 0 2 000 0 2 000 0/0
Rodgagatan 17
Skeppet 10 1977/2013 0 0484 I 756 11240 97 000/18 800
Hospitalsgatan 30
Generalsgatan 12-14
Skeppet 13 1900/1930/2000 977 2 595 0 3572 42 200/11 000
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Hospitalsgatan 26-28
Kristinagatan 7-9

Tulthuset 2 1896/1984 3 641 1 810 300 5751 61 704/23 217
Drottninggatan 18-22

Tullhuset 10 1981/2003/2016 0 7336 550 7 886 13b 000/15 600
Drottninggatan 24

Hospitalsgatan 1-3

Upplaget 4 1989 0 445 0 445 I 665/859
Vett & Vapen 2 1852/2001, 2006 0 4 515 300 4 815 43 400/9 200
Slottsgatan 105

Hotellgatan 5

Yardtornet 14 2017 0 0 8 694 8 694 43 000/11 400
Garvaregatan 3

Pardansen 6 2005/2008 0 670 0 670 2 167/1 000
Navestadsgatan 49

Returen 16, Slottshagen 2016 0 330 0 330 0/0
tomt 604

Summa 16 954 64 164 17 400 98 518 837 520/216 066
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Not 13 Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskafiningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar -

Utgaende redovisat virde

MAGNENTUS

2024-04-30

43 722
43 722

-34 7773
-796
-35 569

8 133

2024-04-30

146 803 038
9 898 381
-1 575 657
753 076
155 878 838

-33 514 075
1574716
-6 096 028
-38 0335 387

117 843 451

2024-04-30

22 099 481
808 214
-1 249 877
527 085
22 184 903

-16 390 340
1 249 877
-1 199 264
-16 339 727

S 845176

32 (44)

2023-04-30

43722
43 722

-33 977
-796
-34 773

8 949

2023-04-30

143 033 073
2904 732
-2 066 952
2932 185
146 803 038

-27 281 525
406 907

-6 639 457
-33 514 075

113 288 963

2023-04-30

21 758 856
340 625

0

0

22 099 481

-13 969 226
0

2421 114
-16 390 340

S 709 141



-~
-

0230438

pro
ey
™)
o
("]

Forvaltnings AB Magnentus
Org.nr 556325-4985

_ERD

MAGNENTUS

Not 15 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Koncernen

2024-04-30
Ingaende nedlagda kostnader 36 575011
Under aret nedlagda kostnader 30 134 208
Under aret genomférda omfordelningar -24 145 462
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 42 563 757
Utgaende redovisat virde 42 563 757
Moderbolaget

2024-04-30
Ingdende nedlagda kostnader 27 361 151
Under aret nedlagda kostnader 28 511 960
Under aret genomiorda omiordelningar -20 494 421
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 35 378 690
Utgaende redovisat virde 35378 690

Not 16 Andelar i intresseforetag och gemensamft styrda foretag
Koncernen

2024-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 1467 272
Inkop 17 500
Ombklassificeringar 0
Resultatandel intresseforetag 2 364 967
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 849 739
Utgaende redovisat virde 3 849 739
Moderbolaget

2024-04-30
Ingaende anskafiningsvarden 3042 996
Inkop 17 500
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 060 496
Utgaende redovisat viarde 3 060 496

33 (44)

2023-04-30

38 357 706
42 779 807
-44 562 502
36 575 011

36 575 011

2023-04-30

19 724 358

31 468 109
-23 831 316
27 361 151

27 361 131

2023-04-30

4 001 591
29 595

-2 500 000
-64 214
1467 272

1467272

2023-04-30

5513 100

29 896
-2 500 000
3 042 996

3 042 996
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Not 17 Specifikation andelar 1 intressetéretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Namn
Forvaltnings AB Magnentus &

Co HB

Nordic Exhibitions & Events AB
Magnentus Invest HB

Ostia Fastighetsutveckling 1
Norrk6ping AB

Brygghuset Fastighet 1
Norrkoping AB

Forvaltnings AB Magnentus &

Co HB
Nordic Exhibitions & Events AB

Magnentus Invest HB

Ostia Fastighetsutveckling 1
Norrkoping AB

Brygghuset Fastighet 1
Norrkoping AB

Moderbolaget

Namn

Forvaltnings AB Magnentus &
Co HB

Nordic Exhibitions & Events AB
Ostia Fastighetsutveckling 1
Norrképing AB

Brygghuset Fastighet 1
Norrkoping AB

Forvaltnings AB Magnentus &
Co HB

Nordic Exhibitions & Events AB
Ostia Fastighetsutveckling 1
Norrkoping AB

Brygghuset Fastighet 1
NorrkOping AB

Kapital-
andel

50
25
50
33

23

Org.nr

916693-4480
559068-3727
916695-9313
559245-8060
559372-8800

Kapital-
andel

50
25

33

25

Org.nr

916693-4480
559068-3727

359245-8060

559372-8800

Rostratts-
andel

S0
25
50
43

2

Sate

NorrkoOping
Norrkoping
Norrkoping

Norrkoping

Norrkdping

Rostratts-
andel

50
25

33

2

Sate

Norrkoping
NorrkGping

Norrkoping

Norrképing

Antal
andelar

]
12 500

1
833

625

Antal
andelar

1
12 500

833

625

34 (44)

Bokiort
varde

6 850
3242 968
46 275

547 396

6 250
3 849 739

Bokfort
varde

6 850
2 500 000

547 396

6 250
3 060 496




Forvaltnings AB Magnentus ¢ @ \

Org.nr 556325-4985

MAGNENTUS

Not 18 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsaljmingar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskriviingar

Utgaende redovisat virde

2024-04-30

3 387 340
48 054

0

3 435 394

3 435 394

2024-04-30

3 387 340
48 054
0

3 435 394

3 435 394

2024-04-30

111 343 822
8 369 365
-9 412 069
110 301 118

-8 932 276
41 700

-8 337 604
-17 228 180

93 072 938

35 (44)

2023-04-30

0

387 340

2 500 000
3 387 340

3 387 340

2023-04-30

0

387 340

2 500 000
3 387 340

3 387 340

2023-04-30

111 159 973
16 801 011
-16 617162
111 343 822

-397 449

0

-8 534 827
-8 932 276

102 411 546

Av arets nedskrivningar avser 8 337 604 kr nedskrivningar till det virde som tillgangen har pa
balansdagen dven om det inte kan antas att virdenedgangen ar bestaende.

\/‘v\/&\
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Not 20 Bostadsritt
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende redovisat viirde

Not 21 Virdepapper
Koncernen

Bokfort virde / 1agst av anskaffningsvarde och marknadsvirde

Moderbolaget

Bokfort varde / ldgst av anskaffningsviarde och marknadsvérde

Not 22 Antal aktier och kvotvirde

Moderbolaget
Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvirde 100 k.

MAGNENTUS

2024-04-30

40 281 438
40 281 438

40 281 438

2024-04-30

28 281 438
28 281 438

2024-04-30

58 675 709
58 675 709

2024-04-30

58 675709
38 675 709

36 (44)

2023-04-30

40 281 438
40 281 438

40 281 438

2023-04-30

28 281 438
28 281 438

2023-04-30

62 457 659
62 457 659

2023-04-30

62 457 659
62 457 659
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Not 23 Uppskjuten skatt
Koncernen

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-04-30
Temporira skillnader

Skatteméssiga direktavdrag byggnader
Skatteméssiga Overavskrivningar byggnader
Skattemissiga underskottsavdrag
Uppskrivning

2023-04-30
Temporira skillnader

Skatteméssiga direktavdrag byggnader
Skatteméssiga Overavskrivningar byggnader
Skattemassiga underskottsavdrag
Uppskrivning

Forandring av uppskjuten skatt

Skattemdssiga direktavdrag byggnader
Skatteméssiga Overavskrivningar byggnader
Skatteméssiga underskottsavdrag
Uppskrivning

Obeskattade reserver

D)

MAGNENTUS

Uppskjuten
skattefordran

-14 4277 7707
-29 583 729

-44 011 436

Uppskjuten
skattefordran

-11 522 140
-36 025 118

-47 547 258

Belopp vid
arets ingang
103 520 711
-6 330 192
-36 025119
4] 981 769
5 998 598
109 145 767

Uppskjuten
skatteskuld
104 228 586

4 872 137

46 412 478
155 513 201

Uppskjuten
skatteskuld
103 520 711

5191 947

47 980 367
156 693 0235

Redovisas i
resultatrak,
707 880

-3 225 380
6 441 388
-529 189

-1 038 701
2 355 998

37 (44)

Netto

104 228 586
-9 555 570
-29 583 729
46 412 4738
111 501 765

Netto

103 520 711
-6 330 193
-30 025118
47 980 367
109 145 767

Belopp vid
arets utgang
104 228 591
-9 555 572
-29 583 731
41 452 580
4 959 897
111 501 765
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Moderbolaget
2024-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Skattemaéssiga direktavdrag byggnader 49 728 539
Skatteméssiga Overavskrivningar byggnader -9 105 816
Skatteméssiga underskottsavdrag -14 269 276
Uppskrivning 2 603 451
-23 375 092 52 331 990
2023-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Skatteméissiga direktavdrag byggnader 49 607 243
Skattemaissiga Overavskrivningar byggnader -7 326 548
Skattemissiga underskottsavdrag -17 102 558
Uppskrivning 2 624 632
-24 429 106 52 231 875
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i
arets ingang resultatrak.
Skattemaissiga direktavdrag byggnader 49 607 243 121 296
Skattemissiga Overavskrivningar byggnader -7 326 548 -1 779 268
Skattemdssiga underskottsavdrag -17 102 558 2 833 282
Uppskrivning 2 624 632 -21 181
27 802 769 1154 129

38 (44)

Netto

49 728 539
-9 105 816
-14 269 276
2 603 451
28 956 898

Netto

49 607 243
-7 326 548
-17 102 558
2 624 632

27 802 769

Belopp vid

arets utgang

49 728 539
-9 105 816
-14 269 276
2 603 451
28 956 898

Not 24 Verkligt virde pa derivatinstrument som anviands for siikringsindamal

Koncernen
2024-04-30
Ekonomiskt virde om kontrakten loses pa balansdagen
Réanteswapar 18 959 976
18 959 976
Moderbolaget
2024-04-30
Ekonomiskt virde om kontrakten loses pa balansdagen
Réanteswapar 5317724
5317 724

2023-04-30

27 986 044
27 986 044

2023-04-30

6 151 379
6 151 379
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Not 25 Langfristiga skulder
Koncernen

N

MAGNENT

S

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Moderbolaget

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 26 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Upplupna personalrelaterade kostnader

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga poster

Forutbetalda p-intakter

Moderbolaget

Upplupna personalrelaterade kost

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Upplupna fastighetskostnader

Ovriga poster

ader

2024-04-30

1 222 155 146
1222 155 146

2024-04-30

296 080 000
296 080 000

2024-04-30

224 000 000

2024-04-30

114 000 000

2024-04-30

3 380 988
4 247 319
21 956 364
1 032 735
1 520 828
779 609
32 917 843

2024-04-30

258 193
1 257 656
6122 127
843 060
150 000
8 631 036

39 (44)

2023-04-30

1 231 515 691
1231515691

2023-04-30

304 700 000
304 700 000

2023-04-30

324 000 000

2023-04-30

164 000 000

2023-04-30

3127 821
4 557 604
20 964 253
583 476

1 205 251
Fan 114
31166 517

2023-04-30

270 019
1 365 818
5692 550
428 675
150 000
7 907 062
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Not 28 Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar
Vinst vid f6rsdljning av anlaggningstillgangar

Moderbolaget

Avskrivningar
Kursvinst
Vinst vid forsdljning av anldggningstillgangar

Not 29 Inkop och forsdljningar mellan Koncerntoretag
Moderbolaget

Ande] av arets totala ink6p som skett fran andra foretag 1

koncernen
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 30 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

Rénteintakter fran koncernforetag
Ovriga rianteintakter
Valutakursvinst

Not 31 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

MAGNENTUS

2024-04-30

34 516 246
=79 058
54 437 188

2024-04-30

19 981 898
0

-80 000

19 901 898

2023-05-01
-2024-04-30

0,00 %

12,72 %

2023-05-01
-2024-04-30

553 054
21 452

349 325
923 831

2023-05-01
-2024-04-30

17 000 000
-7 012 300
9 987 700

40 (44)

2023-04-30

53 010 199
0
53 010 199

2023-04-30

20 059 043
-56 987

0

20 002 056

2022-05-01
-2023-04-30

0,00 %

12,00 %

2022-05-01
-2023-04-30

553 557
59 364

1 934 985
2 547 906

2022-05-01
-2023-04-30

22 000 000
-713 400
21 286 600
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Not 32 Andelar i koncernforetag

MAGNENTUS

Moderbolaget
2024-04-30
Ingaende anskafiningsvarden 209 004 261
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 209 004 261
Utgaende redovisat virde 209 004 261
Not 33 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Magnentus Capital AB 100% 100% 150 000 71 218 533
Magnentus Building AB 100% 100% 100 000 26 553 783
Magnentus Centrumkvarter
AB 100% 100% 500 84 176 728
Magnentus Hotel, Restaurant
& SPA AB 100% 100% 1 000 5 000 000
Magnentus Parkering AB 100% 100% 500 8 630217
Fastighets 011 Invest AB 100% 100% 500 2 400 000
Magnentus Industrifastigheter
AB 100% 100% 500 11 000 000
Magnentus Collection AB 100% 100% 250 25 000
209 004 261
Org.nr Siite Eget kapital
Magnentus Capital AB 556338-9310 NorrkOping 57 127 813
Magnentus Building AB 556742-6613 Norrkoping 35525735
Magnentus Centrumkvarter AB 559010-3411 Norrkoping 16 969 686
Magnentus Hotel, Restaurant &
SPA AB 556451-3264 Norrkoping 8 822 028
Magnentus Parkering AB 559198-3894 Norrkdping 3740 010
Fastighets 011 Invest AB 559115-2441 Norrkdping 1 059 706
Magnentus Industrifastigheter AB  559051-3023 Norrkoping 7316 162
Magnentus Collection AB 559321-1476 Norrképing 25163
Not 34 Uppskrivningsfond
Moderbolaget
2024-04-30
Belopp vid arets ingang 276 271
Upplosning/avséattning till fonden under rakenskapsaret -3 872
Belopp vid arets utgang 272 399

41 (44)

2023-04-30

209 004 261
209 004 261

209 004 261

Resultat
-13 102 449
174 691
942 293

882 283

172 574

-115 051
732 700

>4

2023-04-30

280 142
-3 871
276 271

oy
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Not 35 Disposition
Moderbolaget

G

MAGNENTUS

av vinst

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

1 ny rakning 6vertores

Not 36 Stiallda sikerheter

Koncernen

Fastighetsinteckningar

Aktier 1 dotterbolag
Vérdepapper
Bostadsritt

Moderbolaget

For skulder till kred

itinstitut:

Fastighetsinteckningar

Aktier i dotterbolag

Not 37 Eventualforpliktelser

Koncernen

Uppskov stimpelskatt vid fastighetsférvarv

Moderbolaget

Uppskov stimpelskatt vid fastighetstorvéry

Ansvarsforbindelse ti.

| f6rman f6r 6vriga koncernforetag

2024-04-30

233 842 163
-3 980 369
229 861 794

229 861 794
229 861 794

2024-04-30

1 465 725 364
176 140 353
85 308 375

12 000 000
1739174 092

2024-04-30

388 370 364
07 772 316
486 142 680

2024-04-30

290 000
290 000

2024-04-30

101 000
381 645 431
881 746 431
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2023-04-30

1453 125 364
191 870 082
84 517 670
12 000 000
1741513 116

2023-04-30

388 370 364
97772316
486 142 680

2023-04-30
290 000
290 000

2023-04-30
101 000

883 827 476
883 928 476
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Not 38 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Moderbolaget

Under stora delar av 2023 upplevde vi det lugnt pa efterfrdgan av kontor och f6r den delen uppsédgningar
ocksa. Foretagen var vildigt avvaktande till stora forandringar, men vi bérjade 1 slutet av forra
kalenderaret att se en 6kande efterfragan pé kontor och framfor allt att foretagen borjade fatta beslut om
en storre kontorsndrvaro. Vi har hela tiden trott att méanniskor vill ha en trivsam arbetsplats att ga till for
att bygga varumirke, gemenskap, strategier etc, och fler och fler foretag arbetar just nu intensivt med att
f4 tillbaka sina anstéllda till kontoret. Under 2024 har efterfrigan pa kontor tagit rejal fart och efter
rakenskapsarets utging har vi fatt fina forfragningar pé att hyra stérre kontor. Vi har goda f6rhoppningar
om att signa ett eller flera hyresavtal med dessa intressenter. Framtiden far utvisa hur foretagen och dess
anstillda véljer att arbeta, men just nu ser vi en stark trend med en atergang till det fysiska kontoret.

[ ett av vara heldgda dotterbolag, Magnentus Capital AB, har vi gjort ett storre fastighetsforvarv med
tilltrade 2024-10-01. Det &r fastigheten Renstrommen 9 med adress Drottninggatan 1/Slottsgatan 97-99 vi
forvarvat av Pingstkyrkan med en total yta pa 13 500 kvadratmeter. Fastigheten innehaller Scandic Hotel
som storsta hyresgist, Renstrommen Fastighets AB som bedriver restaurang- och konferensverksamhet
och dgs av Pingstkyrkan, 14 stycken bostadsldgenheter, kyrka samt parkeringsgarage.
Magnentuskoncernen dr sedan tidigare den dominerande fastighetsédgaren i kv Renstrommen genom
agandet av fastigheterna Renstrémmen 1 och 7.

De geopolitiska oroligheter som finns kommer paverka virlden pa bade kort och lang sikt. Kortsiktigt for
att bland annat inflation, rdntor och energipriser fluktuerar kraftigt och langsiktigt {6r att en hel varldsfred
ar 1 fara. Réntorna verkar vara pa vag att justeras ned av véarldens centralbanker och inflationen vara under
kontroll for tillfdllet. Vi bevakar noga utvecklingen, men det har 1 skrivande stund inte paverkat var
fastighetsverksamhet 1 ndgon storre utstrdckning, d& vi i koncernen har en stor del av finansiering och
energipriser bundna. Men 1 hjirta och sjil kinns det desto samre for den utveckling vi 1 allménhet far

beskada just nu.

Just nu ar fastighetsbranschens storsta fokus pa att forsdka forsta hur fort Riksbanken kan gé fram med
rantesdnkningar. I branschen i sin helhet borjar aktiviteten 6ka, transaktioner genomioras 1 storre
utstrackning och sjalvfortroendet atervdnda. Jag tror fastigheter kommer bli vinnare kommande ar vad
giller avkastning med stigande fastighetspriser och sjunkande yielder. Sénkta rantor paverkar
fastighetsvirdena, bankernas vilja till kreditgivning, foretagens framtidstro och darmed efterfragan pa i

stort sett allt.

Hotell- och restaurangbranschen star ddremot fortsatt infor en del utmaningar. Aven om affirsresandet
sakta har &tergatt till mer normala forhallanden, si héller konsumenten hért i sin plénbok. Aven hér tror vi
pd 6kande beldggning och mer restaurangbesdk 1 takt med att rantan sanks och utrymmet {6r denna typ av
konsumtion 6kar. Under hésten 2023 tog vi 6ver restaurangen med adress Drottninggatan 15, 1 var egen
fastighet, for att sjdlva drifta denna under namnet The Knife. Hir erbjuder vi ett enklare
streetfood-koncept och som en bakficka till The Lamp Restaurant. Med hog inflation, héjda réntor,
livsmedel och andra levnadskostnader samt en katastrofalt 14g virderad svensk valuta borde svensken
vilja tillbringa mer tid pa hemmaplan. Detta besannades inte riktigt som vi med andra 1 hotell- och
restaurangbranschen trott. Utlandsresandet var rekordstort dven denna sommar. Aven hir far framtiden
utvisa om vi ser ett helt nytt beteendemonster, eller om atergangen till det gamla normala kommer ske. I
vart fall star sig The Lamp Hotel, Restaurant & SPA starkt och 4r redo att anta utmaningen med att
anpassa sig efter efterfragan och pa vilket satt manniskor vill bo, moétas och uppleva.
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Magnentus investering 1 en av viarldens mest unika samlingar av Louis Vuitton koffertar har varit en
spannande resa och investering. Under sommaren 2024 har vi valt att auktionera ut ca 20% av var
samling via Christies 1 Paris och resultatet blev till stor belatenhet. Vi har fortsatt underlag for att fortsétta
genomiora utstdliningar, men denna verksamhet har inte riktigt burit den frukt vi hoppades pa. Vi utreder
just nu vilka alternativ som ar bast och det kan resultera i ytterligare en forsaljning under 2025 med

motsvarande volym.

Magnentus kommer fortsétta sin satsning pa att marknadsfora M-Kvarteren som ett naturligt omréade att
etablera sitt kontor eller butik 1. M-Kvarteren skall vara det givna valet f6r de som uppskattar hég service,
arkitektur och design som viktiga element och som ser férdelarna med allt vad detta innebar fran att
rekrytera personal till att kdnna stolthet 6ver sitt kontor eller bostad.

WNorrkOping den 23 oktober 2024

Magnus Maln
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 23 oktober 2024

Ernst & Young AB

=L

;

Peter von Knorrihe
Auktoriserad revisc




Building a beiter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Forvaltnings Aktiebolaget Magnentus, org.nr $56325-4985

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

{Htalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
Férvaltnings Aktiebolaget Magnentus for rékenskapsaret 2023-05-01 —
2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stéllning per den 30 april 2024 och av dessas finansiella resultat och
kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststaller resulfatrakningen och
balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

runa 16r intalander

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande {ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

s{vrelsens ooh varksigifands direklorens ansvar

Det &dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f¢r att
arsredovishingen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande
direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedomer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets och
koncernens férmaga aft fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser aft likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

INRVISOrng ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
ach koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig
sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen

och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fdr vasentliga felaktigheter
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, uiformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och @ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till {6lid
av oegentligheter ar hdgre én fr en vasentlig felaklighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosafttande av intern kantroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om eftektiviteten i den inferna kontrollen.

o utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
atf det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga
os8kerhetsfakiorn eller, om sédana upplysningar &r otillréckliga,
madifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram fill
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte [&ngre kan fortsétta
verksamheten. |

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukiuren och innehalle
i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

o inhdmtar vi tillrdckliga och @ndamalsenliga revisionsbevis avseende der
finansiella informationen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen fér ait gbra elt uitalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, évervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi 8r ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som vi identifierat.

D8 Wyl dunnn Uopia

A member firm of Ernst & Young Globat Limited
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalaridder

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaitning av Forvalinings Aktiebolaget Magnentus fér rékenskapsaret
2023-05-01 —~ 2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Sdrskild férteckning éver ian och sdkerheter har uppréttats 1 enlighet med
vad som féreskrivs i aktiebolagslagen.

Cirund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar cbercende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens nch verkstallancls direlitrsns ensvay

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget {ill dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvartig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvalthingen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska skéta den lI6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Hevisorns gnsveay

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f¢r att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstéllande
direkitren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

A rernber firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professianellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forsiag fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Mortkdping den 23 oktober 2024
Ernsti& Young AB

: ’41 i

Petér von Knorrine
Auktoriserad revisor



