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Akka Egendom Bjuv A
Org nr 359240-103%7

Arsredovisning fir rikenskapsiret 2023

Styrelsen aveer foljande desredovisning,

Ihnehall

- forvaltningsherditelse

- resultatrakning

- balansedkning

- forindringar i epet kapital
- kassaflodesanalys

- foter
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental keonot. Uppeifier inom parenies avser

féregdende ar.

This file iz sealed vith o digiind signotura.
The seal is a guarantes for the asthenticily
of the dooumaent,
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Forvaliningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget startade 2020, Bolaget dgcr och foevaltar Byea fastigheter 1 Bjuwv.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersfttningar har e ntgati.

Den ekonomiska forvaliningen handhas av Newsec Proporty Asset Managemoent AB

Yasentliza handelser under rakenskapsirvet

Hog inAation och stigande marknadseintor har piverkat bolagets lastighets- och
finansicringskostnader. Bolaget har trots detta uppritthdllit en stabil finansiel] stillning, god hkwviditet
ach sikert kassaflide.

Regeringen boslutade under dret om stddpaket | form av kompensation 6r hivea elkostnader, wilket
bolaget har erhillit.

Moderforetaget

Rolaget dr ctt hieldgt dotierbolag till Akka Fgendom I Holding AB, org.nr. 339031-7917, med siite i
wtackholn.

Iinansieringoen

Koncernens finangiering sker genom intern och extern beldning,

Rénta pd ldn [ keeditinstitud har nnder ret varit fast.

Investeringar

Under aret penomlérda investeringar avser investeringar pd befintliga fastigheter och uppgar till 2
340 the (3 092 1ke).

This file is zealed vdth o digibal sipnaiura
The sesl is o guaranbes Tur the authenticiy

of the dnoument

Bocurment 8
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Visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten

Bolagets beddmning av visentliga risker och oséikerheter i verksantheten sker pa koncernnivd, dir
“ dven riskhantering och kdnslighetsanalyser ntférs. Bolaget éir i sin verksanthet exponerad for olika
'y Lyper av risker;

Gl
&

A I all fastighetsverksamhet finns risk for avilytining vilket kan ge higre vakanser ochi minskade

o5 intikier. Risken for svingningar i vakanser och borifall av hyresintikier hanterar koncernen genom

o) eod dialog med hyresgisterna for att bland annat fAnpa upp och tillgodose dndrade behow,

&
Un annan risk ir dkade driftskostnader som inte kan kompenseras full ot § hyresavial eller
oftrntsedda och omfattande renoveringsbehov. Detia kan leda till dkade underhdllskostnader som i
sin tur pdverkar kassaflodet negativt. Koncernen inimerar dessa risker genom kontinuerlig

kartldpening av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksa paverka holagets
kassaflide. Koncemen hanterar dessa risker genom kartlipening samt en aktiv forvalining. Samtliga
fastipheter dr Nullvirdesiorsikeade.

Framiidsutsikier nch finansiclla madl

Bedomningen dr att den makroekonomiska utvecklingen med dkade kostnader och osdkerhet pa
marknaden, kommer piverka bolaget en tid frambiver, dven om det dr pa en beptiinsad nivad, Bolagets
verksamhbel farvintas drivas vidare med en stabil finansicll stillning, sod likviditel och sikert
kassafldde. Hur bolaget kommer att pdverkas pd lAngre sikt dr 1 dapsliget svirt ait beddma.

Akka Egendom har som mal aft utveckla det belintliga fastighetsbestdadet och att langstktigt 6ka
dverskottsoraden.

Flerdrsjamfaorelse

2023 2022 2021 2020

Nelloomsiilining the 25 B4 25 994 25 393 T
Drilinetio ther & 235 9 520 12 404 L5
Resuliat efter finansiella poster the <13 284 2767 3 450 226
Balansomsluining tke 282 865 296 167 293 889 200 440
Soliditet ! 39,0 40,5 39.8 36,2

* Tor definilion av nyckelial se not 1.

This fife iz sealed vith o digited sigroture,
The seal is o guamntss for the austhenticity
of ke dooument.
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Karslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star Ioljande vinstimedel:

Iy Balanserade vinstmedel 119 891 273
ey Arets vinst B 413 428

Pty

m::i—: kronor 110 477 847

qLHI-I 1

g .. : :
) Styrelsen foreslie att vinstmedlen disponeras sd att

i oy rikning dverfors 11O 477 847

KIOnoe 11004777 847

This f1ie iz sealed with o digite! signature.
The seal is o guarantes for the authenticity
of tne dooyment

rocument 80
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Resultatrikning Not 2023 2022
Hyresintakter Z 23 G4 25 DUS
Ovriga rorelseintikter 00 {}
FFastighetskostnader 3,4 =17 704 -1 372
Driftuetto B 233 D 626
Avskrivningar -1a 1M -2 AT
Bruitoresultat -7 936 7 379
Administrationskostnader 3 -3 117 ~d FO3
Raorelseresnltat =11 073 4 84
Resultat fran finanstella poster

Ovriea rinteintiikter och liknande resuliatposter b ! 10
Riantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 218 wd 22T
Sunmmia resultat fran finansiella poster -4 211 -2 217
Resultat efter finansiella poster -13 284 2 7467
Bokshitsdispositioner o 1 500 {)
Skatt pd drets resultat 0 2 371 A
Arets resultat -0 413 2178

Arets resultat dverensstimmer med totalresuliatet for
holaget.

This fle iz zealed with a digital signahare,
The seal is o guarantes Tor the astherticity
of tne dooument,

Dioocurnent §00
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Summa tillgingar

6(22)

Ba]ansrﬁkni}lg Mot 2(123-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlagoningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Forvaliningsfastieheter 10 272073 283 924

Pigdende nyanlégeningar och forskott avseende

materiella anldpgningstiliginear 11 116 (6]
272 189 280 585

Finangiella anliispininastillgAnpar

Uppskjuina skattefordringar 12 1 410

Summa anlaggningstillgdngar 273 399

Omsattningstillzdngar

Kortfvigtiga fordrinpar

Kundfordringar F6% 328

Fordringar hos koncertifdretag 3 Héd 5194

Ovriga kortfristiza fordringar 550 1 073

Firuthetalda kosinader ach vpplupna intdkter 201 394

7 064 b UED
Kassa och bank 2202 2 5393
Summa omsatiningstillgangar 5 2660 0 582

This fiis 13 ssaled with a digite! signeture.
The ool is o guamntes for the authenticity
of the dnoumaent.

Lncurment iy
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Balansrikning Mot 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet epet kapiial

Aldickapital 25 25

Prilt eget kapital

Balanserad vinst eller forlost 119 892 117714

Arets resuliat 0 413 2 178
110 4749 119 592

Summa cget kapital 110 504 HIO 917

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 12 [} Q67

Summa avsatiningar 0 Q67

Lingfristiga skulder

skulder i1l kreditinstitut i4, 15 { 167 616

sunima Bnglristiga skulder 0 167 616

Kortfristiza skulder

wkatlder til] kreditinstilug 14 167 616 1728

Leveranttrsskulder 689 1 303

Aktuella skatteskulder 571 1 389

Ovriga skulder 200) 16

Upplupna kostnader ach forutbetalda intdkter 17 3285 323

summa kortfristiga skulder 172 361 7 667

summa eget kapital och skulder 282 865 296 167

This flz is sealed with a digital sigrature.
The sad is o guaranbes: for the authenticity
of the dooument,

Draocurernt
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Forindringar i eget kapital

Lgef kaptial 2021-12-31
Disposition enligt drsstamman
Alkticipartiiliskott

Arets resultat

Lgeot kapital 2022-12-31
Disposition enligt Arsstimman
Arets resuliat

Eoet kapital 2023-12-31

Aktie- Balanserade
kapital

Sumina eget

vinsttnedel Arets resultat kapital
115 345 2 366 117 739

2 366 -2 366 .
. 2178 2178
117 714 2 178 119917

2 178 -2 178 -

11% 592 -0 413 110 504

Antal aktier uppgéir till T 000, Aktiernas kvotviude dr 25 kronaor,

Thig file iz sealed with o digitel signatere,
The seil is o guarantes for the asthenticity
of the dooument

iocurment 80
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Rarelseresultat fore finansiella poster

Justering (6r poster som ime ingdr i kassaflidet, mum
- Avskriviingar

Lrhdllen ranta
Lrlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning korifristiga fordringar
Okning/minskning korifristiea rirelseskulder

Kassaflide frin den lipande verksamheien

Investeringsverksamheten
Iéeviry av materiella anligpningstilladngar

Kassaflide frin mvesteringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Amortering av lan fen kredilinsiitud

Kassaflide frin {inansicringsverksambheten

Arets kassafiade
Likvida miedel vid drets barjan

Likvida medel vid Arvets slut

9(22)

2023 2022
11 073 4 154
165 191 2247
7 il

-2 219 Rl
~B25 I 114
5 153

-l 082

1 135 -1 S
a3 132 3226
-1 705 SRR
1 TS5 -3 333
-f 728 -§ 2R
-4 T2R -1 728
~54 1] -3 3
PRTIR 2 H2R
& 202 2 AU%

This fila iz sealed with a digitol signature.
The seol is o guarantee for fhe authenticity
of the dorument,

Frocurment fhk
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Noter
Wot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernforhallanden

Bolaget dps av Akka Egendom I Holding ADB, {organr 359051-7917) med sdte 1 Stockholm, MNErmast
dverordnade moderbolag som upprittar koncernredovisning 1 vilkel foretaget inpde dr Akka Ipendom
I AB (org.nr 35913997207 med site 1 Stockholim. Toppmoderbolag &r Akka Ligendom Holding AR
{org.nr 359012-5123).

Arsredovisningen har uppeiitats ntiftdn antapandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder &r varderade il sina historiska anskalfhingavarden.

De finansiella rapporterna har uppréittats i enlighet med Avsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer {januari 2023). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 20102:3 da bolaget ar etf dotterforetag till Akka Lgendom {1 AB, (org.nr.
559139-9729) som tillimpar IFRS i dess koticernredovisiing.

Yasentliga redovisningshedomningar, uppskaitningar ach antaganden
Wir styrelsen uppedttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovismingsprinciper maste
vissa nppskattningar och antaganden godras som paverkar det vedovisade virdet av tillgdnear, skulder,
intikter och kostnader. Do onwiden dir uppskatiningar och antaganden ar av vazentlig betydelse or

forciaget och som kan kemina ait piverka resuliat- och balansrakning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid viirdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka upplysningen
avsecnde det verkliga virdet 1 noten fie foevaliningsiasticheter, Virderingen kriiver bedomning av
ach antaganden om det framitida kassaflodet samt faststillelse av avkastningskray, For att avspegla
asdkerheten som finns i gjorda antapganden och beddmningar anges vid fastighatsvirdering vanhgivis
ett osikerhetsintervall om -+ 3-10 procent.

Vid virdering av underskoltsavdrag gies en bedGmaing av sannolikheten att underskodten § framitiden
kan uinytijas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyitjas mot feamtida vinster utpodr underiag
for berakning av uppskjuten skattefordean, DA det &r enligt styrelsen svdrt ati pavisa ait bolaget
kommer att generera skatteméssiga vinster vilka kan utivyttjas mot niderskotten har ingen uppskjuten
skattcfordran redovisats. Vid vatje bokslut givs en iy beddmning baserat pd firetagets ckonomiska
utveckling.

Andrade redovisningsprineiper samt tillimpning av nva standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfattas | denna not inkluderar nva och omarbetade
standarder utgivna av TAST och tolkningar av befintliga standarder sorn fratl { kealt och ar
obligatoriska for tillAmpning inom EL frdn och med den 1 januari 2023, De nva och omarbetade
standarderna har inte medionl ndgon vasentlie [drindring 1 redovisnung och presentation av bolageis
resultat och finansiella stillning.

Foviindringar 1 svenska tegebverk under 2023 har inte heller haft ndgon visentlig piverkan pi bolagets
redovisning.

This file iz sealed with a digital sigroture.
The seal is o guarantes for the outhenticity
of the dooumaent,

Do and i
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Nya standarder och tolkningar som tefider i krafl f6r eikenskapsir som borjar efter | jannari 2023 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De forviintas inte med{ora nigon vasentlig plverkan pi redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella siilinimg.

Sammanfatining av viktica redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Intikter redovisas di del dr iroligt att ckonomiska oedelar komimer foretaget titkpodo ach att
intikierna kan Faststéllas pd ett tillforlitligt satl. Foretagets intdkter uigbes 1 allt viisentligt av
hyresintikter.

Hyresintikier

Hyresintdkter fran forvaliningsfastigheter intékisredovisas 1 resultateikningen lingért owver
hyresperioden. Forskotishatalda hyror redovisas som foruthelalda intédkier. Hyresrabatter periodiseras
linéirt dver hyresperioden &ven om hetalning inte sker pa samima satt.

Trastighetskostnader
Fastighetskostnader utgtes av kostnader avseende drifi, skdtsel, uthyrning och underhill av
fastighetsinnehavet.

Admnustrationskostnader
Administrationskostnader nigdrs av inkipia forvaliningstjinster, konsuliarvoden samt management
fee avseetide ledningslunktion.

Finansiella intakter och kostnador

Finansiclla intakter wigors av einteintikier, ptdelningar och virdefGriindringar pa finansiclla
tillgdingar. Finansiclia kostnader uigors av rintekostnader, avskeivningar pi finansiella tillgdngar samt
viirdeforandringar pa finansiella skalder.

HRS & Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna o
linansiella instrament enligt IFES 9 fullt ut ntan bolaget tillimpar anskafiningsvirdemetoden |
enlighet med ARL. Samiliga finansiella anliggninastillednear virderas dérmed till anskaffningsvirde
ach finansiclla omsitiningstilladngar enlizt lgsta virdets princip, med tillimpning av nedskyivning
for forvantade kredillorlusier entigl ITFRS O avseende tillgdngar som dr skuldinstrument. For Oveiga
finansiella tilledngar bageras nedskuivning pa matknadsvarden.

MNedekrfvaing av finansielfa Wllgangay som dy sioldinsterument

Nedskrivning [or kreeditforiuster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en forlustreservering girs nér
det finns en exponering for kreditrisk, Forvintade kreditforluster aterspeplar nuvirdel av alla
underskolt i kassafladen hianforliea till fallissemans antingan for de nistkommands 12 manaderna
cller for den fevintade dterstdende loptiden For det fnansiella mstromentet. Forvinade
kreditforluster Aterspeglar ¢t objektivi, sannolikhetsviigt utfall.

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avialstillgngar och leasinglordringar. Bn
forlustrezerv redovisas, i den forenklade modellen, fr fordrans eller tillgdngens frvintade
dterstdende loptid.

This file i3 sealed with o digital signature.
The seal is o guarantes for the asthenticity
of he dooumert

PIncument B0k
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Virderingen av [Brvintade kreditforluster baseras pd olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
Metoden For lyresfordringar, kundfordringar och avialstillgingar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framithlickande faktorer. Ovriga fodringar och tilleAngar skrivs
ned enlipt en vatingbaserad metod genom extern kreditrating, Forvintade kKrediforinster virderas tall
produkien av sannoelikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditfdrsdmrade tillgdngar och fordringar girs en individuell beddmuing dir
hinsyn {as till historisk, akiuell och ramdiblickande information. Virderingen ay forvantade
kreditforluster beaktar eventuella siketheter och andra kreditforstérkningar | Form av garantier.

De finansiclia tilledngarna redovisas | balansr@kningen till upplupet anskaffhingsvirde, d.v.s. nello av
bruttovirde ach forlustreserv. Forindringar av forlustreserven redovisas | resultatrdkningen. Do
herikningar av forlustresery som gjorks enkigt ovanstiende metoder har inte pAvisat ndgra materiella
hilopp

FFarvaltnmgsfasticheter
Farvaltningsfastigheter hestir av fastigheter (bygenad ochfeller mark) som innehas i gyfle att erhilla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

I"dirvaliningsfastisheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsyviirde, inkluderat direkt hinforbara
transakiionskostnader. Tillkommande utgilter adderas till det redovisade virdet 10r fastigheten om det
dr sannolikt att den ekonomiska nytlat som &r forknippad med fastigheten forbétisns 1 forhallande till
den niva som géllde dad den ursprangligen anskaffades. Andra tllkonumande nigifier redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Lfter anskaffaingstillfallet redovisas forvaliningslastigheten tifl
anskalfingsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskriviing samt med
tillige for eventuell uppskrivaing. Utgifter for reparationer och lopande underhdll kostnadsiors 1 den
period de uppkommer,

Avskriviting berdknas enfiglt fiolfande:

Bveanad 100 A
Markanldggning, 20} ar
Hyresgdstanpassning Konttakisperioden
Byggnadsinventarier 5-200 &r
Nedskrivning

Tiltgdnpar soimn I pande skeivs av skall nedskrivningsprdvas ndirhelst hindelser eller forindeingar |
forhallanden ndikerar att del redovisade virdet kanske inte dr dtervinningsbart.

Lin nedskriviing gdrs med det belopp varmed tillgiingens redovisade viirde Gverstiger dess
Stervinningsviirde. Alervinningsvirdet fir det hispre av tilledngens verkliga viirde minskat med
forsilininpskostnader och dess nytyjandevirde.

Matceriella anlaggningstillgingar

Matcriella anldggningstilledngar utbver fGrvaliningsfastigheter r fysiska tillgéngar som anvinds
holagels verksamhet ach bar en forvantad nytijandeperiod om minst tre dr. Materiella
anldgeningstillodngear varderas till anskafiningsvarden och skrive av hingirt under sin uppskattade
nytijandeperiod. T anskaffhingsvirdet ingfir inkdpspriset samd kostnader direkt hinfdebara il
tillgéingen M alt bringa den pa plats och 1 skick for ati utnyitjas { enlighet med syltet av

This Pl is sealed with o digital signatura.
The seal is a guarntes for the authenticity
af the daouamsd,

Erocurment i85
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anskallningen.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort ko balansrkaingen nir den avyitras eller om den inte kKan
forvintas tillfora ndora ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den niytijas eller att den
séljs. Vinst och forlust berknas som skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade
viirde, Vinst eller forlust redovisas i resultatriikningen den redovisaingsperiod da tillgingen avylteats.

Maskiner ach tnventacier 5-20) Ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dér leasegivaren [ huvadsak behidller alla risker och fordelar med dpanderation
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontealkt hionforliga till bolagets
forvaltningshastigheter dr, sett ur ett redovisningsperspektiv, ait betrakta sonm operationella
lcasingavial, Redovisning av dessa avial Tramgdr av principen [or intikier, se ovan.

Balawet som leasetagare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvadsak belidller alla risker ach fGrdelar imed Gpanderdtion
klassificeras som operationella. Leasingavgifierna som betalas kosinadsfors i resultatrdkningen linjart
dver leasingperioden. Aven eventuglla rabatter eller andea incitament Trfn leasegivaren periodiscras
linjiirt dver leasingperioden.

Finansiclla insirument - redovisning och vivdering

Finansiclla instirument som redovisas i balanseikningen inkluderar hyresfordrmgar och Hviiga
fordringar, leveranidrsskulder, och lineskulder. Instrumenten redovisas i balansréikaingen nir bolaget
blir part § instrumentets avialsméssiga villkor, Finansiella tiflgdngar tas bort fran balansrakningen nay
ratien att ethilla kassafléden fHn instramentet har 16pt ut eller dverfouts och bolaget har dverfdrt o
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderaiten.

Bolaget har endast rantebirande fordringar och skalder sotn redovisas till npplupet anskaffingsvirde
vid ntgdngen av frel. Dot upplupna anskaffhingsviirdet [6r de finansiclla tillgingarna och skulderna
heddms stimma med det verkliea virdet di fordringarna och skulderna Woper Hver en kKortare lid.

Bolaget innchar inga derivatinstruthent,
Se dven kormmentar ovan oot TFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skudd

En Mnansicl tilledne och en finansiell skuld kvittas och redovisas med et netiobelopp 1
balansrakningen endasl da legal kvittningseéitt foreligger satmt da en reglering med etl aetiobelopp
avaes ske eller dd on samtida awyliving av tillgngen och reglering av skuldens avses ske.

Fordringar

Fordringar med foefallodag mer dn 12 mdnader efier balansdagen redovisas som
anldgeningstitledngar, Gvriga som omsitiningstillgdngac. Fordringar upptas till det belopp som efier
individuell provaing beriknas bli helalt, Hyresfordringar vedovisas som oms#tiningstillgingar till det
belopp som frvintas bli inbetalt efier avdeag [or individocllt beddimda kreditforluster.

This fite iz sealed wiih o digital sigrebere.
The sesl is o gusrantes for the authenticihy
@f the dooument,

Erpcumment dLk
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Likvida micdel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortlvistiga placeringar med en
nesprunglie forfallodag pad tre minader eller mindre.

Inkomsiskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskatt

Kortfristiea skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder Faststalls till det
belopp som forvintas dterfas fifin eller betalas till Skatteverket. Die skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdikna beloppet ¢ de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Unpshiuten infonteisiati
Uppskjulen skatt redovisas pd balansdagen i enlighet med balanzrikninggmetoden 1ot tempordta
skitlnader meflan tilladngars och skulders skattemidissiga och redovisningsmassiga virden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser § huvudsak dilTerenser mellan bok{ort och skattemisaigt
viitde gdllande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporiva skillnader, daribland
underskotisavdrag, I den man det r troligt ait cn beskatiningsbar vinst kommer att vara tillganglig
mot vilken de avdragsgilla temparéra skillnaderna kan anvands.

Wirderingen av uppskjutna skattefordringar skall beddmas pa varje balansdag och justeras 1 den min
del inte lingre dr troligt att tillricklis med skatteplikiip vinst konuner att genereras, i att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjuina skattefordringar och skatteskulder
faststiills till de skattesatser som gdlier for den period d2 tillgdnoen realiseras eller skulden betalas,
utifkdn skattesatser {(och [agstiftning) som: &r antagna eller aviserade pi balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskudder kvittas om det finag en lepal kvittningseatt
samt att den uppskjutna skatten ar hinfoslip tll samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas tl upplupet anskaffhingsvérde, med tillampning av effektividniemeliode.

Redovisning av kassaflade
KassafAddesanalysen uppeittas enligt indivekt metad. Det redovisade kaszaflodet omfatiar endast
transaklioner som medfor in- eller utbetatningar,

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativimetoden som bokslutadisposition.

Myckeltalsdefinitioner

Driftnetio

Hyresintakter minskat med drifl- och underhillskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

LFeet kapital och obeskatiade reserver (med avdrag for uppskjuten skait) 1 fehdllande il
halansamslutningen.

This fifa is sealed with o digited signabirra.
The sexl is o guarantes for the asthenticity

of the dooument,

Erocument 80k
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Akka Ependom Bjuv AB

539240-1)37
Not 2 Operationella leasingavial
223 222
Wiinsta lramiida hyresintikter avseende icke uppsigsningshara
operationella hyresavial per den 31 december &r enligt foljande:
Mindre &n 1 dr OR2 920
1-3 &r 310 321
Mer 801 5 4 0 191
1 292 1562

FForetaget har ingdit operationella hyresavial med hyresefister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 dr med fast hyra samit avialad indexuppraknimg. Kontrakterade
bostadshyror for ndstkommande Ar uppade till 10 286 thke (7 675 tkr), kontrakistid norinalt 3 minader.

Not 3 Fastighetskostnader

2045 20022
Drifiskosinader -8 340 A 2
Forvaliningskostnader =372 =575
Fastighetsskatt -632 =351
Underhall -7 U3 -5 5%
Ovrist 447 492
Summa fastighetskostnader -1 T -1 372

This file s sealed with o digita] sigraturs.
The seal is o guarantes Tor the suthenticiy
of the dooument

iocurnent 8
AZLEEAT LRSI T EE NS5 DR FEADED g



\{
i
G
)

Py

ey

N

=)

™\
|

Akka Egendom Bijuv AB
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Not 4 Transaktioner med narstiende

Inkap och forsiljning mellan koncernfioretag

16(22)

Nedan anges andelen av drets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.

Inkop
I'érsaljning

(Yo}
(o)

2023 2022
134 11,6
0 0

o]

Som nirstiende riknas koncernens moderholag, Akka Lgendom IT AB {org nr 3539139-9729), samit

dvriga bolag som ingdr 1 koncernen.

Nat 5 Ersitining till revisorerna

Lrnst & Young AB
Revisionsuppdrapct

Suima

223 M2
-44 -13
-49 13

Med revistonsuppdraget avaes granskning av Arsredovisningen och bolkforingen samt styrelsens
farvaltning och Gvriga granskningsuppegifier som det ankommer pd bolagets revisor att utféra.

Mot & Ovriga riinteintikter och liknande resultatpaster
Ranteintakier
NG

2023 2022
7 10
7 10

This file is sealed with o digitad] signature,
The seal is 8 guaranies for the suthenticity
of the dooument.

Docurnent (£
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Not ¥ Riantekosinader

Rantekostnader bank
Ovriga rintekostnader och liknande resnltatposter

Sunma

Riénta berfiknad enligt effektiv rintemetoden.

Not 8 Bokslntsdispositioner

Lrhallna koncernbidrag

SHmmna

Nat & Skait pa drefs resultat

Redavisad skati i vresulatriakaingeny
Alduell skatt
Uppskjuien skatt

Skatt pa drets resulial

Redovisat vesultal fore skatt

Skatt berdknad enligt pillande skattesats {20,6%)
mkattecffekt av ef avdragsgilla kostnader
akatteeffekt av generell ranteavdragsbagransing
Bedovisad skalickosinad

2023

= e e e e 1

i 300

-11 Th4

2 425
-17
=M}

2 371

17(22)

2022

s § =

27967

=370
-12

389

This file iz sealed with a gigitad signature.

The sesl is o guarantee Tor the susthentcity

of the dooumesnd

Erocumeng §En
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Not 10 I'orvaliningsfasticheter

18(22)

2023 2022

Ingdende ackumulerade anskaffninesvarden 290 592 287 500
Inkdp 2 340 LR LA
Utedende ackumulerade anskalfningavirden 202032 ﬁ"ﬁlﬂ S'EJ'..?;
Ingiende ackumulerade avskrivaingar -4 GHS ~2 421
Arets avskrivoinear -4 28] od 247
Uizdende ackumulerade avskeivningar uﬁﬂﬁiﬂ 4 Eﬁﬁ
Arets nedskrivningar -13 910 ()
Utedende ackumulerade niedskriviningar -13 910 {)
Utgdende restvarde enligt plan 272073 2835 924
Boklart varde byoenader 1 Sverige 222 183 222 124
Bokiort varde mark 1 Sverige 63 5O 63 &0
272073 285 924

Diet verklioa virdet pa forvaliningsfastisheterns uppedr pa balansdagen 1ill 2928 Mk (312 Mkr).
FFastigheten har virderats av oberoende extert: part per 31 december 2023,

Samtliga virderingar kategoriseras som nivd 3 i den s kallade verklipt virde hisrarkin, Niva 5 avser
nir det fasistdllda virdet till visentlig del baseras pa information som inte dr obgerverbar.
Viarderingen baseras pd nuvérdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkvlperiodens shut. Kalkylperioden { kassaflodesvirderingarna & 5 &r. Varje enskilt
viirderingsobjekt, i huvudsak fastighet, varderas [6r sig utan héingyn till porifoljeffekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utifidn en berdkning av nuvardet av framtida drifisnetio, bedomnda
investeringar for underhdll under kalkylperioden, sami nuvirdet av marknadsvirdet vid en tankt
forsilining vid kalkylneriodens slut. Underlag f6r varderingarna 8r hyreskontraki, vakanger, Faktigka
taxebundna kostnader, lopande drifiskostnader, bedtmda kostnader for planerat underhall, planerade
investeringar samt Oveiga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafloden har gjoris utifvdn cn analys av:

- Muvarande och historiska hyror samt kosinades

- Marknadens/mromridets framtida niveckling

- Fastigheternas foratsdttninear och position 1 respektive marknadzsegiment

- Befintliga gallande hyreskottralctsvillkor

- Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontrakistidens slut

- Drifts- och nnderhiliskosinader i likartade fastigheter i fAmfdrelse med den akinella fastigheten

This file is sealed vith o digital signatuera,
The sealis o guaranbee for the asthenticity
of the dooument

Lronum et (il
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Varderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 20023

Inflationsantagande 2 B

Kalkviperiod LR

Direktavkastningskrav 4,52 Va

Kalkyleanta 1,00 %

Langsikiip vakans I %

Hyrezantagande Befinthiz hyra och marknadshyra

Dirifts- ach underhillskostnader Individuellt anpassad utifedn utfall for vespektmve fastighet

Not 11 Pagdende nyanligoningar och forskoft avseende materiella anlasoningstilloingar
20025 2022

Ingdende nediaoda kostnader a61 22{)

Under dret nedlagda kostnades 1795 3 5335

Under arvet genomiorda omfordelningar SUREE ) -3 (92

Utgdende nedlagda kostnader 116 661

Not 12 Uppskjuten skatt
2023 2022

skitinaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som hay

tedovisats 1 resuliatrdkningen samit & andra sidan den

inkomsiskatt som beloper sig pd vetkzamhbeten utebrs av

Temporira skillnader, forvaliningsfastigheter 1 410 ST
14140 07

This Mle is zealed with a digital sigratura,
The ses is o guomntes Tor the suthenticity
of the daoment

Procurnent 80y
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Akka Egendom Bjuv AB
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Not 13 Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans Oriogande stdr [Gljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 119 891 273
Arets vinst D413 426
Kronor 110 477 847
atyrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras sd att

| ny rikning dverfors 11 477 847
kronot

ot 14 Upplining

2023-12-31 2022-12-31
Rantcharande skulder
Linglristign skulder
Skulder till kreditinstitud I} 167 6l6
Nmnma i} 167 616
Korifrisiiga skulder (skulder som forfaller inom 1 dr)
Skulder till kreditinstiiut a7 G6le I 728
Sununa rdntebarande skulder 167 616 169 344
Forfallotider
Den del ay linefristiza skulder gom forfaller till betalning
Skulder till kreditinstitut 0 167 616
SunLna ¥ 167 616

20{22)

Finansieringskostnader som uppstitt i samband med uppliningen har periodiserats over [optiden #6s
respektive [An, vilkel medf6rt att de rintebirande skulderna i balanseikningen reducerats med O (3}

tkr.

Finansiell riskhantering

Akka Egendom nisiilis 1opande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets resultat och

finansiella stdllning, Dessa risker hanteras inom ramen {68 den finansstratepi som finng. Det
dveraripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens vetksamhet

This fife is sealed with o digitel sigrnatura.
The sezl is a guomntes for the asthenticity
of the doournent.

brocirnent il
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finansieras, forntom av koncerninterna 1an, till stor del av vinstandelsidn samt upplining frdn
kreditinstitut. Rintekostnader dr dicfor en av bolagets stbrre kostnadsposter. Fomstagets framsta
finansiella skold wgdrs av 1in il koncernforetag sami 18n frin keeditinatitut, Darutover har bolaget
hyres- och knndfordringar sami Ieverantorsskulder som utgdr finanstella instrument.

Rénterisk

Rinterisken definieras som risken att [orindringar 1 eindelipget pdverkar koncernens rintekostnad.
Rantekostnaderna pdverkas, Ioratom av omiatinineen av rantebarande skulder, fidmst av nivan pa
akiuella tnarknadsrantor och kreditinstituiens marginaler samt vilken stratepi koncernen wiljer for
hindningstider pi rantorna. Koncernens finanssirategi dr utformad for att uppnd bista finansnetto
inom givna riskramar. Koncernens ldn fvdn kreditinstitut 16per med fast ranta.

Likwvidiletsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte [nns tillracklis likviditet Tor att mota kommande
betalninesdtaganden. Likviditeten hevakas opande och sthrre kassatlodespiverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkrediirisk

Kreditrisken ar att en motpart inte kan applilla otl dtapande under eit finansiellt instrument eller
hyresavial och leder till en finansiell fBriust. Risken hanteras senom kreditupplysning samt
uppfolining och komumuntkation med motpatier.

L forfallng Forfallng =30 der SLENNA

Feirvimtad forivsinive (1% 265
Kundlordringar -~ brutio 130) 34 T2
Kreditforlustresery {) -1 60 - 164i)

Likviditet och refinansierineseisk

Med finansieringsrisk avses risken att finangiering inte alls kan cihdllas, eller endast till kraftigi 6kade
kostnader. Lig beldningsgrad och ldnga kreditléfien begriinsar denna risk och innebér dven mindre
rantekanslighet.

MNat 15 Siallda sakerheter

20523-12-31
I‘astighetsinteckningar 172 801 172 801
sumuna stillda sakerheter 172 51 172 801

This file 35 xealz d with a digite! sigratuns,

The sesl is a guarantes for the authenticty

ot the doorment,

Erocurnant By
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Not 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikmngen

Bolaget har ej ndgra visentliza ekonomiska arrangemans som inte har redovizats | balansrdkningen.

)

[~

AN

o,

1 Mot 17 Upplupna kestnader och férutbetalda miikter

N

G

g;f{i 20123-12-31 2022-12-31

&
Upphupna rdntekostiader 24 25
Forutbetalda hyresintdkier 20T 1775
Owvriga poster 1254 1431
Summa 3285 3231

Not 18 Handelser efier balansdagen

Inga visentliga hindelser har intriiffat efier balansdagen

Stockbholm per datum son framgfie av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
atyrelscordforande styrelseledamot

Var revisionsherdttelse har 1amnats per datum som framgdr av digital signatur nedan

Frnst & Young Al

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

This fte i3 sealed wilh o digits! signature.
The seal is o guarmndes for the cstheriicity
af the dosument.

Erocurmnend il
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suilding a betfer
warking world

Ravisionsberdtielse
Tilt bolagsstEmman k Akka Egendom Bluv AB, sep nr 554240 - 1637

Rapport om Srsre dovisningoen

Lfttafaasan

¥l hag tflirt en revislon av arsredovissdngen e Aidc Egsndom B A fdr rd-
kenskapshret 2023,

Enligtwarupplattning hararcredovisningen upprattats | enliphet mad Arsrado-
vieningslagen ool fer end alfa vasentiga svseenden rithisande bild av Akks

Efendom Blov AHs finansiells stilining per den 31 der=mber 2023 och av
dess finansiella resultat ooh kazsafidde for rat enllpt Srsredosisningsiapgen,
Fdmvaltninpsherdtielsen dridrenide med Arsredovismngsas dwiga delar.

Wi Yitstyrker d&tiir att bolagsstimman faststaller recultatakninpen och ba-
[ansrakndngen.

Grund fir uftalnades

Wi har utfdst revisionen enllgt Intemational Standards on Ausditing (I5A} ach
god reqislonssad § Sverige. Vit ensear enligt dessa standanier beshries ndr-
mare§ gvsnitied Nevfsoms amsvar i &r aberoeode | fochdl lande Bl Nika Egen-
dom Buv AB enli gt god revisorssed ] Sverige aeh hard Gwigtiulig]ortvant yrkes-
ekiska ansvarenlipt dessa kray.

Vi ancer att de reviclonchevis Wl har inhdmtat 8¢ tilrdckdigs och andamdken-
s sam gnind fdrvara utialanden.

SIPFelLe s ORsuEF

Bet Br styrelsen som har ansvaret for aft Arsredovisningen oppiratias och st
den ger en ritbdsande hild enifat asredovsningsiagen. Styrelsen ansvarar

fven for den intema kootrodl som den heddmer 8r refidvdnd g f6r aff uppratts
en Arsredovisning som Ints Innehdlarnagra vaventllga felaktiphater, varm sfd

dassa beror pd oegentlizhaterallermisstag.

Vid upprittandet av Srsredovisningen Ansvarar styretean for badSmningen ay
bolagets fdrmdga att fartsHita wedkzambeten. Ben upplyser, ndrsa &rgliamp-

ligt, om foutdllanden sam kan pAverka fdomagan a1t Forisiita werksamheten
eech att anvinda antagandet con fortsatt deft Ankagandet om fortsatt drift Hil-
|ampas dock inte om styrefsen aveer stt likddera bolaget, upphdira mad verk-
samheten eller Inte harndgol realistiskt attamativ il st gira ndpot s detla.

B s DFig BAsL S

Wira mal dr att uppnd en dmllg grad av shkerhetom att droradosisningen sam
helhet inte ionehd lar ndara visentiiza felakt phetar, vare lg dessy berorpa
nepentlpheler ellar missiag, och att [Hmna en revislonshesdifelce sem inna-
hiller vara uttalanden. Rimilg sikedvet &r en hdg grad av sBkertiat, men &r
inpeny garant! e att en revishon som utfdes enligh 15A ach pod redslonssed |
Svarfge altld kornmer att upptacka envdzentlig felaktiphetam en sddanfinns.
Felaktiphetar kan uppstd pd gnond avoepentlipheler elfer misstag orh anses
vara vasentilps om de-enshi i eller iilkammans Hmillgen kan térdntas paveria
deekonomiska besletLom anvdndara fattar med grund L arsredovieningsn.

B e ST Y L N - DT S P e o BT RN XN,

Somidel avam resislon endipt 154 envdndery prafassionedlt omdome peh hay
en professionelit shoptisk instBlining cnder hala red=lonen. Deszatam:

» [dentiferaroch badSmerny riskema flevdsentliga felaktiphater | Srsredo.-
wieningen, vara slg de<sa beror pd oegentliphetar elier misstag ulfommar
ach oty granskningsdtpsrder bland snnat uiifrin dessa foksr och in-
hdmiar revisinnshesis som Hr tilirdeidiga och Bndamisenlida fdr st ot-
afira e gaend farvara uttalanden. kisken farattints upptieka envisent-
ilg felaktizhet il fHlld av cagentii gheter &r Filgre Sn fiv en vaosntlig fal-
aktlphat zom beror 4 misstag, eftermem nepentiipheter kan fnefatia
aperanda | mashopt, firfal=kning, aveliiilga utelzmnanden, felaktig in-
formatinn eller &slcaskitande avintam kocitrot L

a skaffary] ces enfdstielsa av den dal avbolagatsintema kontod semhar
hetydel<e f6r war meviclon fir etk oforma pranckniogsatgirder sam Ay
{Hmiplga med bEnsyy tlE armetindiphetama, mas inta 16r 8k piala oss
am ffekthitaten | den intems kootollan.

» ubdrderarvi i8mplleheten b de redovisnlogsprineper sam anvinds och
rimlizheten § ehrelsang cppakatindngar § redovisningen och Bllkdrande

upptyeningar.

« draryd eo slutsats orn Emplicheten i ait styralsen anvinder antagandet
am Fartzait dift vid upprattandet e dreredodisnlngen. Vi dear ooksd en
sfitsats, med gund | dz (mhémiade ravislomsbeyisan, am det finns magon
wasentiig ashkeshet=faktor scam aveer sidars hindelsor elfer Rd(lan-
den sam kan adfa 1l betydanda tivel am bolagete fdemspa att fortsstta
yerksambelen. Om yi drar slotsatzen st det finns en ydsentis aslker
hetefaktor maste W | revisfansberdtielcen fista uppméksamheten pa
uppiyeningama | Ersredodaningen o den vizentlps asakerhetsiaktam
ellfer, om s2dana upphsningar e otiilcdckiiga, modiflera uitalamdet om
Arsredovieningen, Vira slutzatzer basaias pd do revisinnzbevis som In-
hdmias framtill daturnet firrevlsionsberatielsen. Bockkan framtid 3 kln-
deker ellarfdrhAllanden pira att el bolag Inte [Angre kan forisdita vetke-
exmhielam.

« ubadvderary] den dyergiipande presentztionen, strukfurenm ochinnehalist
| émradmndsningen, dAdhlznd uppheningams, och om asrsdnisningen
Storgar de underlig2ands trangzkionema ach hindslosma pi el s&t
eom geren ratiiisanda hifd,

¥l miste Informers styrelsen om bland armat resislenens planersde emiaf-

ningach [cikirdng sams Hdpankien fdr den. Y1 maste ooksd Informera om be-
fydelefola [a¥ageisarundar reviclonsn, dédsdbiland da eventuedia betydande

brister b an Intema Eontmilen samd Idantifierat.

This file is sealed with a digital signsture.
The szl is o guarandaes for the autheniicity

of Fhednoument
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Building a botter
WP ing warld

Happort g andea Krav onligt lagar och andima forfates
Bingar

Lk e siastates

ttidver vir revicion sv Srsredosisningen harvl Bven utifin en revislon sestyral-
sens foevaltning sy Akka Egendom Bjuw AB firrSkenckapedet 3023 samt ay
farstapet Till dispositioner betraffande bolagatsvinsteller fdel sk

Wi tilistyrker att bolagsstimman disporserar vinsken enligt fdeslagat | fonait-
ningshardttelsen och bevljar styrelsens fedamdter ansvarsirhet fir rdken-
shapciret.

Grisad fie widatornden

Vi har uifdrt reviclanen enligt god revislonszed | Svexipe. Vart arsvar endipk
denna basknys ndmare | svsnhittet Kevlsoms ansvar ¥l Hraberoende | fdrhal-
lande till Addia: Ependom B v AR enlizt god redlcarssed 1 Svediga aehi hard fv-
rip fulipoat vk yrikcesatiska ansyar entigt decsa krav.

Wi anser alt de reylsinnsbevis st sy inhamiat r tllirdekdign och Sndamiken-
liga som grand fdrvara uttalanden.

Stprelsens ansvar

et dr styredeen som Bar ansvarel far fomlsget di dlspostioner batraffands
bolagets vinst elles fadust. Vid forsiag il oideining lonefatlar detia biand an-

reat et beddmndng s arm utdelnngen de fdrvarig med hansyn tilE do krawsam
binlagets verksamhetsart, omnfatining ach Asker stiller pa storleken av bola-
pets epnd kapltal, konsoldeningshehor, Hkdditet och stillning § Syrpt

Slyrelsen ansvarar for bolagels oaganisation ach fdrvalindngen av bulagets an-
geligenheter. Detls Innefalisrbiand annat att fortidpande bedfma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolegets organisation &rutformad s
att hokfdringen, medelsforaltningen och bolapsts ekonomlska angeligen-
heter tript kontrolleras pa et betrygdanda s5tt

a0 6L EF

Vark mal betriffande revlsionen av fdavaliningan, och ddrmed v3rt uttatande
pm ansvarsirihes, dr att inhdmia revisionshevis #6r ot med en rimilg grad av
shierhet kunna beddma ome négon styrekeledamot | négot vAsentlizt awa-
enida;

e fdretapitnigpn aigand eifer glort sig skyidp fill ndgon Hrsummedss som
han foranfeda ersdttningsshod dinhet mot holaget, ellar

* [a nagat annat sAtt hand{at § <tfd med skiieholapatapen, dreredels-
ningsiagen ellerbolagserdningan,

Vartmal betrdffande revfsionen av fors(zpat HiE dispositioner av holagets vinst
eller Hirlust, ach dBrmedivant uttalande om detta, Arattmed Amig grad svss-
keshet hedlima om fdmslaget e fireniist med aldiehnlagalagen.

Bimllg sdkerhet Sren hog grad av slikertvet, men ingen garant] {dr a% en reile-
fon sam urtfdes enligt god revishanssed | Sverge alitid kammeratt oppticka At
garder elfer Mrsammetser com kan féranleda ercitiningaskyldighst mot bola-
pet, eller att ett Firslag til) dlopositioner av bolagets vinst elier firlust Inte 8r
tirenlipt med aktiebolapslagen.

=am en del ayen reszlonentipt prd resslonszed i Svarige amvdrdderd profecs-
banellt cmdieneqct har en professicnelit sheptisk Instaliningundes hala revis-
boran. Granskningen ay idovaltningen peh Hirctaget tl dispositoner ay bols-
gatewnst elleriddnstgandars|p frdmst pa reviclanen avrakenskapema. Wika
ilkommande granskningsatgarder som atfdes bagaras pi virprofecsoneds
beddmning med utgéngsponkt ek och vadsentizhet. Bet innebir atty foku-
zo7ar granckoningen pi s ana Stgdnfer, amraden och frhaanden som: dr vi-
centiiga fde verksambetan oeh diraveing ool tvertrddelser skulls ha sirsidid
betyde{ze {dr bolapets sfteation. Wi g3rigenom och pridvar fattade beslit, he-
shitsniderisg, Widtagna fpdnder ach sndra filbuitanden soo & relevanta fdr
yart utalanide om ancvarstrihet. Somundedag térvdtuitalande om styrelsans
fdrslag Hll disposlfionerhetrdifends belagets winsk elfer fofust harvi gransiat
am fieslagat Er fhrenlizt med akt!phala gelagen.

Shockhoim den deg com framgsr gvwdralebtraciskaundeskift
Ernst & Yoong MB

Gatidel Nowella
Airktadesrad rotzor
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