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OP Tingsryd Oresund 2 AB 2 (19)
Org.nr 556654-5934

Styrelsen for OP Tingsryd Oresund 2 AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten __
Bolagets verksambhet ar att 4ga och forvalta fastigheten Tingsryd Oresund 2.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hdandelser har intraffat under rakenskapsaret.

Koncernforhallanden

OP Tingsryd Oresund 2 AB ir ett heldgt dotterbolag till Oscarp 16 MID AB, org nr 559334-4012, som
har sttt sdte 1 Stockholm. Moderforetag 1 den koncern som bolaget ingar 1 och dir koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med sate 1 Stockholm.
Modertoretaget publicerade sin rapport for fjarde kvartalet 2023 den 26 april 2024 1 vilken Oscar
Properties beskriver att koncernen inte kommer att fortsatta verksamheten 1 sin nuvarande form.
Moderbolaget har i maj 2024 ansokt om foretagsrekonstruktion. For ytterligare information se Oscar
Properties publicerade rapport for fjarde kvartalet samt pd hemsidan oscarproperties.com.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 7013 6 343 6175 6 224 5 743
Resultat efter finansiella poster 6 762 5 747 3 500 3 528 3026
Balansomslutning 50 449 46 705 44 072 75759 75 587
Soliditet (%) 84,9 90,2 93,1 54,1 51,5

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 41 030 726

arets vinst 1 848 960
42 879 686

disponeras s att

1 ny rékning Gverfores 42 879 686
42 879 686

Styrelsen anser att forslagen vardedverforing ar f6renlig med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 §
aktiebolagslagen enligt f6ljande redogérelse: Styrelsens uppfatining ar att vardedverforingen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna
kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassatlddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets totalresultat dverensstaimmer med arets resultat

Not

4,5

~]

10
11

12

13

2023-01-01
-2023-12-31

7012 764
7 012 764

-222 057
=16 375
0

-1 008 729
-1 307 361
5 705 403

1 200 234

-143 434
1 056 800
6 762 203

-4 708 489
2053714

-204 754
1 848 960

3(19)

2022-01-01
-2022-12-31

6 343 464
6 343 464

-238 639
-137 378
0

-1 008 729
-1 384 746
4 958 718

318 484
-30 201
788 283
S 747 001

-4 033 747
1713 254

-205 963
13507 291




OP Tingsryd Oresund 2 AB
Org.nr 556654-5934

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattetordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15
Summa omséttningstillgangar 16
SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

29 283 691
29 283 691

29 283 691

21 032 286
0

127 065

3 392

21 164 943

21 164 943

50 448 634

4 (19)

2022-12-31

30 292 420
30292 420

30 292 420

15 832 966
452 505
1277 428

0

16 412 899

16 412 899

46 705 319
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‘Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

L.everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

13

19

20
21
16

2023-12-31

100 000
100 000

41 030 726

1 848 960
42 879 686
42 979 686

620 093

2 286 130
2286 130

6 990

1 853 747
2 587 409
114 579

4 562 725

S0 448 634

5 (19)

2022-12-31

100 000
100 000

39 523 435

1 507 291
41 030 726
41 130 726

1 280 093

2081 374
2 081 374

1 785

448 763

1 732 578
30 000
2213 126

46 7035 319
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000
Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 000
Balanseras i1 ny riakning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000

Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat.

Balanserat
resultat

37 236 901

2286 534
39 523 435
39 523 435

1 507 291

41 030 726

Arets
resultat

2 286 S34

-2 286 534
1 507 291

1 507 291

1 507 291
-1 507 291
1 848 960

1 848 960

6 (19)

Summa

eget kapital

39 623 435

0
1 507 291

41 130 726

41 130 726
0
1 848 960

42 979 686
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
| -2023-12-31 -2022-12-31

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 6 762 203 5 7477 001

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1 008 729 1 008 729
Betald skatt | 452 507 -388 626
Kassatflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 8223 439 6 367 104
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -5 204 549 -3 278 736
Fordndring av leverantorsskulder 5 205 1 785
Fordndring av kortfristiga skulder -3 024 095 -3 114314
Kassaflode fran den lopande verksamheten | 0 -24 161
Arets kassaflode 0 -24 161
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bdrjan 0 24 161
Likvida medel vid arets slut 0 0

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den l6pande verksamheten f6r 2022 och 2023.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm
som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent or alla
presenterade dr, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta {or bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i1 tusentals SEK. Bolaget genomfor f0r narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag [Or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer f6retaget tillgodo och att intakterna
kan faststillas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor 1 allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintikter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart
over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller

kommer att erhallas.

Riinteintikter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som f6rvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillampas for att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden 10r temporara
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som tOorvantas
gilla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.
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Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfoérallt pd grund av skillnader mellan bokforingsmassiga
avskrivningar och skattemaéssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter. |

Uppskjutna skattefordringar |

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten {orbattras 1 forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och l0pande underhall kostnadstors 1 den
period de uppkommer.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdiknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar dr fysiska tillgangar som anvénds 1 foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anlaggningstiligdngar varderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgdngens eventuella restvirden nar det avskrivaingsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nar tillgdngen ar fardig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfora ndgra ekonomiska foérdelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas elier att den sdlis.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgdngens redovisade virde.
Vinst eller férlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom
ovrig kostnad eller 6vrig intdkt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en:grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
beddming av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet 6verstiger det berdknade langsiktiga
virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatréifkning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en f0randring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund for att faststdlla tillgangens langsiktiga varde. Det aterférda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgdngen skulle ha haft(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument viarderas med utgangspunkt till anskaffningsvirde. Inom efterfoljande perioder
kommer finansiella tillgangar som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas 1
enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av anskafiningsvarde och marknadsvarde.

Vid beriakning av nettoforsiljningsvardet pa fordringar som redovisas som omsattningstillgangar ska
principerna fér nedskrivningsprdvning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde pa koncernniva innebar detta att den forlustriskreserv som
redovisas 1 koncernen 1 enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaftfningsvarde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beriiknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgédngar till det belopp som férvantas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra hyrestordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget ¢6r uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {or redovisningsandamal
som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar 1 redovisade
vrden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvéardering av forvaliningsfastigheter
Den externa forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en

diskontering avdessa med hinsyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
séledes bedomningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som utfastelse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering

b,
Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.
Det ar bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppt6ljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till 16]jd av andrade
marknadsriantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att verkligt véarde eller framtida kassafloden flukturerar tillfoljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch foretagets in- och utfloden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsaklingen hianforhg
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f0ljs 1opande upp fOr att pa ett tidigt stadium
identifuera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderféretaget har redovisats 1 enlighet med Bokf6ringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Tillgangar och skulder har varderats enligt koncernvardemetoden.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 1optid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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]
Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird ‘
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enhgt f(ﬂj ande:

,‘ |

2023 - 2022
{
Inom ett ar 7012 753 6 343 455
Senare an ett ar men inom fem ar 28 051 012 25 373 820
Senare dn fem ar 44 414 102 46 518 670
79 477 867 78 235 945
Not 5 Intakter
2023 2022
Hyresintakter 7012 764 6 343 464
Ovriga rorelseintikter 0 0
Summa intikter 7 012 764 6 343 464
Not 6 Fastighetskostnader .
2023 2022
Drift -121 187 -137 767
Fastighetsskatt -100 870 -100 §72
Summa fastighetskostnader -222 057 -238 639
Not 7 Ersittning till revisorer
Med revistonsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.
2023 2022
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -18 000 -88 000
-18 000 -88 000
Not 8 Medelantalet anstiallda
2023 2022

Medelantalet anstallida 0 0
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Not 9 Inkop och forsidljning mellan koncerntoretag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag t
koncernen

Not 10 Ranteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga rinteintdkter

Not 11 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 12 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

2023

68,10 %

2023

1 196 559
3675
1200234

2023

-19 736
-123 698
-143 434

2023

660 000
-5 368 489
-4 708 489

13 (19)

2022

61,30 %

2022

816 189
2 295
818 484

2022

.25 487
4714
-30 201

2022

511 000
-4 544 747
-4 033 747
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

f

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Andra ej bokférda intakter

Andra e] bokforda kostnader

Skattemassiga underskott for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats

Justering aktuell skatt avseende tidigare

ar

Outnyttjat underskott fran tidigare ar

Redovisad effektiv skatt 10,17

-204 756
-204 754

2023

Belopp
2014114

-414 907
-25 308
757

-13 273
242 426

-6 051

6051
6 051
-204 754

2023

Procent

20,60

12,02
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2022

-1 207

-204 756
-205 963

2022

Belopp
1713 254

-352 930
-971
472

-8 161
162 885

-0 051

-1 207

-205 963



OP Tingsryd Oresund 2 AB
Org.nr 556654-5934

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2023-12-31

52 926 189
52 926 189

-22 633 769

-1 008 729
-23 642 498

29 283 691
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2022-12-31

52926 189
52 926 189

-21 625 040

-1 008 729
-22 633 769

30 292 420

Det verkliga viardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 82 mkr (88 mkr). Vid vardebedomningen
tillampas en viarderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dar storre
vardepaverkande hindelser intraffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt avkastningskrav

féreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker

enligt niva 3 inom varderingshierarkin 1 IFRS 13.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

2023-12-31

el
S 592

2022-12-31




OP Tingsryd Oresund 2 AB
Org.nr 556654-5934

Not 16 Finansiella instrument

Ff
il

16 (19)

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tiligangar '
Kortfristiga fordringar i
Fordringar hos koncernforetag 21 032 286 15 832 966
Ovriga kortfristiga fordringar 1277 065 127 428
Forutbetalda konstnader och upplupna intakter 5 592 0
Summa finansiella tillgangar 21 164 943 15 960 394
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6 990 1 785
Skulder till koncernforetag 1 853 747 448 763
Ovriga kortfristiga skulder 2 587 409 1 732 578
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 114 579 30 000
4 562 725 2213 126
Summa finansiella skulder 4 562 725 2213 126

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika visentligt fran det verkliga

vardet.

Finansiella tillgangar/skulder ar kategoriserade till upplupet anskaftningsvarde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sarskild upplysning om
verkligt varde ldmnas. Rantenivaer pd balansdagen, inklusive marginaler, f6r lanen motsvarar villkoren 1

lanekontrakten.
Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta loptider. Av de finansiella instrument som ska

kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tiligingar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Not 17 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 1 000 100

1000 100




OP Tingsryd Oresund 2 AB
Org.nr 556654-5934

Not 18 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition _*
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst
arets vinst
disponeras sa att
1 ny rakning overfores
Not 19 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2023-12-31
Temporira skilinader Uppskjuten
skatteskuld
Avdragsgilla temporara skillnader fastigheter 2 286 130
2 286 130
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 2 081 374
2 081 374

2023-12-31

41 030 726
1 848 960
42 879 686

42 879 686
42 879 686

Netto

2286 130
2 286 130

Netto

2081374
2 081 374
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Uppskjutna skattefordringar redovisas {Or skattemassiga underskottsavdrag 1 den utsrackning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skatter
Ovriga skulder

2023-12-31

1 635 954
051 455
2 387 409

2022-12-31

1 732 578

17323578




OP Tingsryd Oresund 2 AB
Org.nr 556654-5934

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31
114 579

0
114 579

2023-12-31

-1 008 729
-1 008 729
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2022-12-31

30 000
30 000

2022-12-31

-1 008 729
-1 008 729

Som framgar 1 Oscar Properties Holding AB (publ.) rapport tor kvartal 4 2023 och helar 2023 ar

koncernen 1 en avvecklingsfas pa grund av forfallna skulder som inte kan aterbetalas genom koncernens

I6pande kassaflode och likvida medel vilket leder till att koncernen inte redovisar enligt fortsatt drift
principen. Detta medfOr att det finns en vésentlig osakerhet kring véarderingen av de fordringar som
bolaget OP Tingsryd Oresund 2 AB har pa andra koncernbolag per 20231231 som framgar 1

balansriakningen om ett belopp om 21 032 286 kronor.

Not 24 Stallda siakerheter

For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

53 250 000
535 250 000

2022-12-31

55 250 000
55 250 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i OP Tingsryd Oresund 2 AB, org.nr 556654-5934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OP Tingsryd Oresund 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Tingsryd Oresund 2 ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststatler resulfatrdkningen och baiansrakningen f6r OP Tingsryd

Oresund 2 AB. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill
OP Tingsryd Oresund 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamheten i férvaltningsberattelsen. Som framgar
av rapporter under Q4 2023 och Q1 2024 upprattat av Oscar Properties Holding AB (publ), det yttersta
moderbolaget i den koncern i vilken OP Tingsryd Oresund 2 AB ingar, ska koncernens verksamhet avvecklas
genom forséljning av fastighet innehavet for att kunna aterbetala lan. Detta leder till att Oscar Properties Holding
AB (publ) uppréttar sin arsredovisning under icke fortsatt drift antaganden och darmed féreligger en véasentlig
osakerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt drift for OP Tingsryd Oresund 2 AB.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den inferna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt driff. .

Revisors ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenitliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara utialanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eiier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. ’

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for OP Tingsryd
Oresund 2 AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till OP Tingsryd Oresund 2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de kray som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar or bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i nagot
vasentligt avseende:

fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan {éranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett iérslag {ill dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte. ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna besknivning ar en del av revisionsperatielsen.
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