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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Solasen I{ﬁpgentrum AB (556665—8828} avger harmed érsre}@wsnmg for

rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Verksam

Solasen Koy

hetens art och inriktning
centrum AB (556665-8828) r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm.

071403776

ELE W
L

Bolaget har till | foremal for sin verksamhet att aga ‘och forvalta fast och Ias egendtm samt idka darmed
forenlig verksamhet. -

o

Solasen Képcentrum AB ager fastigheterna O
Byggnaderna bestar av hyreslokaler.

Agarmméuan&en

Vasentliga handels

Storre delen av 2021 har praglats av coronaviruset, med olika restrikiioner i samhallet. Den globala
tﬂévaﬁﬁn har ma‘l:tats av. Svenges ek{ma:)mt har dt:.mk klarat 519 fm‘hé!landews bm ur eﬁ glabaﬁ

uWeekE n..-;_.med wentuelia nya vananter av wruset -'al'eagat har dt::at:k mt& pév@rkata vaaemllgt av
pandemin och har inte Idmnat nagra hyresrabatter relaterat till covid-19.

Utveckling av verksambhet, stélining och resultat

Belopp i kkr
2021-12-31 2020-12-31 2!19-12~31 -2-013*1237 20??-42-31

Neftoomsattning = 48312 47014 21679 50
Resultat efter finansiella poster 11998 1236 1776 2 267 3021
Balansomslutning ' 572159 562600 314965 266218 156976

Soliditet % (1) 26,5 25,0 12,2 135 22,0

1. Justerat eget kaptial | / Bal lansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget 'éifapatal + obeskattade
reserver med avcﬁmg for uppskjuten skatteskuld.

fastlghets-aen Smésen Kopcentrum Al mh Salésen Haﬁdal AE fusmn@m.f%s und@r--zﬂzﬂ



LOCUSIGN Lnvelope 1L ATHFUS4YY-1581-4U6E-Y4AB-UESaUAGLEr B

Solasen Kopcentrum AB 2(16)
556665-8828

T Ei amatammans fczrf@gande stér f@f;aﬁe'wnstmedai

be!ﬂpp i kr
o balanserat resultat
14} arets resultat

ol i ny rékning dverfors
~ 147 878 410

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakmngar med tillhérande noter.

ovisas, om inte annat anges, | 5venska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
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2020-01-0 fm

Resultah*akmng

2020-1 2-—3‘?

Hyresi intékter 3
Summa intikter

Rérelsens kostnader o o
Fastighetskostnader -9 023 441 -3415 375
Ovriga externa kostnader -5 074 015 -6 772 625
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar - =11960458  -18 058 523

Rorelseresultat 22954054 @ 12767 420

L e

Resultat fran finansiella poster

' ter och liknande resultatposter

' ?"’ante Kﬁm ader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

o
|

Bokslutsdispositioner 7 _
Resultat fore skatt N 7 ?6 ?‘-35. "
Skatt pa arets resultat 8 -1242 131 -11 585 585

Arets resultat _, 6 464 604 -9 505 179
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{od Anléggningstiligangar

b ~ Materiella anléiggningstillgangar _ S - _
= - Farvaltningsfastigheter g 535243967 540619459
& Pagaende nyanlaggningar och forskott N |

avseende materiella anlaggmngsﬂllgangm 8,10 @1 562 33;

5 5’33 322

Summa anldggningstiligéngar
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 1 657 857 63 187
Aktuell skattefordran - 265 509
Owaga fordringar 2479 305 53&% 43@
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ____b8&esors 181

11005241 5 261 31 1

Kassa och bank 14 407 522 11 205 550

Summa omsattningstillgingar T 25412763 16 466 861

SUMMA TILLGANGAR | 572159108 562599 642
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Eget kapital
Bunde

t eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

'.beskattade reserver
Periodiseringsfonder 192

Avsittningar N
Uppskjuten skatt 11

Langfristiga skulder o
Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Skulder till koncernforetag 13

Kortfristiga skulder
Lemmmmrsskuider

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Qvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

600000
" 600 000

141413 806

6 464 604

A 1 B

148 478

4 290 820

4 290 820

263 941 751
124397 683 - 1

" 388339434

3 502 358}

3 258 551
8 162 21 7

7 86. B?"E

22 623 ?97‘

5(16)

600 000

149 918 985

-9 505 179

147878 410 140 413 806

264 703 615
132 589 079
397 292 694

1.
729 894
7 659 @23..

12 636 667"

572159108 562 509 642
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et kapital

T 2%

Rapport over forandring i e

Bundna  Balanserat Arets Summa

?E ____________ S e _______ M ———

faud eget kapital
o 2020-01-01 600 000 1000 35339466 2619544 38560010
2 ‘Balanserat resultat 2619544  -2619544

o Fusionsresultat 111 959 975
= Arets resultat _ -9 505 179

Bundna reserver -1 000

Utgaende
eget kapital

Ingaende

eget kapital _ N _
2021-01-01 600 GO0 149918985 -9 505179 141 013 806
Balanserat resultat 9505179 9505179

Arets resultat 6 464 604 6 464 604
Aktieagartillskott,

erhalina - 1000000 _
Utgdende

eget kapital

2021-12-31 . 800 000 - 141413806 6464604 148478409
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Kassaflod

Erhallna kancernbidrag
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Solasen Képcentrum AB

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster -
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, avskrivningar

Betald ranta

Erhéllen ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
fordndringar av rérelsekapital

'-kznmg( -)Minskning (+) av hyrasfmdrmgar
"'_ii:jjj{fﬁ;_)iMmsknmg (t)av kortf
iknmf{éﬁf
Okning{+)/Minskning (-} av kortfristiga skulder

le fran den I16pande verksamheten

IMinskning (-) av leverantdrsskulder

Investeringsverksamheten
Investeringar | materialla anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fmammnngsverksamheten
Amortering av lan
Upptagna 1an

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

ristiga fordringar

22 254 053
11 960 458
34 214 511 30 825 942
-7 7198 12 --‘1 3 556 EM
4 832

39 450 466

-1 594 670
4414 767

JZE_ 24?

M . . M B s i i T i

12574023  -5159815

-12 574 023 -5 159 815

11 946 104
3754 708 3 000 000
1000000 _

45 332 333

3201972 1464509
11205550 9741041
14407522 11205 550
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Not 1 Redovisnings-

EQ mec
sultat-

= Solasen f_.;'?-pc:antrum AB, organisationsnummer 556665-8828, &r ett svenskregistrerat aktiebo
&5 -ésate i Sm{:khm;z;;gf;_,ﬁrsredawamﬂgen har gaﬁkants f-r utfardande au styrelsen @ﬁh faretagets

_ Overensstimmelse med normgivning och lag
(s Féretaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet fr
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska personer.
Rekommendationen innebar att foretaget | arﬁredawsmng@n for den Jundaska personen ska tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
émmdtw&nmgalagen @ch med hansyﬁ tagen tll s&mbsnd@t m&!lan redmwsnmg qch b%skattn ng D%

'ﬂ@damae

Nya dndrade eller omarbetade standarder ut givna av IASB och ut talande fran IFRIC som tratt

i kraft 2021

Inga andringar av standarder och tolkningar har haft nagon vasentlig effekt pa foretagets redovisning.
Standarder, &ndringar och tolkningar som dnnu inte trétt i kraft och som inte har tilldmpats i
fortid av foretaget ' "

inga kommande &ndringar av standarder r:mh tol kmﬂgar beddms fa nagon vasemﬁig effekt pa
fmeta-e:ts redewsnmg

_Fbrutsaﬂningar vid upprattande av foretagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan dr svenska kronor och utgdr presentationsvaluta i féretaget. Samtliga belopp,
om inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste krona. Foretagets redawsnmgsprmmpw har taééampais:
'k@nsewﬁnt pa rappartarmg De wktzgaste redwusmngsprmcaperna som anvands vid uppréttande av

?k;rtfnsti_a skulder : fﬁretaget bestar enbar& av belopp som faruantas étewmnas elEer bmata& mmm mw
manader réknat fran balansdagen.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaliningsfastigheter redawsas | resultatet linjart over hyresperioden. Hyresavtaé
klassificeras som operationella Ieasmgavtal ed utgangspunkten att fastagheten kvarstar | foretagets
aga aven om avtaﬂet kan l@pa pa ett ﬂertai ér \ de faii hyreskmtrakt under wss tsd medger en

ae‘mtmnelﬁa

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgérs bland annat av kostnader avseende dnﬁ skotsel, uthyrning. administration

och underhall av fastighetsinnehavet.

dvnga kaﬁtmder

arsreciwlmﬂ.; é\T med mera.

Avskrivningar
Avskrivning sker Imjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. For ytterligare information se
redovisningsprinciper for forvaltningsfastigheter.
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Fmansnel!-a -n-ntaktar Mh k@stader

24) fhed mts som saker Rant@kastnader mlduderm peraoﬂserade bellppav transaktwnskastnad% for att
priey .‘ ta Eén

gﬁ{ R&dﬂwsmng av la';_'ek@stnad&r

ﬁmbyggr’aadar aktimms und@r _r:duiénstrdeﬁ

Erséttning till anstall_aﬁ'
Féretaget har inte haft nagon anstélld personal under aret.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatet.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tlllarﬂpmn;av de
skattesatser som &r beslutade eller | praktiken beslutade per balanadagen Hit férs aven justering av
aktuell skatt han’é_"mﬁ_“m tidigare pemder

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader som
:uppkammrt vid forsta redovisningen av fillgangar och skulder som ar tillgéngsforvarv och som vid
tidpunkten {or transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skattemassiga resultat beaktas
inte. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade vérden pa tillgangar eller skulder
férvantas bli realiserade eller regl%md e. Uppskjuten skatt beraknas med tilldmpning av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller i praktakan beslutade p& balansdagen. Uppskjutna
skatmfardrmgm avswnd% avdragsgnlla wm@mm skmnader mh ur*idemk@ttsmdrag mdwsag w‘ndam |

Transaktioner med narstaende
Alla fransaktioner med narstaende sker till marknadsmassiga priser.

F@walmmgsfastlgheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring
eller en kombination av dessa syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad,

-w ket mkluderar tall fawawet dsrekt hanf@rbara uﬁgaﬁer kammmande utgaﬁm Eaggs tm det redowsaie

utg:. f?en uppkimmm

Vid den eﬁeﬁaﬂmnde mm@@nng@n redovisas forvaltningsfastigheter till La;p!upat anskaﬁﬁmgwarée
minskat med acku _;-_-j-u.i.eme;-avskrwnmgar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning
Avskrivning sker linjart over Exl!gan ens beraknade nyttjandeperiod. Bedomning av en filigangs

restvarde och nyttiandeperiod gors arligen. Foljande avskrivningsplaner har tillampats:

Nyttjanéaaermd
Mark
Markanl aggmngar 2l ar
Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5ar

*--fi'? =:*e=dskrrivnmgl

efter éteﬁmrmg mte wemtiger det radmwsad% varde som tallgéngen 5ku§§ ha haﬁ: z:am nedskrwn n; Enie?
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skett. Unda dls
for mrﬁaljnmg @Gh u:pskjutna skattefmdr ngm“ som var%ms enhgt sarskilda regler wlkm bes
respektive stallen i r&dw:smngspﬁnmp%ma

F mansnei!a ms&rumant

f’ naﬂme! skuld el!er e_tt eget kamtahnstrument i ett annai famtag Fmanmeﬁa m"rumeﬁ s@m redmwaaa
i balansrékningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt kundfordringar. P4 skuldsidan

aterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernforetag samt leverantorsskulder,

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller fi nansiell skuld tas upp i balansrakningen nar fmetaget blir part enligt

maﬁrumenteia avtalsmasaiga wiik@r Hyresfardrmgar m::h kundfmdrmgar tas upp i -salanﬁraknmgen nar
oretage <orlig. Skuld tas upp nar motparten har

restemt mh avtalsenitg skyld1ghet f@relsgger att betaia aven om faktura : annu inte mottagits.

Leverantirsskulder tas upp nar faktura mottagits.

Eﬂ f' raansteﬂ talagang Gﬁh f" ﬁansmll akuld kwttass m:h redwaaas med ett nett@belmspj} l:m ?.ansrakﬂmgen
Do g2 .:EEF ﬂ
pas%ema Ed ett nettmbe!ap.__e;ller att samtldlgt reahsera ttllgéngen GCh reglera skulden E_n finansiell
tillgang tas. bn}ffrén balansrakningen nar rattaghetema i avtalet realiseras, forfaller eller nér foretaget
forlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas
bort fran balan srakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma
géller fér del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifélle utvérderar foretaget om det finns objektiva

indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tmgéngar &r i behov av nedskrivni ing. -

Vinster och farluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och vérdering _
Med anledning av sambandet mellan redwssnmg och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i féretaget som juridisk person, utan féretaget tillampar i enlighet med ARL

anakaﬁmngsvardememden i fmetaget vamemaﬁr déarmed finansiella anlaggningstillgangar till

stillgangar enligt Iagsta vérdets: princip, med tttiampmn
av mdsf.rwmng fﬁr fawantade kradlﬁ-rluster enllgt IFRS 9 avseende tillgangar som &r '
skuldinstrument. Fér ¢ dvriga finansiella tillgadngar baseras ned&knvmng pa marknadsvarden. Baserat pa

féretagets b@amnmgar utifran framéatblickade faktorer beddms forvantade kreditférluster inte vara

visentliga och ingen reservering har dérfér redovisats.

Fanamsaeila skuﬂ er klaaszfmeras ttli upplupet anakaffnmgsvarde med undantag av dernvat Fmansleéia

sﬁm I_'

Redovisade varden for finansiella tillgangar och skulder bedtms vara en rimlig uppskattning av det
verkliga vérdet.

Féretaget tillampar ej sékringsredovisning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt km'tfnstaga likvida placeringar med en 18ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade

kreditforluster.

Aktgeagamllskatt

--"'-?imren | deﬂn mén nedskr vnmg e; Erf@m:‘as

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mdjligt atagande som harrér fran intraffade
héndelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det

finns ett 4tagande som inte redovisas som en skuld efler avsaﬁ:nmg pa grund av att det inte &ar tmhgt att

ett utfidde av resurser kommer att krivas.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har u;:;prattata enligt indirekt metod, vilket innebér att rorelseresultatet justerats.
fm tmnsaktmner som mt% medﬁ::rt in- eller utbetalmngar under peratden samt fm‘ evantuefia intakter
_______ nalysen ska
umga fmmta_ets mu ﬂch utbemlnmgm uner permden dar betainmgarna hanfers ii]i [gpaﬂe
verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Not 2 Finansiell riskhantering

F@mtaget ar genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, rénterisk, valutarisk och kreditrisk. Foretagets riskexponering
ska vara begransad vad val av plaaenngmbﬁakt hyresgéster och avtalsvillkor, finansieringsvillkor samt

afférspartners.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhéllas, eller endast till ofdrdelaktiga
villkor. Genom att ha tillgang till manga kreditgivare och kreditkallor begransas finansierings- och

refinansieringsrisken.

L@kwdltetsréﬁk _
Med I kv«rtﬂsnsk avses risken a.ﬁ;ﬁl sakna ’tllfmc;kllgt med Ilkwda medel fr::ar att kuma le"fﬂlja mreﬁage’m

dm samﬂxga kassafledespéverkande pﬂStEI“ analyseras pa fmetagsnwa Syﬂ:e‘t med
likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital. Feretagets likvida medel uppgick per den 31
december 2021 till 14 408 ikr -(1 1206 tkr).

Ranterisk
Mﬁi_;‘;:ramerask avses expanenngen ﬁ::rr fma ndnn;_ar ,' marknadsraﬂ&}r E}Ch kredrt a{gmalm’ Hantenak

sag A en E«:assaﬁ-esnsk Eﬂ betydande faktﬁr sam paverkar rantensken Ar rantﬁmdﬁmgst dem

Langa mnt@bmﬁfnmgsnder paverkar framst kassaflddesrisken medan Kortare rantebindningstider
paverkar prisrisken.

'-f‘ nmsmnkmnen ansvarar f-r att identlf era .ch hantera denna exjﬂfnermg Fm atl begransa risken
utvarderar foretaget I6pande bland annat rantetackningsgraden. Varje kvartal upprattas &ven interna
prognoser for rantan de kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna ar att analysera hur
forandringar i marknadsréantan paverkar foretaget.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for hegatw pé‘verkan pa foretagets resultat- och balansraknmg tifl foljid av.
fm&nmde valutakurser. Valutarisken &r mycket begransad, da foretaget inte har nagra tillgangar eller
skulder i utlandsk valuta.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullfoljer sina ataganden. Risken begransas
genom att endast kreditvard}ga motparter acceptems i finansiella transaktioner. Risken att foretagets
hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej erhalles fér kundfordringar utgor

en kundkredlﬁrmk Flretag@ts hyreegaster kmdatkantmlleras vamd mfmmat:m om dems f" nansseé%a
' f-::.é

ésimm!l het eﬂer ﬁtl“l’“ﬂﬂk ;g kred!thlsmnk Syﬂ% att fﬂija hyresastemas kredltvaréugh%tsuwcml’nﬁj
sker en lpande kreditbevakning. :

Tillgéngamaa maxnmala kradltriak utgms av netmbelcrppen av de redﬁmsade mrdena av 25413 tkr.
Foretaget h: ge
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Not 3 Hyresintakter

Summa

2022
2023
2%24{2:24)

Not 4 Fastighetsk:

Dﬂﬁmsmader
Reparation och underhall

W43311 ga

49 656 977
47 831 417
41 340 752

173 166 551

311 995 697

2027-12-31
3051318

-4 476 225
-1 129 236

inimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal

47 257 547
38 538 543
95 261 010

181 057 100

2020-12-31

., 209@?

Fas%aghetsskaﬁ _ -3 417 980 -3 263 110

.-—'I m m "

Summa . .9023441 = 9415375

Not 5 Ovriga externa kostnader
Féretaget har under aret inte haft nagon anstalld person.

2021-01-01-
1 2021-12-31

uppiﬂpet anskaﬂmngsvarde -
Réanteintékter, finansiella tillgangar - - 5417
Ranteintékter, Immemferetag .

Ve

Summa ranteintikter enligt
effektivrantemetod

Rantekostnader lan™

Summa

_fﬂhtﬁl_-é.tﬂkiﬂf enligt

Rantekostnader, koncernforetag

-3 546 141

_ 6710358

-10 256 498

4251 191

_ 7291240

-11 542 431

mtmgbamrad etad i kﬁmbmatmr‘i med annan kand mformatlm c;u::h framétbllekande faktwer for
b@d@mmng av forvantade kreditfrluster. Foretaget har definierat fallissemang som da betalning av
fordran ar 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstéllelse

fmehgger Vasentlig

dkning av kreditrisk har per baiansdagen inte beddmts foreligga for nagon fordran

eller tillgang. Sadan beddmning baseras pa om betalning &r 30 dagar férsenade eller mer, eller om

-sen&llg fmsamrm

desa f hansnelia mstmment

'r‘av ratmg sker medfmrande en mtmg understagand& mvestmem grade i cje fail

Foretaget har bedomt att forvantade kreditforiuster inte varit av vasentlig karaktar, varav ingen

reserver ng har gjorts.
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P@rmdas%rmgsfmd arets avsatinmg
Periodiseringsfond, arets terforing

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Periodens skattekostnad

Summa aktuell skatt

Uﬁpskjut n skatt
iemp-rm skilinad faatlghater hanfirilg till
skaﬁemassaga avskrwmnar: och. durektavdrag

Summa uppskjuten skatt
Total redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Nominell skatt 20,6 % (21,4%} pa resuitat fore skatt
Ej skattepliktiga mtakterfej avdragsgllia kostnader
Ej avdragsgilla rantekostnader, netto:

Okad temporar skilinad fastugheter hanforlig

till skatteméssiga avskrwmngar och durektavdmg
Underskottsavdrag

Ovriga justeringar

Redovisad effektiv skatt

13(16)

2021-01-01-
2 !2 1- ‘?’ 2*3 ‘f

2ﬂ29~9 ‘f -@ 1 -

2021-01-01- 2020-*0?”0%
2021 'I 2n31- 2020-1 :

-4 471 959

-4 471 959

3229828 _ -11569905

3229828 _ -11569905

1242131 11595585

-1 587 587
-6 427

3003783  -10 596 631
-831 668 57 524
-1 820 232 ;

1242131 11595 585
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Not9 Forvaltningsfastigheter

252‘3 1 Z‘MB?

Ackumuf@md% anskaffmngsvard@n -
-Vid &rets bérjan 683633416 155051 361
-Fusion, évervarde - 352569596
-Rorelsef6érvary genom fusion - 173436606
-Omklassificeringar fran projekt . 5584966 2575853
Vid érets slut T 690218382 683 633 416

Ackumulerade avskriviingar n - |
-Vid arets bérjan | | <143 013 957 -58 193 144
-Fusion, Gvervarde o -8 483 407
-Avskrivningar genom fusion E -68 278 883
-Arets avskrivning -11960458 _ -18 058 523
Vid arets slut 154 974 415  ~143 013 957

Redovisat varde vid arets slut 535243967 540 619 459

For upplysningsandamal gérs arligen en extern vardering for foretagets forvaliningsfastigheter. Externa

varderingar har under 2021 utférts av Jones Lang LaSalle IP, Inc. foretaget har till varderarna lamnat
information om gallande och nytecknade hyreskontrakt, Gpande drift- och underhallskostnader samt
beddmda investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2021 uppgick det verkliga vardet for foretagets forvaltningsfastigheter till 650
649 tkr+/- 10% . Vardebeddmningarna grundas pa kassaflodesanalyser, dar den enskilda fastighetens
avkastningsférmaga har uppskattats. Metoden innebar att fastighetens vérde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafléden jamte restvardet. | normalfallet har en tioarig kaikylpermd anvants, vid
behov anpassad f¢ for fastfgheter med Iangre hyresavial.

Not 10 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlajgamngsmlgéngar

2021-12-31

Vid arets béjan 5513322 : 46-& aaa
Omklassifi t:enngar till fﬁwaltnmgsfastigheter -6 584 966 -2 575 853
Invesier ngar 12574022 6624495

11502378 5513322

S.katmfmdrmga_r ' 331 663.:

Skillnad mellan bokfort och skaﬂamasssgt .
virde avseende fastigheter 8426647  -12488 143
Skatteskulder ~ B426647 12488143

Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran i balansrakningen 8426647  -11656 475
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556665-8828

F’ermdssemgsfmd avsatt vid beskattmngsér 2021

Av periodiseringsfonder utgdr 884 tkr (0 tkr) uppskjuten skatt.

Not 13 Langfristiga
_ e e 025 1257 2020-12-31
i _. e s R67 Da5 808 DEE 155 15—
Tillkommande skulder 3 ?54 7‘08; 132 589 ﬁ?g
Avgaende skulder 707 969 38 526

Summa | T 388339434 397292 595}

| tabellen ovan framgér féretagets langfristiga skulder. Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter
balansdagen uppgar till 0 tkr (0 tkr).

Not 14 Stidllda sakerheter och eventuaiforpliktelser

Stéllda sdkerheter

Stéllda S&kerheter
Fastighetsinteckningar __ 338000000 _ 338000000

Summa stalida sdkerheter 338 000 000 338 000 000

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Uﬂder det fmsta kvartalet 2622 har spndmngen av mmnawuset fﬁ:rtsatt skapat en @kande nsakea“het
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Underskrifter

Stockholm den dagen min elektroniska signatur anger.

= Duzusigied by:

Maria, isa. Sutarinem

~H30203301F5E4

R - —BocuSigned by:

Al éﬁﬁﬂgﬁg% EDlmen Marja’ disa §uutarmen

& Styrelseordfrande Styrelseledamot

Var revisionsberatteise har lamnats den dagen min elekironiska signatur anger.

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
U-fmfmﬁm

h@t m@ﬂ arsrﬁwisni‘ngsﬁagan m:h ger en i alla uésmtiig& avse-
enden rattyisande bild av Solasen Képcentrum AB:s finansiella

stédlining per den 31 december 2021 och av dess finansiella
r‘%m%m& m:h é{aﬁﬁaﬂidg f@r ﬂl”ﬂt enhgt arsrefdwiﬂmﬁgglaen

wriga deéar

Vi tillstyrker darfir att bolagsstamman faststéiler resuitat-

rdkningen och balansrikningen.
Grund fér uttalanden
W Iwr utf{}rt FEWBIE}F}E{! Enhgt m‘zematmna! Staﬂdards on

'.t' .

--mhgt dessa 3ta mdarﬁ&r baskr VS ﬂérmare avsmttet ﬁ:"ews:ms_;
ansvar. Vi ar oberoende i férhalfande till Soldsen Kopcentrum:
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tliiracklega och:
:én@amaésmligﬁ som grund f6r vara utfalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
mmattaﬁ t}th att a:im gar en réttwsande t}tlr;i mlsgt arsmdw;s-_;

':wm som. mz%e mnehaller nagm vasentnga felaktagheter vare
sig-dessa beror pa uegerﬁthghetar eller misstag.

5E‘Ja’%fe§“m f@r‘mégm att fmtﬁatta mrksam he-l:en t:v:h mt anmnda:
'ama{}md& fzsm faré:sat‘t fﬁiﬁ‘ﬂ: Aﬁtagandet Gr“ﬁ fmtsau d%"lft;.

uﬁ”

-&It@rmw %ill ﬁ%t gara ﬁ&gﬂt av. dett’a

ﬁ-wa?mma ansvar

med grund .:._5?5:?&@#_?13mms.err. ;

ieéihét mte mnehéiier mgra vaﬁﬁr‘ztlaga faE
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
_.msmagf och att ldmna en revisimsberétt&lﬁﬁ som innehaller
Vara mmlamﬁn Rimlig sékerhet aren hcﬁg grad av. sakerhet
men 4r lmﬁn garanti mr att en revision som utfors enligt SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
-_Wﬁmtllg feiaktlghet om en sadan finns, Fﬁ!aktaghatar kan
uppstd pa grmd av cegentligheter eller misstag och anses vara
frmﬁmthga a::sm d@ @nsktlt eﬂler tiiisammaﬁs I‘Imﬁlﬁwﬂ kaﬁ.-

Som del av en revision enfigt [SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vamnt%sm feéakhw

j‘hetﬂr | arﬁreﬂmlsnmgm Wﬂfﬁ sng d&&ﬁa Emrw pa ﬁ%@%ﬂth{}'

étgarder hlaﬂd anﬂat utﬁrén degsa r&gker om mmml:ar'
revisionsbevis som &r tifirdckiiga och Andamaisen iga far
att utgdra en grund £ér vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-

ligheter dr- hégre 8n for en vasentli g mlaktlghﬂ som beror
:,pﬁ misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fﬁrfalskﬂmg, avsiktliga utelamnanden,

ffaiakng information eller 3sidos&ttande avintern kontroll.

-zstaﬂdlghemma men mte fiar att utmm 055 ﬁm %ﬁ%ktr:

viteten iden interna: E{wtmlﬁen

« ;utvardera? w %&mplighﬂtw i tﬂﬁ' re::imwsmn&wrmcsmy s-mm_

-wsnmgen m:h t ilhémﬂdﬁ umlysnmgar

e drar vienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om mrtsatt draft vi d Lﬁ;:::pmtmmet av ammm-r

‘Eaée remﬁmrzshewgen om -::l--e-t-fmﬂﬁ ﬂagm "*faSemhg

osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till b betydande tvivel om bolagets
;fmméga att fartsatta verksamheten Dm w {:%rar slmsaksm

gtﬁmbemﬁﬁism fésta uppmérksamhﬁmm m melys-x

ningarnal ars wdwzsmngéﬂ om den vasentliga osdkerhets-

faktorn eii&rr om sddana upplysningar &r otilirdckiiaa,
modifiera uttaiméet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas. fram till
datumet fdr revisionsherattelsen, Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gdra att ett bolag inte iangre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsmdﬂwsmngm ddribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterg&r de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satf som
. geren rattvisande bild.

VE ma&;te mfc}rmém styre!mn z::rm hlam:! amai: rwmmﬁem

ﬁfe magte ﬂcksé mfmmera om betwelﬁefulla mkﬁag&lﬁer Lmdm

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den

Interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport
forfattningar

Uttatanden

UEME%‘ vér ra:av" '51tm av érﬁredmismngen har vi :émn utféf’t:en

ﬁ:‘fe:asr ar 2@21 aamt av fmalaqgt till dlsms&tzmer bﬁtraffande
bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget t forvaltningsberdttelsen och beviljar styrefsens

{edamater ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

__Gzémﬁn-ﬁi for uttalanden

_aﬂwa{ ﬂmigt a@nna mskrivg--mr‘m@re E avsmtt@t f-’?@wmms
'ﬁmwx‘ ‘sf! ar' tt}er@m&'ﬁe I fwhaiiar}de tall Saiaser! Kizpi:e-ﬁ%rm'

w%msetgsm ammr enmﬁ dessa kmu

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
-&ﬁdamalwﬁhga S0 gmnd for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fbr forslaget till
;@iﬁpmmm&r betmffaﬂde bﬁiag%tﬁ vmst eile=r mriust Vld |

5-r§§ﬁg av om u%deiﬂingen Br f{imv_arlig mm‘ hansvn hll de Rmv‘_-
som bolagets v&rkmmhets&rt emfattmng och risker staller pa

storleken av ﬁa.!agets egna kapital, konsolideringshehav,

fikviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r boltagels organisation och tGrvaltningen
av -bolagets aﬂgelagmhetﬁr Detta innefattar bland annat att
_f{}rtlaﬁmde beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att holagets organisation dr utformad sa att hakfﬂrmgem
medelsfdrvaltningen och b@lagets ekanomiska. angeldgenheter
i dvrigh kentrolleras pd eft betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis:

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedé}ma om nagon

styrelsaledamot { ﬁagat vasentiigt avseande:

» ?Umf:agit nagon atgérd: eller g jc:::»r*t sl skyldig til ndgon for-.
summelse S{}m kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, elle

» m ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
@rﬁmémmmggiagm aller mlagsﬂmnmgm

;av %}@Iagets wmt e%ier’ m-s'-l-uat {:ach n:é&sarm&-sj vart uttalamﬂe om
detta, dr-att med rimilig grad av sdkerhet bedma om fﬁrglamt
ar fﬂmnilg’éi med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerbet ar en hidg grad av sdkerhet, meningen garant

'f@r att’ en revmw som utfmz &mz@t gﬁ}d rewamnsged i Svergge

MH mmﬁ%ma ﬁrﬁaﬁmmszhyldighat rfmt b:}lagét eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

férenligt med aktiebolagsiagen,

om andra krav em:gt lagar och andra

Som en.del av en revision enligt god revisionssed i Sverige.
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk insialining under hela revisionen, Granskningen av
'ﬁfﬂrvaitmngm och fﬁa{slag&t kil dﬁsmsitmmr AV bc}mg@tﬁ vinst.
eller tdrlust grundar sig framst pa revisionten av raken-
skaperna, Vilka tillkemmande granskmﬂgﬁatqarﬁw som utférs:
baseras pa var professionella bedbmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sidana Stgarder, omréden och férh&llanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prﬁvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande

om styrelsens fmglaf; till dispositioner betriffande bolagets

yvinst eller fdriust har vi granskat om férslaget &r forenligt med

.amat:sﬁlagﬁiagen

Stockholm den dagen var elektroniska signatur anger.

Ernst & Young AB

;Mzkael ikan@ﬂ
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Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for saker digital signering.
Tecknarnasidentitet har lagrats, och visas neddan.
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Detta dokument & digitalt signerat gemom Penneocom. Den digitala

signeringsdatan i dokumentet dr sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r [ast och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innestuten i denna PDF, for framtida validering om s kivs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet:
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Sppnar

& ‘Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

sighature service <penneo@pennec.com> Detta garanterar att dokumentets:

innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvénda Penneos validator, som finns pa https:/penneo.com/validate
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