Styrelsen for

SHF Fastighets Holding AB
Org nr 559116-6474

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts
pa arsstdmma den 24 april 2023. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till hur resultatet ska

fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéittelsen stdammer 6verens med originalen.

Stockhol 23-05-30,,

Thomas Holm
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SHF Fastighets Holding AB
Org nr 559116-6474

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Alimant om verksamheten
Bolaget ager direkt och indirekt ett antal dotterbolag som &ger och forvaltar fastigheter.

Bolaget bildades 2017 och har siit sate i Stockholm.
Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.

Viasentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn fran 3KR Property Holding AB till SHF Fastighets Holding AB.

Flerarsdversikt

Tkr
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning 8 485 8 123 9 226
Resultat efter finansiella poster 22 463 248 962 -3 522
Soliditet 100% 34% 17%
Férandringar i eget kapital
(Tkr)
Aktiekapital
Vid arets bérjan 50
Arets resultat
Vid arets slut 50

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 391 041 588, disponeras enligt féljande:

Utdelning, 50 000 aktier * 1 000 kronor 50 000 000
Balanseras | ny rakning 341 041 588
Summa 391 041 588

Styrelsens ytirande 6éver den féreslagna vinstutdelningen
Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 96% vilket ar betryggande med tanke pa
verksamheten. Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen gj hindrar bolaget fran att fullfélja sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap. 3 § 2 st.

2 (7)

2019-01-01
-20719-12-31
5179
-4 628
22%

Balanserat
resultat inkl.
arets resultat

368 320
22 722
391 042

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Org nr $59116-6474

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning f 8 485 8123
Ovriga rorelseintékter | - 1168
Summa rorelseintakter 8 485 g 291
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader - -8 723 -9 713
Summa rorelsekostnader _ -8723 9713
Rorelseresultat ~238 -422
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 18 131 253 261
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4615 19 878
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -45 -23 755
summa finansiella poster 22 701 249 384
Resultat efter finansiella poster 22 463 248 962
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 259 1 301
L.Amnade koncernbidrag — -
Summa bokslutsdispositioner 259 1 301
Resultat fore skatt 22 (22 250 263
Skatter
Skatt pa arets resultat * 0 -

Arets resultat 22 722 250 263
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Org nr 559116-6474

Balansrakning

Belopp | thr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 3 266 075 266 075

Fordringar hos koncernféretag 91000 98635

Summa finansiella anldggningstillgangar 357 075 364 710

Summa anlaggningstillgangar 357 075 364 710

Omsidttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 32 863 24 415

Ovriga fordringar 1678 1676

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter = 64

Summa kortfristiga fordringar 34 541 26 155

Kassa och bank

Kassa och bank _ — 967

Summa kassa och bank — 067

Summa omsattningstillgangar 34 541 _ 27 122

SUMMA TILLGANGAR 391 615 391 832
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Org nr 559116-6474

Balansrakning

Belopp i tkr _ | Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital

Aktiekapital _ 50 50

Summa bundet eget kapital _ | 50 50

Fritt egef kapital

Balanserat resuitat - 368 320 118 057

Arets resultat 22 722 250 263

Summa fritt eget kapital 391 042 368 320

Summa eget kapital 391 092 368 370

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag — 21 304

Summa langfristiga skulder e 21 304

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder - 64

Ovriga skulder 524 524

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter = 15670

Summa kortfristiga skulder 524 2 158

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 391 615 391 832




o

SHF Fastighets Holding AB

6 (7)
Org nr 559116-6474
Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Koncernuppaqifter
Av féretagets totala inkdp avser 8 421 tkr (O tkr) ink6p fran koncernféretag. Av nettoomséattningen avser
8 485 tkr (0 tkr) férsaljning till koncernféretag.
SHF Fastighets Holding AB ags av LSTH Handelsfastigheter 4 AB, org nr 559106-4760,
med séate | Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 558009-2325 ar moderbolag i den minsta koncernen som
SHF Fastighets Holding AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréattas.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-071 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag — -22 847
Rantekostnader, 6vriga -45 -908
-45 -23 755
Not 3 Andelar i koncernforetag
B 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 266 075 331 022
Avyttringar - -64 947
Vid arets slut 266 075 266 075
Redovisat virde vid arets slut 266 075 266 075
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
2022-12-31
Andel Eget Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte _ i i% 1) kapital 1) vérde
SHF Handelsfastigheter 1 AB, 5567 15-8414, Stockholm 100,00 33 546 266 075
266 075
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.
Not 4 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter

Andelar | koncernféretag 266 075 266 075
266 075 266 075

Eventualforpliktelser - —

Bolaget finansieras med eget kapital. Extern upplaning sker i LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

FOr egna, moderbolagens och de &vriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt sina andelar i koncernféretag.

Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantsattas utan att sta'i strid med Aktiebolagsiagen



SHF Fastighets Holding AB
‘Org nr 559116-6474

(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 5 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga héandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

/Th

£
omas Holm

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-04-24

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SHF Fastighets Holding AB, org. nr 559116-6474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r SHF Fastighets Holding AB for ar 2022.

Enligt var uppfatthing har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réitvisande
bild av SHF Fastighets Holding ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Vi tillstyrker dérf6r att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och ba

ansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till SHF Fastighets Holding AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdckliiga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vadsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en htig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en reviston som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

sSom del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utfarmar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrAckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisétia verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheien.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | alt styrelsen anvander

antagandet om fortsati driit vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberditelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

— uivrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning {6r SHF Fastighets Holding AB fér ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fGr

rédkenskapsaret.
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Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till SHF Fastighets Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn lill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nadgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

-—— pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 24 april 2023

et o1

Jo 5 na Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att fillse aft bolagets
organisation &r utformad sa att bokitringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
aranskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dverirddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat styrelsens motiverade ytfrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Revisionsheréttelse SHF Fastighets Holding AB, org. nr 559116-6474, 2022 2 (2)




