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Arsredovisnin

for

556461-6315

Rikenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Wikowia AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd &rsstdmma den 28 april 2023. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Goteborg den 28 april 2023
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2022

& Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
73 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

koncemen da.r fbretaget mgar och som upprattar koncemredowsmng ar lomaren Heldmg Al org nr
556512-8518 med site 1 Goteborg.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Ij Januan 2022 forvarvade dotterbolaget Wlkowm Bostad AB, org nr 559012-8053, andelar 1 Wikowia
Boréds AB, org nr 559332-3347, med dotterbolaget Wikowia OreSJo Angar AB, org nr 559280-5369.

Under 2022 har en s k nedstrémsfusion genomforts dir Wikowia Oresjo Angar AB upptar Wikowia
Boras AB.

Wikowia Oresjd Angar AB uppfior fem byggnader innefattande totalt 236 hyresbostader vilka berdknas
fardigstéllas etappvis under perioden september 2023 till maj 2024.

I mars 2022 erhoélls slutbesked for fardigstélld byggnation av ett flerbostadshus 1 Wikowia Bostad ABs

dotterbolag Wikowia Gamlestadens Torg AB, org nr 559205-3531.

Vid rdkenskapsarets borjan drabbades vérlden av en vipnad konflikt i Ukraina som fortsatt pdgér vid
rikenskapsdrets slut. Konflikten har skapat oro i virldsekonomin och samhéllet i stort. Vi har sérskilt
beaktat hur effekterna av konflikten, inflation och stigande réntor paverkar bolagets framtida utvecklmg
Bolaget paverkas naturhgen av den pagaende oron, men bedommngen ar att bolaget som m.gar 1

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3511 3 483 17 783 3443
Resultat efter finansiella poster 3 968 7 244 30 642 7 134
Soliditet (%) A7 79,2 65,2 65,0
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" Forindringar i eget kapital
h Aktie- Resery-

?fi | kapital fond
'.Pﬁ-' - . " | o r— oy _ _
éﬁ Belopp vid arets ingang 4 000 000 800 000
i Disposition enligt beslut

e av arsstimman:

et _. .

- Arets resultat

Belopp vid drets utging 4 000 000 800 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aft
i ny rdkning dverfores

Balanserat
resultat

108 677 687
5175 000

3 (10)

Arets Totalt
resultat

5175000 118 652 687

-5 175 000 0
2701 121 2701 121
2701121 121353 808

2701 121
116 553 808

116 553 808

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning fastighetsférvaltning
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar

Resultat fran andelar 1 kencemforetag

Rantekostnader och hknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

o Signerat 2023-04-28 09:09:30 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

3510 688

3510 688

-3 007 893
3727 874

0
-6 735 769
-3 225 081

-327 066
6408 710

2039084

-9277 245
7 193 483
3 968 402

0
0
3968 402

-1 267 281
o 'y Tx3

Onaflow 1D 4815406 Sida 4/ 11
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2021-01-01

3 482 898

-1774 562
-3301 780
-12 000

=5 088 342

-1 605 444

91 754
8013 373
920 914
176 452
8 849 589
7244 145

-328 000
-328 000

1741 145
5175 000
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Balansrikning

¢! TILLGANGAR
v Anlédggningstiligdngar

&2 Materiella anliggningstillgdngar
Inventarier
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordrihgarr'

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Bignerat 2023-04-28 09:09:30 UTC

Not

8,9

10

2022-12-31

22 800
22 800

1292 594
181 727 164

198 784 446

198 807 246

0
2163 136

18 639 868
18 639 868
23125 423

221 932 669
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2021-12-31

22 800
22 800

26 886 418
28 160 875
10091 754
125 139 047

103 125
1 897 676
1 148 681

3 149 482

21 560 384
21 560 384
24 709 866

149 871 713
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Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

sSumma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Not

2022-12-31

800 000
4 800 000

113 852 687

116 553 808

6 (10)

2021-12-31

4 000 000
800 000
4 800 000

108 677 688
5175 000
113 852 688

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital 118 652 688

121 353 808
Avsattnmgar
Ovriga avsittningar 8,9 26 783 579
Summa avséittningar 26 783 579

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 0
Skulder till koncernforetag 69 812 000
Summa langfristiga skulder 69 812 000

15 000 000
12 812 000
27 812 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

249 520 236 944
1 267 198 1741 145
133 859 192 197
2332 705 1236739
3983 282 3 407 025
149 871 713

{APITAL OCH SKULDER 221 932 669

SUMMA EGET

W Signerat 2023-04-28 09:09:30 UTC Onefiow 1D 4815406  Sida 6 /11
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr oférindrade
sedan foregdende ar.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster , - ,
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore :bokslutsd?ispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ . . _ .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstillda. 4 3

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022 2021

Ingdende anskaffningsvirden 309 771 558 126
'Féirsfa‘lj-ningar/utran geringar _ _ 248 355
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden 309 771 309 771

Ingdende avskrivningar 286 971 -523 326
Forsiljningar/utrangeringar 236 355
Utgdende ackumulerade avskrivningar -286 971 -286 971

Utgédende redovisat virde 22 800 22 800

o Signerai 2023-04-28 09:09:30 UTC Oneflow 1D 4815406 Sida 7/ 11
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Not 4 Resultat frin ovriga finansiella anliggningstilledngar

Resultat frén forsiljning av Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar
NEdSkri‘-Vningar

Not 5 Resultat frin andelar i koncernfiretag

Resultat frdn andelar i koncernforetag
Resultat fran {orsdljning av andelar i koncernforetag

Not 6 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pd och andelar i koncernforetag som é&r
omséttningstillgang

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forsiljningar/utrangeringar

Resultatandel kommanditbolag

Insittning / Uttag kommanditbolag

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

%’ Signerat 2023-04-28 09:09:30 UTC

2022

-327 066
-327 066

2022
6 408 710

0
6 408 710

2022

2 025 450
2 025 450

2022

846 021
846 021

2022-12-31
26 886 417
6 408 710
-52 786 112
-19 490 985

-19 490 985

8 (10)

2021

91 754

2021
8 012 960

413

2021

920 014
920 914

2021

2021-12-31

27 838 976
0

8012 959
-8965 518
26 886 417

26 886 417
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Not 9 Eventualforpliktelser

1y

Wi

y

L

it

b4

e

Komplementiransvar for kommanditbolagsskulder

£

o

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Langiristiga sku

Skulder till koncernforetag

%’ Signerat 2023-04-28 09:09:30 UTC

2022-12-31

147 945 063
147 945 063

2022-12-31

10 091 754
0

0
10 091 754

0
-327 066

lder som forfaller till betalning senare dn fem &r efter balansdagen: -

2022-12-31

69 812 000

2021-12-31

101 141 556
101 141 556

2021-12-31

0
20 000 000
-9908 246

10 091 754

0

10 091 754

2021-12-31

12 812 000

Oneflow 1D 4815406
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G Kommanditbolagen har stéllt sakerhet for Wikowia AB:s kreditengagemang.
| ;&]':

LR

=t Resultat- och balansrdkningen kommer att foreléiggas pd drsstimma for faststéllelse.

Goteborg den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Markus Gamenius Maria Hareide
Ordférande

Henrik Hareide

\nt -_r_a._J onsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

%7 Signerat 2023-04-28 09:09:30 UTC Oneflow 1D 4815406  Sida 10/ 11
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Anna Jonsson
Leveranskanal, c-past

Signerat med Norskit BankiD (AJES) 2023-04-28 08:17:52 UTC

Namn returnerat frdn Norskt BankiD (AdES): Markus A H Gamenius Datum

{everanskanal: E-post

2025-04-28 08:18:28 UTC

Signerat med Norskt BankiD (AdES)

Narnn returnerat fran Norski BanklD (AdES): Maria Hareide Datuim

Maria Hareide
Leveranskanal E-post

5;gnergf med Noirskt BonkdD (;fi ¢ EE;} 2023-04-28 08:20:25 UTC

Namn returnerat fran Morskt BankiD (AdES): Kasl Henrik Hareide Datum

Henrilk Hareide
Leveransianak E-post

Signerat med Svenski BankiD 2023-04-28 09:09:30 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BENGT KRON Datum

Auktoriserad revisor ,
Leveranskanal: E-pest
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Wikowia AB, org.nr 556461-6315 _

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av 'érs-r'edﬁvisningen for Wikowla AB for rﬁikenskaps’ﬁret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var Uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet med. érsredﬁwsnmgslagen och.ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av Wikowia ABs
finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for-aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen &r férenligmed
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitiltstyrker darfor att bolagsstdmman faststéiller resultatriakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audi iting (!SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i férhallande till Wikowia AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav..
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat drtillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen ach verkstéliande direktoren som har-ansvaret fér att-arsredovisningen uppréattas-och att den-geren rittvisande bild enligt arsredovisningslagen..
Styreisen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédva ndig for att uppratta en arsredamsnmg som inte innehéller
ndagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller misstag.

Vid uppraﬁandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser nér.sa artiﬂamphgt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsait drift. Antagandet

om fartsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna er rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att {imna enrevisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garantl fﬁr atten revusmn Sﬁm utfﬂrs enllgt ISA ﬁch gﬂd revismnssed i Sverige alltld kﬁmmer att Upptacka en vasenthg felaktzghet EHTI en aadan ﬁnns

ekonomiﬁka besiut som anvandare fattar nied grund | arsredwlsnmgen
En yﬂef![gare béskrwmhg av var’t ans?'v'ar for rewsianen av érsredowaningen--ﬂnns nd Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/

Riappoért? om andra krav- en’h -
-.Uﬁazlandien

Vi tlllstyrker att bﬂlagsstamman dis;:meraf vinsten enligt fﬂrslaget | forvaltmngsberaﬁelsen och bewljar styrelsens ledamdter och verkstillande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

G:r'u'nd fﬁr .uttalanden

WIkﬂWIﬂ AB enllgt gad revlsurssed j Sverige nch nari avngt fullgjtm vért yrkesetsska ansvar enhgt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilléickliga och ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storlekenav bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets
ekoniomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s8 att bokféringen, medelsfﬂrvaltmngen och bola gets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och biand
annat vidta de étgarder som &ar nbdvandiga for att-bolagets. bﬁkft}ring ska fullgoras i Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skitas pé

ett betryggande sétt,

Oneflow iD 4822543 Sida 1/3
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:E?..i, Revisorns ansvar
_" ar Vart mal betréffande:revisionen av forvaitningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet
% kunna bedtma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot visentiigt avseende:
£ -foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
£ - panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
'Viért' mﬁl hetrﬁff'a'nd'e revisionen av fE:‘i’rslai'QEt till di"sposi*tion.e'rj av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet

aktlebs: agslagen

En ytter| igare beskrwnlng ay vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisormnsansvar.
Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen:

G’ﬁtelﬁﬁrg d'en'd-afgf'- som fra m-g-a-r‘ av var elektroniska signatur.

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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r;f:fi Bengt Kron | | | .
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