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Stena Fastigheter Skilbyvigen AB 2{17)
Org.nr 559251-3245

Styrelsen och verkstillande direktéren for Stena Fastigheter Skdtbyvigen AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva handel med fastigheter, 8ga och forvalta fastigheter och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.
Bolaget bildades 2020-03-19 och &ger fastigheterna Barsbro 1:147 och Barsbro 1:148, bada belégna i Jarfilla
komrmun

Hindelser av betydelse under rikenskapsaret 2022

Efter tva ars préglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstérker effekierna pa varldsekonomin.
Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framftr allt pa kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi

riormata verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stélining och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med

hdnsyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den
osdkerhet som rader pa marknaden. Med en volatilitet i elpriserna framover ser vi en framtida risk fér en negativ
finansiell paverkan genom dkade energikostnader samt eventuellt forseningar vid fardigstéllande av projekt.

Atgérder vidtas fér att motverka effekten av energiprishdjningar for driften av vara fastigheter. Ridande hoga
inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna ytterligare och bolaget foljer detta I5pande for att

motverka paverkan. Osikerheten pa finansmarknaden medfér ocksd minskad tillgdng till finansiering vilket &r en
utgangspunkt for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrinsas genom att bolaget ar en del av en stark och
stabil kancern med god finansiell stallning med vérdebestindiga fastigheter. Bolaget féljer utvecklingen och
anpassar l6pande verksamheten utifran forindrade forutsattningar. | "

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

.o F

Bolaget bedriver inte nadgon verksamhet som krdver sarskilt tillstand enligt miljébalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsatining 89 O
Rorelseresultat -104 -94
Rérelsemarginal (%) 0,0 0,0
Resultat efter finansnetto -123 -103
Avkastning pa eget kap. (%) -43,2 -39,2
Balansomslutning 4293 4012
Justerat eget kapital 295 274

Soliditet (%) 6,9 6,8
Antal anstélida 0 0
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Stena Fastigheter Skilbyvigen AB 3({17)

Org.nr 559251-3245

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 248 844
Arets vinst 21 388
270 232

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 270 232

tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, | tusentals kronor (tkrl.
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Stena Fastigheter Skalbyvdgen AB
Org.nr 559251-3245

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
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Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Not

2022-01-01
-2022-12-31

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat Gverensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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1cd5846

Dokumerntnummer: bd2aa8



Stena Fastigheter Skalbyvdgen AB
Org.nr 559251-3245

Balansrakning
Tkr

Anlaggningstiligingar

Muateriello anldggningstiligangar
Forvaliningstastigheter

Finansiella anliiggningstillgangar

Summa finansiella anlagg

ningstillgangar

Not

2022-12-31

5(17)

2021-12-31

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligngar
Omsattningstillgangar

_Ovriga kortfristiga fordringar

4 000

Summa korfristiga fordringar

10

Summa omsattningstiligdngar

4012
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Stena Fastigheter Skalbyvégen AB 6(17)
Org.nr 559251-3245

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital 25 25

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 249 227
Arets resultat 21 22

Summa eget kapital 295 274

Avsdttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 14 9

Summa avsadttningar 14 9

skiﬁmﬁf

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 )
Skulder till koncernforetag 3793 3730
Ovriga kortfristiga skulder 55 0
_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 133 0
Summa kartfristiga skulder 3984 3730

Summa skulder 3984 3730

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4293 4012
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Stena Fastigheter Skalbyvdgen AB _
Org.nr559251-3245 7{17)

Rapport dver forandring
Tkr

--- Bundet eget kapital --- ----- Fritt eget kapital --—
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 25 0 227 252
Arets resultat 22 22

Utgdende eget kapital 2021-12-31 25 0 249 274

Ingaende eget kapital 2022-01-01 25 0 249 274
Arets resultat 4 21

Antalet aktier vid rets utgang uppgick till 25 000 stycken till nominellt virde om 1 krona styck.

- Sida (7 av 19)

Dokumentnummer: 642aa8lcdb846



Stena Fastigheter Skalbyvégen AB 8(17)
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
Tkr " -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rarelseresultat -104 -94

Av- och nedskrivningar av tillgdngar 27 27
Erlegdrénta 4 S _

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital -96 -76

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -308 -13
Foréndring av kortfristiga skulder 404 89

Kassaflode fran den lopande verksamheten 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflode frén finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassafléde 0 0

Likvida medel vid arets b&rjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0

- Sida (8 av 19)

642aa81cd5846

Dokumentnummer:



Steng Fastigheter Skalbyvagen AB
Org.nr559251-3245

Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Skdlbyvdgen AB, med org. nr. 559251-3245, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag

ach har sitt sate 1 Stockholm. Regionskontorets besaksadress dr Drottningatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter

koncerner.

Av bolagets totala inkop och férsdljning avser 0 tkr (f.3. 0 tkr) av inkdpen och 0 tkr (f.&. 0 tkr) av forsdljningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

ranta pa centralkonto och dvriga finansiella melanhavanden finansnettot.
Transaktioner med nirstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren, Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med nérstaende under aret.

Alimdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning fér juridiska
FNAR 2012:3 d3 bolaget dr ett dotterforetag

personer: Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i b

- ¥ 3

-

sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anltaggningstiligangar, [3ngfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvantas
itervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader riknat fran balansdagen. Omsattningstiligdngar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som fdrvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat

fran balansdagen.
Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrode standarder och tolkningar

Anvdnda redovisningsprinciper éverensstammer med dem som tilldmpades under féregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tritt ikraft och foranlett 3ndringar i RFR 2. Ovriga nya
och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms fér narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfatining.

AT,
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Stena Fastigheter Skalbyvagen AB 1017}
Org.nr 559251-3245

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Nar styrelsen och verkstallande direktdren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vérdet av
tillgéngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter.

De omraden dar uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse for féretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrikning om de dndras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av
fastigheter, gransdragning mellan investering och underhéll samt bed&mning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.
intdktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i alit vasentligt av hyresintdkter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tilldggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av

intdkterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tilldggsdebitering till kommersiella hyresgaster sdsom varme,

kyla, sopor, vatten, el m.m.

i

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Farskottshetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Intékter fran fastighetsforsdlining redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kipekontraktet.

Farlangning har skett av dndring avseende {FRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi ldmnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som spridningen av sjukdomen

Covid-19 har, redovisas | denperiod rabatten hor till.

vid forséljning av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrattsforening (BRF) redovisas intdkter successivt i

samband med tilltrade. Forsaljning av tastighet via bolag redovisas som f&ﬁﬁgha&t storsalining om syftet ar en

fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av
effektivréntemetoden.

Laneutgifter

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten har berdknats
utifrdn gdllande skattesats om 20,6 %.

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder far nuvarande och tidigare perioder
faststélls till det helopp som forvdntas 3terfds fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar

som tillimpas fér att berikna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pé balansdagen.

i resultatrakningen.

AT,
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Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra skillnader mellan

tilgangars och skulders skattemdssiga och redovisningsmassiga vdarden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gdlla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporéra skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-
och intressefdretag som inte forvdntas bli beskattade inom Gverskadlig framtid. | juridisk person redovisas

obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

5katmmasgiga amkr;aﬁnmgm _pa fewaltmﬁgs@‘.agtig_h&ter’ mmt gm &%ﬁtmemt umd@rskmtgmdmgx

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskotisavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora 'légm skatteutbetalningar | framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns legal kvittningsratt och nér de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hdntor sig till ska‘tt demwrade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforséljningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter

k!dss_af iceras som oms a.tmmgst; E.Egmg,

| begreppet férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar, pagdende till- eller
ombyganation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanldggning.
Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgdng i balansrakningen ndr det pd basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfalier foretaget och
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillférlitligt satt. Foérvaltningsfasticheterna redovisas i
balansrdkningen till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivaingar och eventuell nedskrivning
samt tilldgg f6r eventuell uppskrivning.

| anskaffringsvardet ingdr, vid fastighetsforviry, dven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskastnader. Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder

SOM ;deﬂt;ﬁems w:::le ﬁ:waw mh mm ; mrma!h!let utfm‘s ;n@m 5 ér efter fast;ghetem amkaﬁﬁmg,_ Vid storre ny- till

Tillkommande utgifter lges fill anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbatiras genom dkad
livsldngd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bolaget och att utgiften
kan berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstilla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer,

InkOp och forsa Emmg avdotterforetag i syfte att {6rvarva eller Torsdlja fastigheter snarare an verksambeter, s.k.
"substansforvary”, redovisas i den finasiella rapporteringen sasom ink&p och forséljning av mm!mmggfm;ghemr

Verkligt virde baﬁemg pd virderingar utférda via intern vérderingsmodell. ﬁrltgm varderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter gv utomstaende oberoende vidrderingsman med erkdanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella. Externa viarderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stéd vid bedémningar i samband med uppréttande av de interna
varderingarna,

- Sida {‘g 1 av 1 9}
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Stena Fastigheter Skalbyvagen AB 12{17}
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Fastighetsforsdljiningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas med
aganderatten dvergar till kbparen eller saéljaren, vilket normalt sker pa tilltriddesdagen och inte nar avtal tecknas,

Awvskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med berdknat restvarde.

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berédknade nyttjandeperiod, Tillkormmande aktiverade utgifter pa
forvaltningsfastighet skrivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas fr.o.m. den
tidpunkt da tillgangen &r fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnader 100 ar

Hyresgastanpassningar 10 ar
Nedskrivning

De redovisade vardena fér bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrénzg om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en virdenedgang betrdffande en tillging foreligga
faststills dess atervinningsvirde till nettoférsiljningsvirdet, Nettoférsaljningsvirdet definieras som

beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta vérde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende férandring av berdkningarna som anvandes fér att
bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast | den utstrackning sa att tillgangens redovisade varde

skulle gjorts.

Leasing

klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal.
Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal, Detta
innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjért i resultatrakningen over leasingperioden. De mest vasentliga

leasingavialet avser tomtrattsavealder. Det tinns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa omiatining dar bolaget

ar leasetagare sasom bilar och hyresavtal.
Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finasiella instument som redovisas | balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, dvriga fordringar, andra langfristiga virdepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
skulderna leverantérsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning har foretaget i enlighet med RFRZ valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med
utgdngspunkt i anskaffningsvéarde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 8n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, ovriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt. Hyres-

och kundfordringar redovisas sorm omsattningstiligdngar till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for

(R -

bland finansiella poster.
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Stena Fastigheter Skalbyvégen AB 13(17)
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generelit till anskaffningsvirde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektiviantemetoden. Skulder i utléndsk
valuta omriknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pd rorelseskulder ingér i rérelseresultatet medan

.....

redovisas som kortfristiga skulder.
Koncernbidrag och aktiedgartillskotit

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Gver resultatrékningen.

Avsdttningar (utéver uppskjuten skatt)

En avsdttning redovisas i balansrakningen ndr bolaget har ett formelit eller informelit atagande som f6ljd av en
intréffad handelse och det &r troligt att ett utfidde av resurser krdvs for att reglera tagandet och en tillfGrlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Sida {13 av 19)

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppratiats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras Tor
transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for evetuella intdkter eller kostnader

som hanforts till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Nettoomsattning

6A2aaB8lcd5846 -

Hyresintakter 88 G

Summa nettoomsadttning 88 0

Not 3 Fastighetskostnader

umeninummer.

2022 2021

Drift- och underhéallskostnader -160 64 -
Fastighetsadministration -6 O
Summa fastighetskostnader -166 -67

Not 4 Ersdttning till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen (1999:1079),

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte hatt nagra anstalida under aret och nagra léner och ersattningar har darmed inte uthetalats.
Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.
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Not 6 Rantekostnader och liknande resuitatposter

Summa rantekostnader och liknande resultatposter ~-19 -9

Not 7 Skatt pa arets resultat
2022 2021

Skatt pa drets resultat
Uppsjuten skatt avseende aktiverade underskottsavdrag L85 1
Uppskjuten skatt temporar skillnad pa férvaltningsfastighet -6 -6

Totalt redovisad skatt -6 -5
Avstamning av effektiv skatt

Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt 27 27

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -6 20,60 £

Temporér skillnad férvaltningsfastigheter

Aktiverade underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt 20,60

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Utgdende redovisat virde
Specifikation av bolagets innehav av fOrvaltningsfastigheter:
Kommun

Jarfdlla

Gatuadress
Skalbyvagen 12
Skalbyvagen 14

Fastighet
Barsbhro 1:147
Barsbro 1:148

2022-12-31

17,25

2021-12-31

Det dr bolagets bedomning att fastigheterna for narvarande anvands pa dess basta sdtt. Fastigheterna

omséittningstillgéng. Bedomt varde dverstiger bokfért varde,

klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgang, dven i de fall de skattemadssigt klassificeras som

- Sida {14 av 19}
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Not 9 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld

Fastigheter O -14 -14
Underskottsavdrag 48 0 48
48 -14 34

Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld

Fastigheter 0 9 -9
Underskottsavdrag 48 0 48

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang

Fastigheter -9 -6 -14
Underskottsavdrag 48 0 48

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemaéssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt

att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen

uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakn ingen-om O (f.4. 0.

Uppskjutna skatter, avseende rorelseforvary, varderas utifran den géllande skattesatsen 2021 uppgaende till 20,6

%, Undantag fran denna regel gérs endast vid s k substansférviry dar skattevarderingen varit en vdsentlig del av
affarsuppeoérelsen varvid den uppskjutna skatten virderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6 %.

Not 10 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tsek. (f.3 400 000) i tillgdngliga outnyttiade

krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld tifl

koncernfbretag. Sdkerheter redovisas under "Stallda sdkerheter”,

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och dé
finansiella riskhanteringen utifrin ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststilits
av styrelsen genom en finanspolicy som l6pande ompriovas. Det Gvergripande malet 8r att minimera bolagets och
koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget

och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god
betalningsberedskap. Langfristiga kreditliéften med pa forhand bestamda villkor samt revolverande kreditfaciliteter

har tecknats med de storre ldngivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvinder rantederivat for att erhalla

onskad rinteforfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer &r de svenska affarsbankerna.

1Bt 5846
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Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller extena ldn. Dérutéver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantdrsskulder och ovriga
kortfristiga fordringar som utgor finansiella instrument.

Ranterisk

Ranterisken avser risken for att forandringar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Rantekostnaden utgdr koncernens enskilt stérsta kostnadspost. Foretagets policy f6r rénterisker dr utformad for
att minska inverkan fran rdntefoérdndringar pa redovisat resultat. For att reducera ranteriskerna i koncernen

anvands saval traditionell réntebindning som derivatinstrument i form av rantetak, rantegolv och swappar.

lﬁﬁ viktade g&mmsmt’ts%tga m@éﬁfmnmﬁ g::oa exmma krediter och iaﬁ upﬁgiak 1 Emm:mmn trEil 2 %?‘ % {’fa 2, ?ﬁj %}

mma_der}_*

20% av koncernens externa langfristiga skulder har fast ranta per 2022-12-31. Totalt &r ca 70% av koncernens
externa langfristiga skuider rantesékrade.

Eﬂ @knmg ! markﬂadﬁraﬁtan oy :L % kan f’a fafmkta rmpektzw bt::z« ag; men da 49 % av k{}nmmms totala

tE.dmi n;kl;-- - fiﬂﬁﬂ:ﬁi%fﬁ.ﬂ-gﬁ_;ﬁﬁ.lﬁi.ﬁyﬂ .a_ngﬁﬁ. .att kiﬂ:ﬁﬁ&l"ﬂﬁﬂﬁ. @}@t@-ma _!é n;e.mrtfa:xl ,; s ka-- ;ha en E;&-;g;t s-d-ﬁﬁ.’éarukt;;r som --ga-.raﬂ terar
att bolaget inte exponeras {0r refinansieringsrisker. Riskerna minskas genom koncernens malsdttning att
uppratthalia en spridning i forfallostrukturen for utestaende skulder.

Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, dr risken att en motpart inte kan uppfylla ett tagande under ett finansielit
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell f&riust. Risken hanteras genom remburser,
fmakﬁt‘iﬁbem!nmgar och baﬂkgammk%r Ledmngeﬂ anser att det inte existerar nagm betydande koncentration av
kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for foretaget. Risken for finansiella tillgangar
som varken forfallit till betalning eller a@r i behov av nedskrivning 8r hogst begrarnisad eftersom kunderna erlagger
hyrorna i forskott.

Valutarisk

ff}fﬁemmmw y.ttemt Eaegrans_atm@m mﬂwmm*
Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena -Fia'stigh@mf AB och utgors av ranteswappar som utnyttjas fér att
tacka exponering.av ranterisker, samt av elderivat f6r att sakra elpriser. Per den 31 december 2022 ar 49 % av
koncernens totala lanerantor sakrade Totalt har lan om 9 100 Mkr sdkrats via ranteswappar. Utover dessa finns
yiterligare 5 500 Mkr som tacker framtida lanefdrfall. Marknadsvirdet pa koncernens derivatinstrumenten per
bokslutsdagen uppgick till netto 1027 Mkr {f.a -720 Mkr). Vardering av bolagets derivat ar hanforligt till kategori 21
verkligt vdrdehierarki, dvs dar vdrderingen baseras pa andra observerbara data an noterade priser antingen direkt
som prisnoteringar eller ':i.ﬁéiﬁmkt som hdrledda prisnoteringar.

642aa8tcds846
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Not 11 Stédllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Not 12 Eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpiiktelser

Not 13 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

balanserad vinst 248 844

arets vinst 21 388
270 232

disponeras sa att
i ny rékning Gverfores 270 232

Gotebhorg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direkior
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