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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Dala Hedemora Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstdmma 2023+06-7¢ Stdmman besltt ocksé att godkdnna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

StockRolm 2023 - 6~ So

a0 L
n Ingvar Nilsson
Verkstallande direktor



Dala Hedemora Fastigheter AB 17
558024-4991 .

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberéttelse 2022

Verksamhetens art och inriktning o -
Bolagets verksamhet startade i september 2015 genom férvéarv av fastigheterna Bavern 7-8, Granen &
och Lénnen 2 i Hedemora. _ .

Under veksamhetsaret 2017 férvarvades éven fastigheten Bavern 9 i Hedemora. -
Fastigheterna omfattar en uthyrningsbar yta om drygt 8.400 kvm huvudsakligen bostader och butiker.

Agarforhallanden S . . .
Bolaget &r helagt dotterbolag till NHR Cityfastigheter AB, org.nr 558019-8791, med sate | Stockholm.

Allmént om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor,SEK.

Flerarséversikt - B - Belopp | kr
- 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 5999713 5847 775 5611362 5645 861
Ovriga intakter 48 856 50 466 318 509 107 803
Resultat efter finansiella poster 1 408 546 652 661 1 787 663 328 250
Soliditet, % 16,9 132 15 8,1

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital

Belopp vid arets ingang

enligt faststélld balansrékning 50 000 2 380 733
Arets resultat 593001
Belopp vid arets utgang 50 000 2973734

Resultatdisposition
' Belopp i kr

Medel att disponera:
Balanserat resultat 2380733
Arets resultat 593 001
Totalt 2973734

Fdrslag till disposition: _
Balanseras i ny rikning 2973734

Betréffande bolagets resultat och stallning | 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakmng

Beloppikr . Not 20220109~ 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

- Rorelseresuitat

e Rarelseintékter, lagerférandringar m.m. . i

o _Netmamsattnmg 2 5999 713 5847775
o Ovriga rorelseintakter - 48 856 - 50 466

. o
2 Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 6048569 5898 241
Rorelsekostnader L

Ovriga externa kostnader 3 -3611 145 -4 204 853
Personalkostnader ~ | 419149 -407 745
Summa rérelsekostnader 4 030 294 -4 612 598
Av- 0¢h nedskrivmngar av materiella och

E immateriella anlaggnmgs’cmgangar 6 336 035- _ -370 893
3 Rorelseresultat 1682 240 914 750

Finansiella poster , .+

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 674 12 366
£ Réntekostnader och liknande resultatposter . -284368 -274 455
il Summa finansiella poster -273 694 -262 089

Resultat efter finansiella poster T 1408546 652661

Lamnade koncembzdra-g -400 000 -410 000
Foréndring av periodiseringsfonder . -256828 571034

Summa bokslutsdispositioner 856828 161034

Resultat fére skatt T 75718 81369

Skatter
Skatt pa arets resultat 158 718 182 577
Just skatt enb bokféringsmassig 4 - 525 590

Arets resultat ' 593 ogg “ 5 528
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Balansrikning |
Beloppikr - Not  2022-12-31  2021-12-37

S

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

5 = -ﬂ.?h

oL
T " i 3 .

A -E‘!Fu‘"‘}

e Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 16 699 366 16 873 539
Inventarier, verktyg och installationer 7 198913 182773
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 898 279 17 056 312
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Summa anlaggningstillgangar ' 16 898 279 17 056 312

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 90 022 108 716
Ovriga fordringar 114 541 70 519
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter . o0612 47257
Summa kortfristiga fordringar 255 175 226 492

Kassa och bank
Kassa och bank 3737021 3437 795

Summa kassa och bank 3737 021 3 437 795

Summa omséttningstillgangar ' 3 992 196 3 664 237

SUMMA TILLGANGAR 20890475 20720599
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital | 50000 50000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2380733 2 375 206
Arets resultat 593 000 5528
Summa fritt eget kapital 2873733 2380734

Summa eget kapital 3023733 2430 734
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Balansrakning e
Beloppikr - Not 20221231

TR

il T—

Periodiseringsfonder 605 992 349 164
Ackumulerade Gveravskrivningar 25 000 25 000

o Summa oheskattade reserver 630992 374164

!
Sl ¢ o cim 4w
< Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 § 366 634 14 612 432

Summa langfristiga skulder 8388634 14812432

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 124 845 411 280
Skulder till koncernfdéretag ' 2 048 995 2 048 995
Ovriga skulder 6 166 064 84 289
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 529212 758 695

summa kaﬁfﬁsﬁ-gza skulder o 8 869 1"1 G I* _' 3393*269

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20890475 20720599
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Not 1 Vérderingsprinciper
Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 K2
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

St Varderm gsprinciper

Materiella anlaggningstillgngar A
Tillampande avskrivningstider - S - _
-Byggnader och mark o0
-Fiberinstallation 10
-Fjarrvarmeanslutning 10

-Inventarier, verktyg E

Definition av nyckeltal
Solditet o o
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Intékternas férdelning

2022-01-01-

- 2022-12-31

2021-01-01-

20944231

Hyresintakter bQS‘tad
Hyresintadkter lokaler
Hyresmtakter parkering

Ovriga rorelseintakter
Summa

Not3 Kostnadernas fordelning

3329 341
2 557 845

112 527
48 856

6 048 569

2022-01-017-

3 364 638
2 345 546
137 548
50 459

5 898 241

2021-01-01-

2021-12-31

Fastighetskosthader
Ovriga kostnader
Summa

Not 4 .vnga upplysnmgar till resultatraknmgen

3192 094

838200

4 030 294

3698 433
914 165

4 612 598

Raker Skapsar 2018
Rékenskapsar 2019
Rakenskapsar 2020

Summa

121 902
474 004

Avser bokféringsméssig kotrigering som felaktigt dkat det balanserade resultatet |

arsredovishingarna ovanstaende ar.

625 590
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Not5 Personal

Medelantal anstélida

2022-01-01-
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2021-01-01-

2021-12:31_

Not 6 Byggnader och mark

.

2022-01-01-
2022-12-31

e

2021-01-01-

lngéende | anSkaﬁningSVédrdn | ' e | _

Utg aende anskaffn ingsvarden
Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

18717 721
-1 733181
16 699 366

[ a—

18 606 720
-1 450 835
282 346

- 16873 539

_lngéende anskaﬁnjngsvérden e e R S g e
-Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden

Not 8 Forfallotider skulder

67 000

-322 493

320600
165 266

50880

505 266
-233 946
88 547

2021-12-31

Forfaller senare 8n' 5 ar

- 8566633

" 8566 638

1318 416
o HOH Al

14 282 828
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stalida sakerheter

Panter och dérmed jamforliga sékerheter
f som har stéllts f6r egna skulder och avsétiningar.

o 20229231 202171231
o Fastighetsinteckningar 23195000 23 195000

Fventualforpliktelser

=g

Inga Inga

Underskrifter

Stockholm 2023- O6 - 370

_dan Ingvar Nilsson Jéran Nilsson
 Styrelseordforande Styrefseledamot

// Johan Nilsson Lena Holm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisioj Gberatielse har lamnats 2023-

Kar-5enny Jansson

AU‘kmtiSer”_;@f revisor

Kom memﬁ » . - -
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberiattelse

= Till bolagsstimman i Dala Hedemora Fasticheter AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Dala Hedemora Fastigheter AB for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Dala Hedemora Fastigheter ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststédller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande t1ll Dala Hedemora Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillcickliga och dindamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for at‘l: arsredwlsnmgen upprattas och att den ger en rattvmande bﬂd enh gt
arsredovisningslagen. Styr

Uppratia en é_rsreda-wsmng_ som mte 1111'16}1&1161: nagrawasenth ga felaktlgheter,_ vare sig _dessa b_emr p;a
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tﬂlampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mlﬂa mal ar at"t uppna en nmh g grad av Sakerhet om huruwda arsredwlsmngen som helhet mte innehéaller

garantl for att en revision som utfors enh gt ISA och god rewsunssed 1 Svenge alltl,d kommer att upptacka
en Vasenthg felakhghet om en sadan fims Felaktlgheter kan uppsta pa, ;_nd. av oagen‘thghﬁter eﬂer mlsstag

- identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskni
mhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre én for en visentlig

ngsatgirder bland annat utifran dessa risker och

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopl forfalslmlngj
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {Orstelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala

mig om cffektmteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredowsmngen J ag drar ocksa en slutsats' med grund i' de' inh‘*‘eim-tade revi'SiOﬂSbéviSeﬂ Cim 'hnmvida. det

.betydande mvel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten 0 Jag dra:r slutsatsen att det ﬁnns en

vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,

mod1fiera utta.landet om arsredowsmngen Mma slutsatser baseras pa de rewsmnsbews som mhamtas ﬁiam

lan_gre _kan fortsatta verksamheten

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och 1mk1:111:1g samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning £6r Dala
Hedemora Fastigheter AB {or rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsmttet Rev:.l.s OTDS ansVar. J ag ar obemende 1 fbrhallande t111 Dala Hedemora F astlgheter AB enligt god

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. . stin

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelmngen Ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Dala Hedemora Fastigheter AB, Org.nr 559024-4991




T
[ Ll

'''''

3(3)
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt nttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

bedoma om fm slaget ar forenhgt med

uttalande om detta Ar att med rlmhg grad av sake 'h
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en rewsmn 61111 gt god rewsmnssed d1 Sven ge anvander _]a.g professunellt omdeme och har en

dlsposmoner av bolagets vmst eller ﬁ:)rlust grundar 51g framst pa revisionen av rakenskapema Vll;{-a
tlllkommande gransknmgsatgarder 80111 utfers baseras pa :tmn professmnella bedonmmg med utgangspunkt 1

och andra forhallanden som ar relevanta -for m1tt- uttalande om ansvarsﬁtl.het Sem underlag for m1tt utta,].ande:

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Gavle den 30 juni 2023

Aulctoriserad r ;:
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