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Kizazi Ledbussen 1 AB
Org.nr. 559030-9448

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredevisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget skall dga och {orvalta fastigheter samt dérmed forenlig verksamhet.

Foretagets site dr Malmo

Flerarsjimforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 5202 316 S5 086 065 4 301 757 0 0
Res, efter finansiella poster 1 097 881 045 275 564 920 -40 156 -9 375
Balansomslutning 123 399 744 125 372 079 126 158 183 101 647 390 41 968 573
Soliditet (%) 1,52 0,83 0,28 0,04 0,09
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Firmanamnet dndrades fran Kizazi Fastigheter AB till Kizazi Ledbussen 1 AB.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktickapital  eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid érets ingdng 50 0600 310084 682 559 092 643
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 682 559 -682 559 0
Arets vinst 835 462 835 462
Belopp vid &rets utging 50000 992643 835 462 1828 105
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst 002 643
arets vinst 835 462
1828 105
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning overféres 1 828 105
1 828 105

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultai- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Kizazi Ledbussen 1 AB
Org.nr. 559030-9448

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiikter m.m.
Nettooms#tning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och hiknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida 3 av §

2022-01-01
2022-12-31

5 202 316
87 492

2021-01-01
2021-12-31

3 086 065
1 844

5 289 808

-1 461 256

-1 658 415

-3 119 671
2 170 137

2 263
-1 074 519

5 087 909

-1 618 379

-1 658 415

-3 276 794

1811 115

0
-863 840

-1 072 256

1 097 881

1 097 881
-262 419

-865 840
945 275

045 275
~262 716

835 462

682 559
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Kizazi Ledbussen 1 AB
Org.nr, 559030-9448

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Bygegnader och mark
Summa materiella anléigeningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av8

2022-12-31

122438768

122 438 768

122 438 768

90 880
223 223

157 507
17 888

489 898

471 (78

471 078

960 976
123 399 744

2021-12-31

124 097 183

124 097 183

124 097 183

82 055
0

63
17 460

09 580

1175316

1175 316
1274 896
125372 079




Kizazi Ledbussen 1 AB
Org.nr 359030-9448

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

KEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Levergntorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

092 643
835 462

1 828 105

50 000

310 084
682 559

1 878 105

778 910

992 643

(= Ty ey

1 042 643

_.216491

778 910

57 920 000
60 993 105

118 913 105

1110 000
380295
122 594
0

128 221
88 514
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1 829 624
123 399 744

516491

38 030 GO0
63 743 105

121773 105

1110 000
339 555
160 727
237 135
118 537

713 886

2039 840

125 372 079




Kizazi Ledbussen 1 AB
Org.nr. 559030-9448

NOTER

Notl Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen Hr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna ir oférindrade jimfort med féregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar, avsitningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Avdrag gérs for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarma skrivs av Iinjért dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader 15-100 ar

Fastigheten har komponentuppdelats 1 12 komponenter. Varje grupp skrivs av enligt separata avskrivningsplaner efter
bedtmd eknomisk livsldngd.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den dela v tidigare
rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats, Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de
skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
cller hdandelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillging eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséket.

Avsittningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
infGrts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av den. Avsittningar redovisas inte

for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprik for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dédr pengars tidsvirde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Kizazi L.edbussen 1 AB
Org.nr. 559030-9448

NOTER

Not2  Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skatteméssiga justeringar

I ar uppkomna underskottsavdrag
Uppskjuten skatt

Summa

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vdrde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not4 Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

2022 2021

=262 419 ~262 716
-262 419 ~262 716
897 953 045 275
-184 978 -194 727
4235 -321

33 0

262 418 262 418

-77 048 -67 171
~262 419 262 715
-262 419 262 716
2022-12-31 2021-12-31
127 272 531 127 272 531
127 272 531 127 272 531
-3 175 348 -1 516 933
-1 658 415 -1658 415
-4 833 763 -3 175 348
122 438 768 124 Q97 183
68 556 050 70 214 465
53 882 7138 33 882 718
122 438 768 124 097 183
78 959 000 63 337 000
59 799 000 45 557 000
2022-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
3781 117 9 778 910

. G 778 510

2021-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

2 307 240 0 516491

0 516491
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Kizazi Ledbussen 1 AB
Org.nr. 559030-9448

NOTER

Not5 Langfristiga skulder
Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

8 000 000 krx, 1,35%, forfallodag 2024-03-30

16 125 000 kr, 1,56%, forfallodag 2023-03-30
10 890 Q00 kr, 1,32%, torfallodag 2023-12-(01
12 500 000 kr, 3,864%, forfallodag 2023-03-30
12 125 000 kx, 2,99%, forfallodag 2025-03-30

Not 6  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Not7 Koncernforhallanden

2022-12-31

1 110 000
4 440 000
114 473 105

120 023 105

2022-12-31
60 500 000

2021-12-31

1110 000
4 440 000
117333 105

122 883 105

2021-12-31
60 500 000

ek, IO L Y e et

60 500 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Kizazi AB, org.nr. 556919-2634, site Malmd.

Not8  Definition av nyckeital

Soliditet :
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Malmd

Piar-Hakan Anderss

Min revisionsberittelse har limnats den q juni. 20 23

R A7

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kizazi Ledbussen 1 AB

organisationsnummer 559030-9448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kizazi
Ledbussen 1 AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12"31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av Kizazi
Ledbussen 1 ABs finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenllg med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avshittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhéllande till Kizazi Ledbussen 1 AB enligt god
revisorssed { Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedometr
ar nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen
f8r beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med

verksamheten eller Inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som hethet-inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revislonsbaerittelse som lnnehgllcr mino uttalanden.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men dr

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter &r hégre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll,

« skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f&r min revision
f6r att utforma granskningsatgérder som &r lEmpliga
med h&nsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig am effektiviteten i den interna kontroilen.

» utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l[Ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbhevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osidkerhetsfaktor, maste jag | revisionsberéttelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten,

e Uutvarderar jag den Eigergr.igande prasentationen,
strukturen oct innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen



Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f8r den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revislon av arsredovisningen har jag 8ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kizazi
Ledbussen 1 AB fér rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av forsiaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledambdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avshittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Kizazi Ledbussen 1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhdmtat ar
tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
titl de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsollderingsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av holagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiGpande bedima bolagets
ekonomiska sltuation och att tillse atk bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och

darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat | strid med

aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed

Kizazi Ledbussen 1 AB
organisationsnummer 559030-9448
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mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen

~ garanti for att en revision som utfGrs enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder efler férsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionelit omddme och har en
profassionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och
cdar avsteg och overiradelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 9 juni 2023

oy

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



