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- ? Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

) Vcrksam heten
Bolaget har sitt site i Malm® och bedriver fastighetsforvaltning genom dgande 1 dotterbolag,

Flerdrsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomstttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1698 572  -1329176 -1 428 592 -1 135 805 470
Balansomslutning 125493 406 119831499 119831499 119831499 50 100
Agarférhallanden

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med siite i Malma.
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingér i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med Séltﬁ; I Malmﬁ) upprattar kancemredewsnmg Helmstaden Bastad AB lngér en knmff:m déu' Heimstaden AB

'Fredensbarg AS mgﬁr ien k{;-ncern dar Fredensbarg 1994 AS org nr--943 582 815 ir maderbalag Fredensbmg
1994 AS upprittar koncernredovisning 6t den storsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS
kan-erhillas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Den fﬁriindrade makmmilj on under 2[}2’2' med dkade rdntor, hog inflation och héga energikostnader har varit en

Giillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sfinka sin mingd kopta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat dé hga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet &r fortsatt bland vara
meést prioriterade omraden.,

de ﬁnanmella marknaderna dver aven pﬁ, bﬂstadsfasngheter gemm stlgande avkastmngskrav ﬂch mvesterare ar
fﬂI‘S]l{tlg& medan man vintar pa bekriftelse avseende fSrmAgan att kunna dverftra inflationen till hymma {or ait
kompensera for de bkade finansieringskostnaderna. Heimstaden 4r'med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vél positionerade fSr att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rddande ostkerhet férviintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att ligga sig.

Ri‘ﬂkef"ﬁch riSkhan’ter’iﬂg
rﬁla_tera_de_ ﬁt_lll nadanstéende.

F fﬂﬁﬂsi&rﬁﬂg&- och FEf nﬂm.feﬁngsrfsk

erhfﬂlas pﬁ ]‘br bﬂlaget Gfbrmﬁnhga villkar Motsvarande I‘lSk ﬁ:}rehggar nﬁr bef"mthg ﬁnanswrmg Eﬁper ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrévar en
langsiktip kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende ay enskilda
finansieringskillior.
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Org.nr. 559152-5463

Rénterisk

Réintekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsréntor
paverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och

bankernias marginaler samtvilken strategi som viljs f8r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For-att uppnd den rintebindning och

Bolagets férviintade framtida utveckling

Under det kommande aret férvéintas verksamheten bedrivas med oftréindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Tl arsstimmans forfogande stér;
balanserat resultat

rets resultat

3 499 697
3 146 890

Styrelsen foreslar att;
| ny rékning Gverfores

6 646 586

6 646 586

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriikningar med tillhtrande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.ur, 559152-5463

Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens infikter m.m.
Ovriga. rérelseintikter 2 0 0

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader _ 0 - -10000

Rirelseresultat 3 0 -10-009

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter % -1 698 572 -1319 176

Resultat efter finansiella poster -1 698 572 -1 329 176

Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag 5 661 907 4 427254

Resultat fore skatt 3963 335 3098 078

Skatt pa arets resultat 5 -Bl6445 =634 084

Arets resultat 3 146890 2 463 994

Rapport éver totalresultat
Arets resultat 3 146 890 2 463 994
Ovrigt totalresultat } 0 0

Sunima totalresultat 3 146 890 2 463 994
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Orgmr, 559152-5463

Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella ankiggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernfretag
Summa anliiggningstiligAngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa oms#ttningstillgdngar

Summa tillgangar

2022-12-31
‘Not

6 119 831 499
7 5661907

125 493 406

125 493 406

125 493 406

2021-12-31

119 831 499
0

119 831499

119 831 499

119 831499



Tt T atr i G R s .
£ 534 “haw 7 44 T oow RT3

DocuSign Envelope |D: 7F4083FD-8FQD-4CC2-804A-8726A97C638C8H

Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB

Org.nr, 559152-5463.

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Epet kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga sknider
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

50000

3.499 697
3146 890

2021-12-31

50000
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50 000

1 035703

6 646 336

6 696 586

117663 332

1133488

125 493 406

3 549 697

115 647 718

634 084

119 831 499
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Heimstaden A Adepten 1598 Heolding AB

Org.nr: 559152-5463

Rapport dver fordndring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Aktiekapital

50000

Balanserat

resultat

165703
870 000

2463994

Totalt eget
kapital

215703
870 000

2463 994

3 499697
3 146 890

3549 697

3 146 890

50 000

6 646 586

6 696 586

Aktickapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en r8st per aktie och ett
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB

Org.nr. 559152-5463

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt.

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av réreisekapital

Kassaflide fran forindringar av roreisekapital
Férandring av kortfristiga fordringar

Fgrandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Foréndring fordringar/skulder till koncernforetag.

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid Arets slut

Sida 8av 15

Not

2022-01-01

0
-1 698572

-317 041

2021-01-01
2021-12-31

~10 000
-1319 176
0

-2 015613

-1329 176

0
- 2015613

2 015613

{
.0'.

459176

1329176

Det finns inga €] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med-
1AS.7 Rapport dver kassafloden.
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c Redovisningsprinciper och noter

et

Net1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

e gy

Allmin information
Heimstaden A Adepten 1598 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande i

Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hillbarhetsrappori
Héllbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmé.

Grunder for redo m’mn gen

Bolaget har upprittat sin &rsredovisning enligt rsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalaride frén Radet for finansiell rapportering, RFR
2 innebdr att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samfliga av EU antagna IFRS och
uttalaniden s langt detta 4r méjligt inom ramen for arsredovisninggslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredowsnmgen ha;r uppraﬁats u‘tlfrén antagandet om. fﬁrtiﬁvnad (ggmg cencﬁrn) Tlll.gﬁngar {i)t’}h skulder Ar

har tlllﬁlnpats konsekvent ﬁ':ir alla presenterade é‘u' ofm 111ta annat anges

Uppstéillningsforat |
Bolagets resultatritkning och balansrikning #r uppstillda enligt drsredovisningslagens-scheman.

Nedskrivningar
Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sddan provaing indikerar att det
redawsade véirdet é)versﬁger tillgﬁngans étervmmngsvﬁrde w]ket g det hbgsta av nettaﬂ:}rsalj nmgsvardet geh

tldlgare gjord nadskrwnmg ej langre ar matwerad ﬁterf“ﬂrs denna till sxtt nﬁttwarde dvs urspmngllg nedgknmng
med avdrag fr de. aVSkrwnmgar som skulle ha gjorts om nedsk:rwnmg ¢j skett. 1 de fall en t1d1gare: gjord
nedskrivning Har redovisats i resultatrdlqnngen sker dterforingen i resultatralmmgan medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt epet kapital sker fterfringen direkt mot fritt eget kapital.

Eo6r att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stdms vid varje &rsskifte varje fastighets bokférda
viirde av inot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stéire vardeftirindringar sker prévning
kvartalsvis:.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingéréven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavialen
kostnadsftirs i den period de avser, Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehtjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen fSrutom d& den underliggaride transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhsrande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pd skattepliktigt resultat for:
perioden. Arets ska’ftephktlga resultat skiljer sig frin &rets redovisade resultat genom att det har justerats. for ef
skattepliktiga och ¢j avdragsgilla poster, [ aktuell skatt ingér fven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare
perioder.
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ro Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket #r den skattesats som beslutats och forvintas gélla nér

a |

[ uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporéra skillnader enligt

f»:;:’ balansrakningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga vérde. Temporira
E’ﬁ skillnader uppstar bland annat till f5ljd av att bolaget gor stérre skattemissiga 4n rikenskapsenliga avskrivningar
(™4

avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hinfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Viérdering av samthga

skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och grs enligt de skatteregler och skattesatser som s
beslutade.

'Uppskjutina Skatt'ES}mlder 'i bﬂlagf:t avser huvudsakligen skilinader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira
skillnader i den omfatining det 4r sannolikt att beloppen kan utnyt{jas mot framtida skatieplikiiga 6verskott.

Finansiello instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFRZ valt att inte
_tlllf«impa IFRS 9 utar tﬂlcimpar en metod med utgﬁngspunkt i anskaffningsvéirde enligt ARL.

En finansiell tillgéng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
-tlllgéng tas bt}rt frén balansrﬁkmngen nﬁr rﬁttlgheterna reahseraﬁ f‘ﬁrfall er E:ller bﬁlﬂget tappar knntmllen dver dem
tlllg_é.ng_ och en .ﬁnansl_ell skuld_kwttas..o_ch.redwmas med et nettmbﬁlqpp 1 balansralﬂun_gan .endast nir- dﬁt ﬁ}rahggar
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att.
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansielia instrument som redovisas i bﬁlamsrﬁlmmgan inktuderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga.
fordrmgar lanefordringar, leverantsrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

I“urdrmgar rad@wsas tlll upplupet ansktaf fmngsvﬁrde ach har eﬂer mdlwduell bedﬁmmng E—W reSﬂrvermngehov

betalnmg inom 12 mﬁnader eﬁer balansdagen
Bolagets rintebrande 1an 16per med tre ménaders rintebindning och uipptas till upplupet anskaffningsvirde efter
firsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt vérde bedéms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas niir faktura har mottagits. Skuld avseende utfit arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel o
1 likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
mdnader frin anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande p& konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle
eftersom Eagle dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar dé sina behallningar eller

skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr. 559152-5463

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovrlga kancemellanhavanden gentema‘t Gvri ga foretag inom He1mstadﬂn B{Jstatikoncemen betraktas som

Laneuipifter
B-g.lage_t-g t1llampar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadsttr laneutgifier 1 den.
period de hiinfdr sig till.

Erhallen eller anteclp.emd utdelnin g redovisas som ﬁnﬂns’ieﬂ intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktleagamllskatt redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av

som b_akslutsd_l_spnsnmn

Avsdttningar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till fljd av en tidigare hiindelse, det 4r
sannolikt aft ett utflsde av resurser kommier att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd
ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara osiker.

'En avsﬁttning redwisas t’ill d’en bﬁsta uppskattlﬁngen av det’ belopp som krﬁvs for at‘t'raglera f‘tirp'liktelben p‘é’i

Avsﬁttmn-gar d.lsksnteras ?f_lll. sma nwérden,dar pangars tl-dsv.;arde-.ar vascntl.l;gt-

Kassaflidesanalys
Kassafldesanalyserna har uppritiats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassafldespdverkande posterinom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafloden.

Transaktioner mied nirstiende
Bolaget #r finansierat via 1an frn koncernf‘ﬂretag Lanebelopp och réntekostnader framgir i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktign antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att
firetagsledningen och styrelsen gor en dél visentliga antaganden och beddmningar somi paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intikter och kestnader samt Gvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som.ledningen och styrelsen bedtmer vara rimliga utifran rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedmningar om andra-antaganden gors eller andra forutsittningar f6religger. De omréaden dér
framfti’r a’ll’t gﬁ’rs uppskafmingar och bedﬁmrﬁngar'ﬁr vﬁrdering av ftiwalm'ingsfasti ghet’er 'ny‘ttj andeperiﬁder'fﬁr

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Ostkerheten i den globala ekonomin har 8kat. Kriget har bland annat lett till higre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 8kade marknadsiéntor. Den forsimrade rintemiljon
pﬁverkar bolagets finansieringskostnader och kan 4ven ha negativ paverkan pa viirdet av bolagets fastighetsinnehav.

Detia kan leda till att bolagets ﬁnanswrmgskﬁsmadar skar genom hﬁgre basrintor och potentiellt higre marginaler.
Utvecklingen har ocksé paverkat likviditeten och tillgingligheten pd kreditmarknaden.



DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69CS.

Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
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Fimn'sfélf riskhan te;-ing

« Flnarlswrmgs- och refmansuarmgsmsk dvs rtsken att mte ha nllgéng tlll ﬁnans1er1ng av sin verksamhet
. R&nterlsk dvs I‘lSkEIl att marknadsréintan ﬂ;ﬁrétndras pé efbrdelaktlgt Scitt

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd

finanspolicy, Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [8pande pa styrelsem&ten. De ¢vergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

* ddkerstdlla koncernens kapitalforsrjning pé kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssekiorn

* Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vél spridd 6ver tiden

= Riintebindningstiden pa lanen (inkl effelcter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Ultifrin senaste balansdags I&neportflj beriiknas en Skning av marknadsrintan med 1%-enhet innebira en
kostnadsskning om 1 177 Tkr.

Nya och beslutade iindringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interprefations Committee beddms for

ndrvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig amfattnmg TFériindringar i svenska regelverk under 2022

har inte heller haft négon visentlig pAverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén [FRS Interpretations Committee som

trdder ! k:raﬁ: 2023 bedbms ﬁir ni—iwarande nte pé.verka bolagets resultat eller finansiella stéllning i visentlig

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkép och forsiljning inom koncernen 2022 2021

InkSp managementtjénster 0 | -10 000

0 | -10 000

Not 3. Personal, styrelse.och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under 4ret. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats,

Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledambter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinner.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rintekostnader till koncernfretag. -~ -1698572 | -1319176

1698572 1319176
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C9

Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr, 559152-5463

Not 5

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteefiekt av:

Ej avdragsgilli negativt rdntenetto
Ovriga skattem#ssiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Noté

Not 7

Neot 8

Andelar i koncernféretag

Foretag
Organisationsnummer Qite
Heimstaden A Pilen 3 AB

Malmg

Ingende anskaf
Arets inkdp
Arets forsdljningar

"uings_vﬁrde

Utgéiende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernfiretag

Inggende fordringar
Tillkommande fordringar
Avghende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2022

816 445
.

2021

634 084
0

816 445

3 963 335
-816 447

634 084

3098078
-638 204

0
4120
0

Antal/Kap.
andel %

816 445

2022-12-31

Hedovisat
;vi:i'rdﬁa .

119 831 499

-634 084

2021-12-31

Redovisat
viirde

119 831 499

119831 499

119 831 499

0

0

119 831 499

119 831 499
0

119 831 499

2022-12-31

i
5661 907
"

5 661907

119 831499

2021-12-31

Samtliga finansiella tillgangar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,

inte avvika frin verkligt viirde da diskonteringseffekten inte #r viisentlig.
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C68C9

Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr. 559152-5463

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Andelar i koncern{tretag 119 831 499 119831499
Fordringar hos koneernfretag 5661 907 0

125 493 406 119 831 499
Finansiella skulder

Skulder till koncernfretag _ 117 663 332 115 647 718

117 663 332 115647 718

Not9  Skulder till koncernfiretag 2022-12-31 2021-12-31

Ingéende 14n 115 647 718 119 615796
Nya lan 2015613 0

Amorteringar 0 _ -3968078

117 663 332 115 647 718
Ovriga noter
Not 10 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0
Not 11 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till f5rmén for koncernfbretag 0 0
Not 12 Koncernforhillande
Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med stite | Malmg.

0873 mied sdte i Malms, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir
Heimstaden AB. (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmé, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden
AB #ri sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med s#te i Norge som uppréttar
koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, otg nr 943 582 815, #r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Not 13 Viisentliga hindelser efter balansdagen:
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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DocuSign Envelope |D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C9

Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr. 559152-5463

Not14 Fiorslag till disposition av bolagets vinst

Till 4rsstimmans frfoparide star:

balanseraf resultat 3.499 657

drets resultat 3.146 890
6 646 586

Styrelsen 16reslar att:
i ny rikning Sverfdres . 6646586
6 646 586

Malmd den dag som framgar av var elektroniska undetskrift.
_ﬁ.DﬂBU:Si:ﬂnEd .ﬁ},'!::  r— ﬂuuuSignud by;-

ia, Pbursson Tobins Sridu

\_.B22CDFEDCACH4RE. . N 46307227 3FEBAR .
Maria Pefersson Tobias Gronvall ™

Ordfbrande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av véar elektroniska underskrift.

~—=T3ocuSlgned by;
s Shronasnn

S 4B24C033C0D21419...
Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
V'{ har utftjr't' en rewsmn av arsredt}wsnmgen fc:ir Hel'mstad'en A

E-n-l-igt*var uppfattning har arsredovisningen uppr;é.ttatﬁsg i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Helmstaden A Adepten 1598 Holding

ABS fmans:ella stallnmg per den 31 december 2022 or:h av

arsredev:smngslagen Forvaltnmgsberattelsen ar ferenllg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststatler resultat-
rakningen och balansrakninger.

Grund for uttalanden

Vl har utf'ort re’w's'ldnen enhgf Internatic}nal" Standards' on

enllgt dessa standa rder beskrws n&rmare I awsn[ttet E’ewsoms--
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Heimstaden A

Adepten 1598 Holding AB enligt god revisorssed { Sverige och
hari ovrlgt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for-att &rsredovisningen
upprattas. och att den ger en

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar-dven for den interna

kontroll som de bedGmer &r ﬂﬁdvéndtg for att uppréatta en
vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

arsredovisning som inte lnnehaller nagra

mlsstag

bedammngen av balagets farmaga att fartsatta verksamheten

Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fartsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgoet av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal 3r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vé-ra- uttalanden Rimilg sakerhet ar en hog grad av sakerhet

och gmj rewsmnssed Sverlge alltld kammer att upptacka en

vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

rattvisande bild enligt

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omdome och har en professionelit skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &ar tlilrackluga och d@ndamalseniiga for att
utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vadsentlig felaktighet till foljd ay oegenthg=
heter dr hégre dn f&r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den.interna kontrolien.

« (tvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
f'orhé I’Ianden som kan Ieda t’iII betydand’e tvivel om b@’lageta
att det fmnS en vasentlig Gsakerhetsfakmr maste vi i
revisionsberdttelsen  féasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser elier férhallanden gbra att ett bolag
inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

» utvérderar vi den dvergripande presentatlonen strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upg
ningarna, och ‘om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste |'n‘f0rmera styrelsan om 'bland' annat rew'smnens-

'V: maste acksa informera om betvdelsefulla mkttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
for fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Adepten
1598 Holding AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget { férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
{edamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar en][gt denna beskrws narmare 1 avsmttet F?ewscrms

Adepten 1598 Holdmg AB enhgt god revlsorssed | Sverlge ach
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken ay

bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och
stéllning i ovrigt.

5Styrelsen ansvarar fE‘:r balagets organ'isat'i@n QCh férvaltningen
5fortlopande bedama bolagets ekf}namlska sutuatlon och att
'tlllse att balagets Grgamsatmn ar utformad sa att bokformgen,

i ovr_lgt kﬁntrollﬂras pa_ ett b_etryggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av féryaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fératt rmed en rlmlig grad av sgkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

» foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyidig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen..

Vart mal betréffande revisionen av forslaget til! dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, cch-ddrmed vart uttalande om
detta, &ratt med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ér en hiig' qrad av‘ sékemet men i'ngen‘ g‘a'ra'n'ti_

f_a_r.sl_ag tn_ll dl_sms_ltlo_ner av boiage_ts v_:_n_st_ eller fﬁ_rlu_st_lnte_ar-
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt. omdéme och har en prafessmnelltt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
'forvaltntngen ach forslaget tlll dlspasmoner av bolagets vmsti_

-skaperna Vllka tlllkﬁmmande gransknmgsatgarder som utfors.

baseras pa var professionélla bedémning med utgangspunkt |

Tisk ogh vasentlighet Det: innebdr att vi fokuserar gransk-
ringen pa sadana atgdrdeér, omraden och férhllanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser
;skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom. och prévar Tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elfer forlust har vi-granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagstagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor

2 (2)
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