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Arsredovisning

for

Fastighets AB Guardianen

556975-1844

Rékenskapsaret

2021-01-01 -2021-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Guardianen intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 22 juli 2022. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen. '

Kalmar den 22 jgli 2022“‘_‘,,,--""“‘"‘;7
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Arsredovisning

for

Fastighets AB Guardianen

556975-1844

Rikenskapsaret
2021-01-01 -2021-12-31
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Fastighets AB Guardianen
Org.nr 556975-1844

Styrelsen f0r Fastighets AB Guardianen avger féljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31.

1(7)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheiten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter 1 Kalmar.

Foretaget ingar 1 en koncern, moderbolaget Niko Saber Fastigheter 559075-6093 har sitt sédte 1 Kalmar.

Foretaget har sitt séte 1 Kalmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsiittning 4 037
Resultat efter finansiella poster 2 652
Soliditet (%) 5,3
Forandring av eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Comftact Signature Referensnummer: 1416923

2020
2 467
790
4,8

Balanserat

resultat

680 934

621 094

1302 028

2019
3 002
217
4,8

Arets

resultat

621 094

-621 094
120 205
120 205

2018
2220
980
3,7

Totalt

1 352 028

0
120 205
1472 233
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Fastighets AB Guardianen 2(7)
Org.nr 556975-1844

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1302 028
arets vinst 120 205
1422 233

disponeras s4 att
i ny rakning Sverfores 1 422 233
1422233

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.

Comfact Signature Referensnummer: 141 6923



Fastighets AB Guardianen . 3(7)
Org.nr 556975-1844

Resultatrikning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

2022080803977

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning | 4 037 400
Ovriga rorelseintikter 50
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 4 037 450
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -672 629
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -134 577
Summa rorelsekostnader “ -807 206
Rorelseresultat 3230 244

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9737
Riéntekostnader och liknande resultatposter -588 188
Summa finansiella poster =878 451
Resultat efter finansiella poster 2 651 793

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -2 500 000
Summa bokslutsdispositioner -2 500 000
Resultat fore skatt 151 793
Skatter

Skatt pa arets resultat , -31 588
Arets resultat | *~ 120 205

2 466 629
1077
2 467 706

-971 991

-155 685
-1 127 676
1 340 030

0

-549 667
-549 667
790 363

0
i

790 363

=169 269
- 621 094

rensstammelse
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2022080803978

Fastighets AB Guardianen
Org.nr 556975-1844

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Not

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

13 960 338
13 960 338

13 960 338

127 971

12 937 468
520 728

10 485

13 596 652

7 535
7 835
13 604 187

27 564 525

4(7)

2020-12-31

13 636 040
13 636 040

13 636 040

413 523

13 846 070
30 006

0

14 289 599

32
3792
14 293 391

27 929 431

capinns overgpsstammelse
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2022080803979

Fastighets AB Guardianen
Org.nr 556975-1844

2021-12-31

5(7)

Balansriakning Not 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 350 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1302 028 680 934

Arets resultat 120 205 621 094

Summa fritt eget kapital 1422 233 1302 028

Summa eget kapital 1472 233 1352 028

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 187 303 24 742 419

Summa langfristiga skulder 24 187 303 24 742 419

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 505116 505116

Leverantorsskulder | 109 428 279 548

Skulder till koncernféretag 370 000 370 000

Skatteskulder 286 980 237 862

Ovriga skulder 289 130 104 071

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 344 335 338 387

Summa kortfristiga skulder 1 904 989 1 834 984
27 929 431

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 564 525

ans Gverensstémmelse
et.intygas: -
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Fastighets AB Guardianen
Org.nr 556975-1844

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tillbyggnad 20 ar
Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 14 553 634
Ink&p 458 875
Justering av inkOpsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 15 012 509
Ingaende avskrivningar -917 594
Arets avskrivningar -134 577
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 052 171
Utgaende redovisat viirde 13 960 338
Not 3 Langfristiga skulder
Foretaget har kortfristiga och langfrista skulder.
Skulder somm &terbetalas senare 4n fem 4r efter balansdagen.

2021-12-31
Banklan 22 166 839

22 166 839

FOEGkD
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2020-12-31

15 232 824
232 9335
-932 125
14 553 634

-761 909
~155 6835
-917 594

13 636 040

2020-12-31

22 721 955
22 721 955
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Fastighets AB Guardianen | | 7(7)
Org.nr 556975-1844

Not 4 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 25 458 000 25 458 000
25 458 000 25 458 000

Kalmar

Niko Saber

Min revisionsberiittelse har ldamnats

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Cotokonians overerisadtdmmelse
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
forsakrat att lamnade personuppgifter &r korrekta.

UNDERTECKNARE IDENTIFIERINGSMETOD

NIKO SABER Tidsstdmpel; 2022-07-22 14:23;15 +02:00
, , - [dentifieringsmetod: Svenskkt Ba‘nkID | |
Hko@nsgastio.se 'Referens: 0b52e1fc-99bc-4d0c-8573-c1164b7e7258 ‘

PATRIK H ANSEN Tidsstampel: 2022-07-22 14:27:58 +02:00
| N |dentifieringsmetod: Svenskt BankID
patik.nansengRascessrevsion.ae Referens: 64d17682-a08e-411c-b98e-722d1c4f7d4f
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Guardianen
Org.nr. 556975-1844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Guardianen for ar 2021. |

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Guardianens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Guardianen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Jag har fatt mojligheten att. ..

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en védsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1l av 2

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

~ anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1

redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

f,,-""
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag édven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Guardianen for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Guardianen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget édr {Grenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Sida?2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar

Under ridkenskapsaret har avdragen skatt, sociala avgifter och
mervirdesskatt vid flera tillfdllen inte betalats i ritt tid. Bolaget har
didrmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt

skatteforfarandelagen, Dessa brister och forsummelser har inte
medfort nagon skada for bolaget, utéver drojsmalsriintor.
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstdimma inom sex
ménader efter rdkenskapsarets utgang.

Vixjo den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

lans overansstdmmelse
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