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Styrelsen och verkstéllande direkt6éren for Berg Property AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor, Tkr. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Berg Property AB skall {6rvalta och hyra ut kontors- och industrifastigheter samt bedriva handel med
staltrad. Dessutom skall bolaget bedriva handel med vardepapper.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamheten hade i borjan av 2022 fortsatt vissa negativa effekter till f61jd av Covid-19 men effekterna
har tonats ned under den senare delen av rdkenskapsaret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av inflation
och rénteldget och vidtar 16pande atgérder for att begrinsa eventuell paverkan pa foretagets verksamhet.

Agarférhallanden
Berg Property AB idr moderbolag till fyra heldgda dotterbolag.

Berg Property Humlegarden AB, Stockholm.

Berg Property Invest AB, Stockholm.

AE Berg Group AB, Stockholm.

Berg Properties of Georgia, LLC, Westlake, Ohio, USA.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 22 926 23 514 19 153 17 104
Resultat efter finansiella poster 17 247 37484 13 522 26 476
Soliditet (%) 33 35 45 46

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 000 400 40 880 23 491 66 771
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -20 000 -20 000
Balanseras 1 ny ridkning 23 491 -23 491 it
Arets resultat 12 619 12 619
Belopp vid arets utgang 2000 400 44 371 12 619 59 390
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Korslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 44 371 491

arets vinst 12 618 584
56 990 075

disponeras si att

till aktiedgare utdelas 10 000 000

i ny rikning 6verfores 46 990 075
56 990 075

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (15)

Styrelsen anser att {6rslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

~I

10

2022-01-01
-2022-12-31

22 926
22 926

-3 849

-1 450
-5299
17 627

1420
2728
-4 529
-381
17 246

-1 232
16 014

-3 396
12 619

3 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

23 514
23 514

-3 693

-1 449
-S> 142
18 372

891
22 626

-4 403
19 112
37 484

-9 634
27 850

-4 358
23 491
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

135

23
16

23

2022-12-31

93 512
264

1297
95 073

347

16 000
14 000
19 682
S0 229
145 302

330
72 042

709
277

39

73 397

15914

15914

18 815
108 126

2353 428

4 (15)

2021-12-31

94 950
275

1297
96 522

047

16 000
14 000
0

30 547
127 069

70 947
280
4835

59

71771

19 668
19 668

42 464
133 903

260 972
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr I

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 000 2 000
Reserviond 400 400
2 400 2 400
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 44 371 40 880
Arets resultat 12 619 23 492
56 990 64 372
Summa eget kapital 59 390 66 772
Obeskattade reserver 19 31 159 29 927
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18 5778 5 784
Summa avsittningar 5778 5 784
Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut 142 650 146 050
Ovriga skulder 2173 2173
Summa langfristiga skulder 144 823 148 223
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 400 3400
Leverantorsskulder 462 643
Skulder till koncernfGretag 4 508 2234
Ovriga skulder 754 990
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3154 2 999
Summa kortfristiga skulder 12 278 10 266

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 428 260 972
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Avskrivningar
Nedskrivningar

Aterf6ring av nedskrivningar
Kursdifferenser

Rearesultat forséljningar
Erhéllen rénta

Erhallna utdelningar

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Okning/minskning av finansiella placeringar
Erhéllna amorteringar fran koncernftretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Upptagna lan

Lamnat koncernbidrag

Utbetald utdelning till moderforetaget
Forandringar 1 langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning/minskning av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022

17 627
1 449
-1 486

97

31

2 129

1 891

-3 042
-3 832

14 864

-1 197
2012

15679

-15 928

-15 928

-3 400

-20 000

-23 400

-23 649
42 464

18 815

6 (15)

2021

18 372
1 449

2 955

37
11 160
2 551
3 979
-1 568
-1 850

37 085

-1413
3103

38 775

- 192
13 806
2 000

15614

-3 000
19700
- 7670

-35 000
1578

-44 392

9 997
32 467
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och
kurstorluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfért med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter
Hyresintédkter redovisas i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. Eventuella

periodiseringar gors 1 enlighet med hyreskontrakt och redovisas 1 férekommande fall som forutbetalda
hyresintikter.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hinforas till forvédrvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp 1 komponenter laggs t1ll anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgAngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsforvdrv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sidana fall gérs en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststiillts, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjadr avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella anldggningstillgangar.
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Stomme, grund, stomkompletteringar, innerviggar 120-220 ar
Fasad, fonster, dorrar 30-60 ar
Yttertak 40-60 ar
Viérme, sanitet, el, ventilation 30-40 ar
Hissar 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Finansiella instrament
Andelar i dotterfiretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingr kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1sggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer.

Kortfristiga placeringar
Viérdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvérde och i efterf6ljande vérderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde och skrivs ned om virdenedgangen bedéms vara
bestdende.

Kundfordringar/Kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer dn
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som {Grvéntas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osikra fordringar.

Fordringar som &r réntefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsriantan och har
en 16ptid overstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvéarde och
tidsvirdeforandringen redovisas som rinteintidkt i resultatrikningen.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skaft dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga véirden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatiemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernforhallanden

Foretaget dr moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 28§
uppréttas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Berg Group Holding AB,
organisationsnummer 556990-5200 med séte i Stockholm upprittar koncernredovisning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och beddmningar ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedé6mningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga killor till osékerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

innebéra en betydande risk {Or en vésentlig justering av redovisade viarden for tillgdngar och skulder
under nésta rikenskapsir.

Not 2 Transaktioner med néirstaende
For moderbolaget avser 2,7 (1,8) % av arets inkOp och 65,9 (70,1) % av arets forsiljning koncernforetag.
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Not 3 Uppgifter om moderforetag

10 (15)

Berg Property AB ir ett heldgt dotterbolag till Berg Group Holding AB, org.nr 556990-5200, Stockholm.

Not 4 Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra Ioner har ej utbetalats.

Not 5 Arvode till revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Ovriga tjéinster

Not 6 Resultat fran andelar i1 koncernforetag

Erhéllna utdelningar

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar

Ranteintdkter frdn koncernforetag
Ovriga rinteintikter
Kursdifferenser

Resultat vid forsédljningar
Aterforing av nedskrivning

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader
Kursdifferenser
Resultat vid forsdljning
Arets nedskrivning

2022

60
18
78

2022

1 420
1 420

2022
471

2 105
24

97
31

2 728

2022

3 042

1486
4 528

2021

4()
27
67

2021

891
891

2021

3 088
2 532
19
38

13 995

Z9¥

22 627

2021

1568

2 835

4 404
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Avskrivn 6ver/under plan
Lamnade koncernbidrag

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 2,24
Ej skattepliktiga intikter -1,83
Ovrigt 0,01
Skatteeffekt av schablonrdnta pa
periodiseringsfond 0,19
Skatteeffekt negativt rdntenetto
koncernutjamning
Skatt hinforlig till tidigare ars resultat
Redovisad effektiv skatt 21,21

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

11 (15)

2022 2021

-1 198 -1 943

-34 ~22

0 -7 670

-1 232 -9 635

2022 2021

-3 403 -4 33535

6 -4

-3 397 -4 359
2022 2021
Belopp Procent Belopp
16 014 27 850
-3 299 20,60 -5 737

-359

293 -3.85 1 073
-1 -0,14 39
-31 0,33 -93
-0,58 161
-0,71 198
-3 397 15,65 -4 359

2022-12-31 2021-12-31

117 919 113 827

0 4 092

117 919 117 919

-22. 970 -21 532

-1 438 -1 438

-24 408 -22 970

93 §11 94 949

Férvaltningsfastigheternas redovisade virde uppgér till 93 511. Fastigheterna Stockholm Klippan 14 och
Orebro Karossen 14 har virderats av extern part per 2018-12-31. Fastigheten Timra Soraker 11:13 har
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virderats av extern part under 2022. Fastigheternas totala marknadsvirde enligt externa virderingar

uppgar till 301 000.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 357 1 357
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 357 1 357
Ingdende avskrivningar -1 082 -1 070
Arets avskrivningar 12 -12
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1 094 -1 082
Utgaende redovisat virde 263 275

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskatfningsvirden 1297 5197
Ink&p 0 192
Omklassificeringar 0 -4 (092
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1297 1297
Utgaende redovisat viarde 1297 1297
Not 14 Aktier i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
" In-och utgdende anskaffningsviérde 547 547
547 547
Not 15 Specifikation aktier i koncernioretag
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel andelar virde
Berg Property Humlegarden AB 100% 1 000 100
Berg Property Invest AB 100% 2 000 100
A E Berg Group AB 100% 1 000 340
Berg Propertier of Georgia, LLC 100% 1000 7
547
Org.nr Siite
Berg Property Humlegarden AB 556903-8085 Stockholm
Berg Property Invest AB 556451-2472 Stockholm
A E Berg Group AB 556096-5682 Stockholm

Berg Propertier of Georgia, LLC 20-2856000

Westlake, Ohio, USA
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0
Tillkommande fordringar 19 682
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 19 682
Utgaende redovisat virde 19 682

Not 17 Eget kapital

13 (15)

2021-12-31

o O

Aktiekapitalet bestar av 26 400st A-aktier och 13 600st B-aktier (26 400st A-aktier och 13 600 B-aktier).

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Byggnader och mark
Belopp vid arets utgang

Not 19 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond

Not 20 Langfristiga skulder

Forfaller till betalning senare dn § ar
Skulder till kreditinstitut

Not 21 Stiallda sakerheter

For egna avsidttningar och skulder
Fastighetsinteckning
Bostadsritt

Not 22 Eventualforpliktelser

Borgensitagande pa 114 075 tkr (116 775 tkr) dr ldmnat for ett dotterforetags skuld.

2022-12-31

5778
S 778

2022-12-31
180

30 979
31 159

2022-12-31

129 050
129 050

2022-12-31

142 040
14 000
156 040

2021-12-31

5 784
5 784

2021-12-31
146

29 781
29 927

2021-12-31

132 450
132 450

2021-12-31

142 040
14 000
156 040
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Not 23 Ovriga kortfristiga placeringar

Redovisat virde totalt

Borsvarde eller motsvarande uppgér till 16 031 (21 256).

2022-12-31

15914
15914

14 (15)

2021-12-31

19 668
19 668
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Berg Property AB
Org.nr 556150-2971

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman for faststillelse.

Stockhggn 9-6 1%. . 09

Addérs E Berg | Niclas Berg |
Verkstéllande direktor

V1v1anne Berg

Var revisionsberittelse har ldamnats gw ?;/?)* 0 1,5:""[ )W

arlings PricewaterhouseCoopers AB

|

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Berg Property AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Berg Property ABs finansiella stallining per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for Berg Property AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Berg Property AB enligt god revisorssed i| Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhailanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstailande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Berg Property AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar
styrelsens iedamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Berg Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar forsvarlig med hénsyn till

de krav som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa etf betryggande satt. Den verkstallande direkidren ska skéta den Idpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisarsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Sundsvall den 15 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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