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Innehall Sida

ssberéttelse
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- kassaflodesanalys
- noter

- forvaltning

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Alfab Vasterport 1 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststallis pa arsstamma den 2025-03-21.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens foérslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2025-03-25
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Org nr 556690-0378

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen for Alfab Visterport 1 AB avger hirmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

[

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning
- balansrikning
- rapport over fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofer

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

olaget ar ett heldgt dotterbolag till Kabelverket Holding A
ingdr 1 Alecta koncernen.

)

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lustgarden 10 och 18 1 Stockholm.

Bola; 1wlm.

ets sdte dr i Stockl

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

| den omvarldssituation som samhaéllet befinner sig 1 med faktorer sa som inflation, rdntor och
hogre finansieringskostnader tillsammans med pandemins efterdyningar, finns risk for ékade priser
pa material till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pa material kan innebéra 6kade
kostnader bade for pagdende projekt och for 16pande drift av fastigheterna. Bolaget {oljer
utvecklingen och anpassar lépande verksamheten utifran forandrade forutsattningar. Bolaget ingar 1
Alectakoncernen som

har en stark stdllning, god likviditet och en stabil hyresgéststruktur.

Vasentliga risker och osikerheter i verksamheten

Hanteringen av bolagets vasentliga risker beskrivs 1 not 3. Varderingsrisker avseende fastigheter
beskrivs 1 not 6.

heten bedrivas med samma inrikining som tidigare.

Under det kommande aret forviantas verksan

Flerarsoversikt

2024
Nettoomsattning 23323545 91048556 78604371 72874601 76952065
Resultat efter finansnetto 33559414 40274744 32557 083 37370622 40 555773
Balansomslutning 480 213 810 510873 640 487 615696 499997 428 511912715
Soliditet (%) 37.2 38,1 41,3 443 42,7

e Transaktion 0822211555754 1826227 Signerat LB, JL, LR, HE st
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att t1ll forfog

2805803

)

Balanserat resultat 184 940 577

Arets resultat -12 325 098

Totalt 172 615479

disponeras sa att 1 ny rdkning dverfores | 172 615 479

172 615 479
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Hyresintdkter
Direkta fastighetskostnader

TN

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6

Bruttoresultat

Admammmmnskmmadw
Ovriga rorelsemtikter 8

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 9
Rantekostnader och liknande resultatposter 10
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Fordndringar Overavskrivningar
[ dmnat koncembidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

e Transaklion 09222115557541826227 )

2024

-22 109 890

61 144 255

-15 618 198

45 526 057

-2 913 {}32

42 682 425

2 820 727
-11 943 738

-9 123 011

33 559 414

785 000
48 279 787

-13 935 373

1 610275

-12 325 098

4(24)

66 029 352

-19 788 628

46 240 724

-2 551014
4 558 551

48 248 261

3479 136
-11 452 653

-7 973 517

414 000
-47 1 s 895

-6 448 151

330 548

-6 117 603
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Not 2024-12-31 2023-12-31

)
iy
-

wmmmgghu gmtm T 361 150275 375 144 465
P&g%m‘ldﬁ m*bmm wsmﬁéﬁ materiella

12 47 548 905

na anliggningstillgangar 408 699 180 387 889 346

Omsittningstillgangar

u?jjf&f 13 (
Akmﬁlm gmtmf@mmﬂgmf 68 971
Fordringar hos koncernféretag 14 71 340 826
Ovriga kortfristiga fordringar 2 162 729
15 6 942 104

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar 80 514 630

Summa tillgangar 489213

jgi{l
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4-12-31 2023-12-31

et kapital och skulder

Eget kapital 16, 17

Aktlakapltal T 100 000

100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 184 940 577
Arets resultat .12 325 098

172 615 479 184 940 577

Summa eget kapital ! 172 715 479 185 040 577

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 11 601 000 12 3

86 000

Summa obeskattade reserver 11 601 600 12 386 000

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 11 2 513 323

Summa avsiattningar 2 513 323 4 123 598

235 000 000 235 0{3@ 000
o 414 700 -

Eéd@r

VI l&m gﬁmtz ga S_ﬁ_:.

Summa langfristiga skulder 235414 700

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 1 752 431
Skulder t1ll koncernfc 48 194 41

fOoretag
Aktuella skatteskulder 0
Ovriga kortfristiga skulder 3 132 894
Upplupna kostnader och forutbetalda ntékter 20 13 889 571

Summa kortfristiga skulder 66 969 308 72 838 820

Summa eget kapital och skulder 489 213810 510 873 640
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Aktie- Fritt eget Summa eget
kapital kapital kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01 100 000 191 058 180 191 158 180
Arets resultat -6 117 603 - -6 117 603

Utgiende eget kapital 2023-12-31 100 000 184 940 577 185 040 577

&)

Ingiende eget kapital 2024-01-01 100 000 184 940 577 185 040 577
Arets resultat -12 325 098 -12 325 098

Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 000 172 615 479 172 715 479

i

Arets resultat Overensstammer med totalt resultat for bolaget.
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

- Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rdnta

Erhallen rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar i rorelsekapital och hyresdepositioner

Forandringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Fordndringar av hyresdepositioner
Inbetalda hyresdepositioner

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets

borjan

Likvida medel vid irets slut®

2024

42 682

15618 198
-11 943 738
2 820 727
-182 523

48 995 089

42 538 635
-55 105 692

0

8(24)

2023

48 248 261

19 788 628
-11 452 653
3479 136
461 276

36 428 032

-36 428 032

-36 428 032

59 602 096

-25 461 016
-16 970 224

414 700

-17 585 556

- | O o

* Bolagets likviditet hanteras via koncernkonto mot Alecta Tjanstepension Omsesidigt som &r
tillgéngligt for bolaget och kan anviindas utan begridnsningar. Fordndringar pa koncernk
redovisas under 6kning/minskning kortfristiga fordringar/korttristiga skulder.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Kﬁnmrufwhalmndm

f‘m hﬁm kmmmm m:h mnm% i}ﬁmrdmd% mﬁdmfﬁremg som Lﬁppm.ﬁm
kmmmm.wimm i vilken foretaget ingér dr Alecta Tjdnstepension Omsesidigt (org.nr. 502014-
6805) med site 1 Stockholm.

Av foretagets totala inkdp och forsdljning avser 5 773 tkr (5 002 tkr

} @Y A0 tkr (O tkr) av
f’@mmjmngm andra bolag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

andet om fortlevnad (goi
skaffningsvarden.

mm@wmmgm Mf uppm&mm mﬁéﬂ m‘t&

1llgangar och

skulder ar varderade t1ll sina historigka ansk

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
RFR 2 - Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med
mglﬁmﬁ i BFNAR 2@ LZ 3 dé b@i&get ar ett dmmrfm * 'mi Almm T] ammp@:mma Omsesidigt

igra nya cller émdméﬁ redovisningsprinciper, med ti mmpmmg fran 1 januari
1ot paverkat bolagets ﬁmmwm}h rapporter eller nigra med mmmpmn fran 1
wmam 2{)25 %Hw senare som forvintas fa ndgon visentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Funktmnﬂl valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta édr svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras 1 svenska

Intiktsredovisning _ - S _ |
Intikter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sidljaren och
kontroll har dvergatt till kdparen. Intdkt virderas utifrdn den ersittning som specificeras 1 avtalet

med kunden.

SR Transaktion 09222115557541826227

Signerat LB, JL, LR, HE
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H}W‘S in fﬁfg ter
Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intiktsredovisas 1 resultatrikningen linjéirt 6ver
hW%SE}@I mdm Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Samtliga hyresintikter

m_wmﬁs som {}pma‘mmdla lmﬁmgmt&kim Hymsmmm %mlmag fii’ar kvarvarande hyresperiod

mh mmﬂlg& wllkm som Ar fml}myadﬁ med blragaiz kz:ammar mt upt fyilm Om dﬂ ﬁmm WIIE{M
kopplade till bidra; et som maste uppfyllas inn age
redovisningen av intikt upp till dess villkoren E‘lm uppfymg, Smﬂzga gmd m_ﬂwgag S@m wug intakt
och periodiseras 6ver samma period som de kostnader (alternativt reducerade intidkter) bidraget ar
avsett att kompensera for.

Finansiella intdikier
Finansiella intdkter redovisas i1 den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga ﬁkmemmrmgm och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De Skaﬁﬁmmm och skattelagar som
tillampas for att berdkna b ﬂﬁpmt ar de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

kﬁplml mh inte 1 mmltatm]ﬁlmgmm

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld mdwism pfi M'lamdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden or
tempordra skillnader mellan tillg ;;;_j:::: s och skulders 5kMt%ma5mg& och redovisningsmassiga
varden. Uppskjuten gkaﬂ%hﬂé berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per

balansdagen och som forvintas gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar
Uppgkj utm gka‘tw f‘mdﬂ gm“ re dwimg ﬁm@aﬁt i ﬁm i}mfmmmg att da't iir sannolikt

nmer att kunna

mﬂytg as.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt {or
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hinfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som
virdestegring eller en kombination av dessa.

e

innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller

5(

3

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hianforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras i forhdllande
till den niva som giillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppmmmw anskaffﬁmggﬁ?lféﬂﬁt m_::wigﬁs
f@walmmggfmtgghmm till anskaffnings:
eventuell nedskrivning samt med tilldgg ’

l6pande underhall kostnadsfors i den pm‘md dﬂ upplmnm

202503280

enligt foljande. Antal ar
| 50 ar
__ oningar 20 ar
Hyms gmmmmmmnm Kontraktstidens langd
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Avskrivning berdknas

Nedskrivning mﬂwne“a H oa
Tillgangar som Iopande S av Skall madﬁkrwmﬁgﬁmst% a‘lmh%lﬁ hmdelsm eller forandringar 1
2 & T . Sbﬁﬁ*

En mdakrwnmg oors med det belopp varmed tillgd

1gsvarde. Atwwnumgsmfdﬂ dr det hogre
ingskostnader och dess nyttjandevirde. -

Leasing
Bolaget redovisar leasing

'R 2 p. 1 innebéarande att
leasing redovisas 1 enlighet med punkterna 2 tﬁti’ll I.Z.i

Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjart dver leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderitter och .flmsmggkmaw 1 balansrakningen. De avtal dir Emliagﬂ utgo
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nir bolaget ar leasegivare faststills vid varje
leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller
operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare
under hyresintikter.

Finansiella instrument - redovisning och viardering

Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undantaget tor IFRS 91 RFR 2 p. 2

innebirande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10.
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Inga forvintade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar
da dvervirden finns pa fastighet som dgs av motparten och dér dven bestimmande inflytande
foreligger, dvs full realisationsmdjlighet foreligger.

32805904

Fordringar

Fordringar med forfallodag m __ b gen redovisas som
anldgeningstillgangar, 6vriga som omsittningstillgangar. Fordringar redovisas till upplupet
anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebir att de redovisas till anskattningsvirde med

reservering for forvantade forluster.

.Z
Lt
™

de

For bolagets fordringar anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gérs 10pan
bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande
faktorer. Bolaget gor en bedomning om reservering t ring al

dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedéms l6pande for
eventuella reserveringar. Fordring ppgar till ett ovasentligt belopp

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal _,
Under dret har bolaget ej haft nagon anstilld personal och e) heller utbetalt nagr
ersattningar.

| loner eller andra

Nvyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Signerat LB, JL, LK, HE




Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

Upmmm@ av de finansiella rapporterna och mm‘mpning av olika redovisningsstandarder baseras
pa styrelsens wppg%mmmgm mh omningar, L %sm gmmm s-ig ._ﬁEg -pﬁ hismrisk wfmmhet och
dels pa andra fak lﬁp m.ldﬂ
' uppgmﬁnm ra
mém}mmm

vdﬁrmgggmmpm m:% mnmmj fm o eoing
6 For vasmmgﬁmmghﬁiw lamnas wppiysmng om varkhgt wm‘d@ samt b%SkI‘WS orunderna for
vardering till verkligt virde inklusive de virderingsantaganden som legat till grund vid denna

Finansiell riskhantering

Fmammﬂ riskhantering
Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det dvergripande malet ar att ha en
%mgmadmﬁﬁm;v f' nmmmn mt:sm f{}mmgﬁt Fﬁmtag@m fmmgm ﬁmnﬁieﬂa ﬁkmmer Mgém av

imtmmmt

Rianterisk

Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och beddms darmed inte exponeras 1or
refinansieringsrisker. Bolaget har ej ingéatt nagra swapavtal eller liknande derivatinstrument for att
sakra sig mot ﬂukm@mr 1 rédntor.

Kundkreditrisk

Kmd.imgk ar figkm att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument
eller kundavtal, och leder till en ﬁnmmeﬂ forlust. chimmk hanteras genom forskottsbetalningar
och | 'mkgﬁmmmy Styrelsen anser I att det mm Mmtwm nzﬁ%gm b&tydméﬁ: koncentration av kreditrisk

med nagon enskild kung

De finansiella kreditkvalitet

Kreditrisk for ﬁﬁ&ﬁﬁi%ﬂﬁ éugar som vfafkm fijrfaliii ti’lE be

Likﬁdﬁ:&t ﬂm Nﬁnansiﬁﬁﬂgsﬂsk

‘adpmk%

??‘@ﬂ%@%ﬁﬁgﬁﬂ U2 IRGE TS 18936237 Ségi’?ﬁﬁﬂi LE§ L Lgfggﬂ ] ———— - e ——————————————




Operationella leasingavtal

december ar enligt foljande:

Mindre dn | ar
1-5 ar
Meran 5 ar

Framftida hyresinbetalningar

Not 5 Direkta fastighetskostnader

Diriftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Summa direkta fastighetskostnader

Fastighetskostnader avseende torvaltnings

genererat hyresintakter

Summa direkta fastighetskostnader

emgat har ingatt operationella hyraswtal med hyresgéste:
har oftast st hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hym samf avtalad indexupprakn

141 729 062

0

208 506 559

10 599 753
1510 137
10 000 000

22 109 890

14(24)

oaster. De kommersiella 1msmgkmtmhm
ing.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per den 31

82 281 701
277 697 569
81 856 432

441 835 702

m 000 @@

20 460 653

20 460 653

20 460 653
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Byegnad
Ingaende ackumulerade anskafl
Aktiveringar

ningsvarden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Byggna

Mark
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde Mark

Markanlaggningar
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Jtgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Markanlaggningar

Hyregastanpassningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivninga
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Hyresgistanpassningar

signeral LB, JL, LR, HE

320 ii 736
1 624 008

322 073 244

-92 443 275
-6 434 782

2 894 639

-2 894 639

81 848 732
0

81 848 732

-60 622 090
-7 962 356

-68 584 446

13 264 286

15(24)

2023-12-31

3 683792

320 449 236

-6 359 852

112 385 602

112 385 602

-2 894 636
3

-2 894 639

-48 348 646
-12 273 444

-60 622 090

21 226 642




%

202303284590

Byggnadsinventarier
Ingdende ackumulerade anskaft
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avsk

rvning

ningsvarden

rivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde B

Summa Forvaltningsfasticheter

Upplysning om verklig
Det verkliga viirdet pa f{}wmmmgg

igt viirde pa mwaimmgsfﬁmghﬂw
heterna uppgar till 1 570 MSEK (1 550 MSEK).

191 950 674
0

e—

191 950 674

178 424 414
-1221 060

12 305 200

361 150 275

190 952 721
997 953

191 950 674

-177 269 (085
-1 155 329

-178 424 414

13 526 260

375 144 465

Transaktion 09222115557541826227

mrdmmar Emt%gmmﬂma som niva 3 1 den sa kalhﬁe vﬁm}agw@m@ hmmrkm vilket innebir Mt
: tigheter har virderats av en

ﬂbwamda m_t&m pr&

Hyresantagande baseras pa befintlig hyra och marknadshyra och antagande och drifts- och
underhallskostnader ar individuellt anpassade utifran utfall f6r respektive fastighet och
virderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt. Kalkylperiod uppgér till 10 ar. Det dr bolagets

bedomning att fastigheten for ndrvarande anvinds pa dess maximala och bésta sitt.

Trog aterhimning 1 svensk ekonomi

Riksbanken har successivt lattat pa penningpolitiken till f6ljd av en sjunkande inflation och ett
fortsatt svagt konjunkturldage 1 Sverige. Trots 125-punkters ldgre styrrdnta och guidning om
ytterligare rantesan under 2025 hfar svensk ekonomi dnnu inte uppvisat en tydlig
aterhdmning. Den ur av | z ften som priglat de senaste aren har mgjligtvis paverkat
svenska hushall, vars konsumtion f‘mbiwn amﬂaéﬂmm Fortsatta rantesdnkningar kombinerat med
stigande realloner och .ﬁmmﬂ@mmm stimulanser forvantas dock stodja efterfragan bland hushallen
under 20235.

ngsmarknaden: Aterhimning inledd

Investeri:

twkwgﬁ att en ny cykel dr inledd. I det mmmh Sm aff&mmtmmw f) E%f‘éi% kmr’t&lﬁ E&r %mlm

kommunicerade affarer duggat tdtt och tmnmkﬁmwﬁymm for 2024 har sedan en tid tillbaka
5V'ﬁf'ﬂﬁgii ém svaga noteringen 2023. Antalet képare aktiva pd marknaden har stigit, den finansiella
oron 1 sektorn har sj unkﬁ mh 1 mkt mm att aﬁ“arm mt%mm dver olika segment har dven prisbilden
klarnat undw aret. Aven om riskviljan inte ir tillbaka pa nivan som radde under &ren 2020 och
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2022 har forutsittningarna for fastighetsmarknaden forbéttrats under 2024, Samtidigt som den
finansiella stressen 1 mmlmadm minskat under aret Emr ett am storre fﬂkﬂﬁ ghfm tﬂl det operativa.
Va.kmgmdm pa kontorsmarknaden har trendat uppat o decennichoga nivaer, detaljhandeln
kénner fortsatt av Eégkm jmkmmn kﬁlkyim for bmmdﬁ utw.ﬁklmﬁ ar fhm?m ande langt fran vad
den tmigma var. Aven om svensk ckonomi forvintas uppvisa en god tillviaxt under 2025 dr det inte
sakert att den sencykliska svaghet som ida,g noteras pa mstéghmsmm@aden lika snabbt kommer att
viinda till det positiva. Trenden av att kvalitet premieras pé investerarmarknaden kan didrmed tédnkas
fortga ett tag till. Att en historiskt stor andel av transaktionsvolymen under aret lokaliserats till
landets storstdder samt att det forefallit en viss avsaknad av storre porttoljaftarer indikerar att
investerarmarknaden fortsatt kﬁmkmrmﬁms av en viss grad rmkw&rmmﬁ De tva senaste aren har
still stor del pmgmts av ett foku

s pa att anpassa kapitalstrukturer vilka var amnade f6r en
Eégfém%mi ljifa Evm om dﬁt hmf’amud% é,w?ﬁﬂnﬁ girmmﬁ bﬂlﬁg i g%l{mm hm mfmga aktorer

Vidarefakturerade kostnader 0 3 740 786
Erhéllna statliga bidrag 0 "MG ‘965
Ovrigt | '

Summa ovriga rorelseintikter 69 400 4 558 551

Transakhion 092221 1555754 1828

o
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2024 2023

Réanteintak
Rinteintakter hyres- och kundfordringar 7 065 3479
Rénteintikter, skattefria 22 110 13 195

akter, koncernforetag 2791 552 3 462 462

Summa ranteintikter och liknande resultatposter 2820727 3479 136

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Rantekostnader, koncernforetag 11943738 11452653

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 11 943 738 11 452 653

Not 11 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rdkenskapséaret med avslut den

31 december 2024 ir foljande:

2024 2023

Redovisad skatt i resultatrikningen ir hanforlig till:
Aktuell skatt 0 0
Foriandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 1 610275 330 548

Sumima redovisad skatt 1610275 330 548

Transakbion 0922211555754 1826427
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Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt

t gillande skattesats, 20,6%
Ej skattepliktiga intikter
Ej avdragsgilla kostnader
Effekt av generell rédnteavdragsbegransning

Skatt beriiknad enlig

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effe

Uppskjuten skatt i balansrikningen ar hinforlig

Uppskjuten
skattefordran
2024-12-31
Temporir skillnad pa
anlaggningstillgangar 0
Aktiverade underskottsavdrag 0

Uppskjutna skatter, brutto 0

Avstamning av uppskjutna skatter
Ingdende balans

Skatteintidkt redovisad 1 resultatrdkningen
Skattekostnad redovisad 1 resultatrakningen

Utgaende balans

ktiva skattesatsen dr 11,6 % (5,1 %).

till:

Uppskjuten
skatteskuld

2215580
0

2 513 323

«t3 Y32 373

2870

1610275

Uppskjuten
skattefordran

-1 610275
0

2 513 323

2023

-6 448 151
1 328319
2718

0

-1 000 489

Uppskjuten
skatteskuld
023-12-31

4 123 598
O

4123 598

4 454 146
-330 548
0

4123 398

ga underskott 1 den utstrackning som det ar
fningsbara vinster.



Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop
Omkl:

Q@Hﬁ

aende arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31

12744 881
36 428 033
-1 624 009

10 302 563
17 585 557
-15 143 239

l— ikl dnlet bk e e el

12 744 881

47 548 905

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 13

Hyres- och kundfordringar

Hyrestordringar

Summa hyres- och kundfordrings ()

L2

2023-12-31

ga fordringar
Alecta Tjinstepension Omsesidigt
Ovriga koncernforetag

119 292 226
7153 301

70 672 900
667 926

71 340 826

Summa kortfristiga fordringar 120 045 527

s : Tf%ﬁ%%ktiﬁﬁ G%E ?Q 1 g ggg?ﬁg 1%3%2 2? ar.a

Signerat LB, JL, LK, HE
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2023

21(24)

Forutbetalda forsdkringspremier 114 566
Periodiserade hyresrabatter 6 674 138
Ovrigt 400

SRR

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 942 104 2 851 953

Not16  Aktiekapital

Antal aktier
Vid éarets borjan 1 000 1 000

Vid arets slut 1 000 1 000

Kvotvarde 100 100

Not 17 Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat 184 940 577
Arets resultat 12 325 (098

Totalt 172 615 479

disponeras sa att i ny rdkning overfores 172 615 479

Totalt 172 615 479

————— Transaklion 09222115557541826277  {am}

signerat L, L, LR, He



2025032805814

Tabellen nedan visar fOretagets rantebirande lan.

2024-12-31

Langfristiga:
Koncerninternt lan (rorhg

ranta) 235 000 000 235 000 000

Summa lingfristiga skulder 235 000 000 235 000 000

Lanebelopp 235 000 000 235 000 000

[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for lAngfristiga lian ar enligt foljande:

Mellan 1 och 2 ar 0 303 945
Mellan 2 och 5 ar 414 700 1 180 700
Senare 4n 5 ar 235 000 000 235 000 000

Summa 235 414 700 236 484 645

Foretag

ets lan har fo6ljande ranteforfallostruktur:

0 235000 000 0 0 235000000

2-12 mén 1 till 5 ar

Bolaget viljer att inte redovisa odiskonterade floden dels pa grund av att de korta lanen hanfor sig
till ett koncernkonto hos Alecta Tjinstepension Omsesidigt samt att ldnga lan 16per pa tills vidare,

dvs har ingen forfallotid. |

Lintekdnslighetsanalys for de langa ldnen presenteras nedan.

Rantekinslighet
Kinslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering

marknadsrintenivaer och utvisar effekten pa Koncernens rantekostnader till foljd av sidana
fordndringar.

it : Tran 33}{{%{}{3 (107 ;%EL IRER7SAIRZEIZT 4 ggg frerar é-%r J%.? LQ, L
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Fordandring av
marknadsranta 2025 2026

Aktiedgarlan +1% 2 350 000 2 350 000
Aktiedgarlan -1% -2 350 000 -2 350 000
Aktiedgarlan +5% 11750 000 11 750 000
Aktiedg -5% -11 750 000 -11 750 000

Forandring av
marknadsranta 2024 2025

Aktiedgarlan +1% 2 350 000 2 350 000
Aktiedgarlan -1% -2 350 000 -2 350 000
Aktiedgarlan +5% 11 750 000 11 750 000
Akftiedgarlan -3% -11 750 000 -11 750 000

gt mojlig under de

kommande 12 méanaderna samt att alla andra faktorer forblir ofériandrade.

Not 19 Skulder till koncernforetag

2024-12-31

Alecta Tjanstepension Omsesidigt 0
Ovriga koncernforetag

Summa skulder till koncernforetag 283 194 412

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter 12 745 065 17 444 919
Ovriga upplupna kostnader 1 144 506 1 894 590

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 13 889 571 19 339 509
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Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgang

Inga visentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm dag for undertecknande (se verifikat)

Lena Boberg Jenny Lindholn
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lena Ronnbick
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskritt.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Alfab Vasterport 1 AB, org.nr 556680-0378
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Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alfab Vasterport 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafldde {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Alfab Vasterport 1
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Alfab Vasterport 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

RSERCEC S,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatia
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandetf om fortsatt drift tillampas dock inte om
styralsen avser att likvidera bolaget, upphara med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéitelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionans
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Alfab

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitlet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Alfab Vasterport 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

o Signerat 20250399 1418509 UTC Oneflow ID 10193162 Sida 1/ 3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbhehovy, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa
pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhe

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kammer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan faranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www, revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stocknolm den dag som framgar av var eleklroniska signatur

Helena Ehrenborg
Aukloriserad revisor

uttalanden.

att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

t bedoma om forslaget ar fGrenligt med akliebolagslagen.,
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