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Arsredovisning

Styrelsen avg

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning
- rapport §ver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot | Resinova Oppeby Gard 1:8 AB intygar att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstaimman
den 2025-05-26. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer
overans med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Allméant om verksambheten

sina fmta glm%mmmd@ dmztm'f"m _-_"f‘f; B@mm har ingen angmlm pm*gmmi ﬁnm; styrelsearvode och
andra ersédttningar har ¢) utgatt. Resinova-koncernens dvergripande stymmg} Wflmma&
finansiering, kontroll och genomférande av transaktioner mfms av M&P Management AB. Den
ckonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Mana

gement ; an AB

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

har uppréitthalls
Uﬁ@r aret har %@maﬁmm oe

Resinova Hﬁﬁdmg 11 AB.

Modertoretag

t dotterttretag till k
med séite 1 Stockholm. Det 6vergripande moderitretaget dr Resinova Bostads AB, org nr
559326-2271, med site i Stockholm.

Bolaget ér pa balansdagen ett helég ill Resinova Holding Il AB, org nr 559378-4449,

Finansieringen
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Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Bedomning av viésentliga risker och oséikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
1*i5khm€immg och kénslighetsanalyser utfors. Bolaget ér 1 sin verksamhet exponerad t6r olika typer av
risker; I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning som kan leda till hgre vakanser och
minskade intdkter. Risken [6r wﬁngnmgm 1 vakanser och bmﬁfflﬂ av hyresintikter hanterar koncernen
genom god dialog med hyresgiéisterna for att bland annat fanga a upp och tillgodose éndrade behov. En
annan risk ir 6kade uﬁgkmmﬂdw som inte kan k@mﬂngﬁmg fullt ut 1 hyresavtal eller oférutsedda
och omfattande mmwmaggbﬁhma Detta kan leda till 6kade underhéllskostnader som 1 sin fur
paverkar kassaflédet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning av
fastigheternas skick. Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och f6roreningar kan
ocksd paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en

aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter dr fullvirdesforsikrade,

Finansiella risker framgéar av not 13,

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedomningen &r att den makroekonomiska utvecklingen r fortsatt osdker, men f6rvintningarna ér att
den svenska @mmmin oradvis ska aterhdmta sig under 2025. Bolagets verksamhet forvintas drivas
vidare mﬁd en stabil finansiell stédllning, god likviditet och sikert kassaflode. Hur bolaget kommer att
paverkas

na ldngre sikt dr 1 dagslédget svart att beddma.

Resinova har som mal att uwaﬁkla det befintliga
Gverskottsgraden.

ra fastighetsbestindet och att langsiktigt ka

Flerarsoversikt

Hyresintikter

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Periodens resultat
Marknadsvérdering forvaltningstastigh
Uthyrningsgrad
Overskottsgrad
Balansomslutning
Soliditet

¥ For definition av nyckeltal se not 1.

224 UOO
93,0
40,8 8.8

153 916 155 581 ] 89 103 27 307

0,1 0,0
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

ﬁ._ﬂmm@md@ vinstmedel 3 028 238
Arets resultat | -2 880 544

kronor
Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning 6verfors 147 694

kronor 147 694
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Hyresintéikter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader 5

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter 6

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa drets resultat 7

Arets forlust

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

2 821

-680

2 141

-4 287

-4 287

-2 146

-2 401

-4 5477
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_____ alansrikning

2024-12-31

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

*undf'c}ri.n gar
Ovriga kortfristiga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 544

153 916
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2023-12-31
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Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Sumy

1a avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa lane

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntéretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaction 092221 1557544948802

Not

13, 14

15

2024-12-31

>0

3 028
-2 880

110 694
27 467

138 161

421
3 345
10

93
3300

12 269

153 916
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2023-12-31

2 458

2 458

110731
26 995

137726

201
12 541
127
120
23515

15344

155 581
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Rapport éver fordndringar i eget kapital

Aktie-  Balanserade Arets  Summa eget

kapital vinstmedel resultat kapital

pital 2022-12-31 50
Balanseras 1 ny riikning -

Aktiedgartiliskott erhallna -
Arest resultat - -

Eget kapital 2023-12-31 50 4 550 -4 547 53
Disposition enligt stimma - -4 547 4 547 -
Aktiedgartiliskott erhallna - 3025 = 3025
Arets resultat - . -2 880 2 88

Eget kapital 2024-12-31

Antal aktier uppgér till 1 000. Ak

e Trafizachion 0979711555 7544048207
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Resinova O

Kassaflodesanalys 2024 2023

Den lipande verksamheten

Rérelseresultat 4769 2 141
Justering f6r poster som inte ingar 1 kassatlédet, mm

-avskrivningar I 686 940

Erhallen rinta 2 (
Erlagd rédnta -6 280 -2 621

Betald inkomstskatt -1 ‘7 -113

160 347

Okning/minskning av rorelsefordringar )44
Okning/minskning av rorelseskulder 3435

Kassaflide fran den lipande verksamheten 4 639

Investeringsverksamheten
Forviarv av materiella anliggningstillgangar -49
Erhallet investeringsstod 0

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott 0 3 803
Upptagna lan fran kreditinstitut -37 110 731
Amortering av lan fran kreditinstitut 0 -154 914

Upptagna lan fran koncernforetag -3 504 9 603

Kassafliode fran finansieringsverksamheten -3 541 -30 777

Arets kassaflode . 0
Likvida medel vid arets borjan 1 091 492

Likvida medel vid arets slut 2 141 1 091




Resinova Oppeb
359090-5773

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

gen

Gm mim* fw 3 ﬁdﬂwsnm

Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning {6r
: 2 -mﬁg_hm med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da
B, org nr 559326-2271, som tillimpar [FRS 1 dess

ﬁuidisk& personer. Bol.
bolaget &r ett .@ttm*fﬁmmg il Rasmwa Bos
koncernredovisning.

Viirderingserunder
Tillgéangar och skulder dr redovisade till historiska anskaflning
upplupet anskat

sviarden eller 1 forekommande fall till

fningsvirde, se vidare nedan.

mpp@mma pmgmﬁmm 1 tusental kﬁ*mmn

K !gmf ff_ -mgmm

mer dn 12 méanader riknat fran balansdagen.
U “ illgdngar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvintas atervinnas eller betalas

inom 12 mﬂdéﬁf riknat fran balansdagen.

rdvs beddmmningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
Upp Skmmmgm och

mmm ﬁmwsm@l mp?m ml

Fm ftti Ul
uppgkatmmgm wd ml ﬂmmg av tillgangar, skulder, intidkter och kostnader.
N mka m*ﬁrmhmw Smm m‘aéla fﬁkt@m m’m ba&&éémﬁ vara mlwmm och

Eﬁmmd@ L&ppg%ﬁﬁf om F&Shgh@tm‘nm wmkhg& var d% mh darwmmm md@mmng av wmmeﬂ
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter krdver antaganden om fmmméf&
kasmﬂ@%n samt beddmningar av aktuella marknadsmiéssiga Ml{agmmgghm for mm
fastighet, Information om viktiga antaganden m;E osikerhet vid virdering av {6rv * eter
ramgar av not 8.

Andrade rﬁdwimmgsﬂmipﬂ samt tilliimpning av nya standarde

Tillampade md@wsnmggm mmj@r S0m mmmmfatmg 1 denna not inkluderar nyao och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av b@ﬁmhga standarder som tréitt 1 kmﬁ och ér
obligatoriska {or till ammmg 1nom EU frin och med den 1 januari 2024. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort ndgon visentlig t6rdndring 1 redovisning m:%] pm%nmhm av bolagets
resultat och finansiella smﬂm_l‘lg

Férdndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft ndgon vésentlig paverkan pa bolagets
redovisning.
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on visentlig paverkan pa redovisning

Nya standarder och tolkningar som triader 1 kraft for riikenskapsar som bérjar efter 1 januari 2024
inte tillampats 1 denna rapport. De forvantas inte medféra nag
och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

Intiikter

Hyresintdkter och serviceintdikter

Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intikter utgdrs av intékter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt dver kontraktets 16ptid. Undantaget ar
rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfdlligt begrinsar hyresgistens fulla nytijande av

forhyrda lokaler vilka redovisas dver den period beg goer,

Intikter fran serviceavtal sasom tilliggsdebitering av virme, kyla, vatten, snérfjning mm redovisas
nér identifierade prestationsataganden har blivit uppfyllda.

Finansiella intiakter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rinteintidkter pa fordringar och likvida medel. Finansiella kostnader
bestér av rintekostnader pa skulder, Sékringsredovisning tillimpas inte.

Finansiella fordringar och
tillimpnin

finansiella skulder vérderas till upplupet anskatining

svirde med
o av effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den riinta som diskonterar de uppskattade

framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forviintade 16ptid till den finansiella

tilleangens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhalls av avtalsparterna som ér en del av effektivriintan, transaktionskostnader samt eventuella

Gver- och underkurser.,

Skatter
odrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat

Inkomstskatter utg
utom da underliggande transaktion redovisats 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid

.,

tillhorande skatteeffekt redovisas 1 Gvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justermgar av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemdssiga virden pa tiligdngar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernmiéssig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid f6rsta redovisningen av
tillgangar och skulder som inte &r rorelseforvirv utan klassificeras som tillgangsférvirv. Vidare
beaktas inte heller temporira skillnader hinforliga till andelar 1 dotter- och intresseftretag som inte
forvintas bli aterférda inom 6verskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgangar eller skulder forvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
beriiknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de
kan utnyttjas.
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Forvaltningstastigheter

Definition och viirdering

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintidkter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,

markanldggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvinds 1
egen verksamhet redovisas som rérelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan fér materiella
anldgeningstillgangar som inte utgdr térvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaftningsvérde, vilket inkluderar till t6érvirvet direkt
hdnforbara utgifter. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet endast om det &r
viirdehdjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilldgg av nya komponenter ldaggs till det
redovisade virdet nér de uppfyller kriterierna ovan. Lépande reparationer och underhall kostnads{ors
1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaffiningstillfillet redovisas férvaltningstastigheter
till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade

|
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Fdaliande avskrivningstider tilldmpas.

Férvaltningsfastigheterna nedskrivningsprovas l6pande. Nedskrivning gors med det belopp varmed
tillgdngens redovisade virde 6verstiger dess Atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre
virdet av tillg

angens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Férvirv respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och térmaner som férknippas med
dganderdtten Overgdr till kdparen respektive séljaren, vilket ofta mnnebér redovisning per
tilltrddesdagen. Kontrollen dver tillgdngen kan ha 6vergétt vid ett tidigare tillfille dn
tilltradestidpunkten och om sé har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedomning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betridffande risker och
f6rméner samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Dirutdver beaktas omstindigheter som kan
paverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll.

Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvéindas som

forvaltningsfastigheter nér arbetena 4r firdigstillda klassificeras som forvaltningstastigheter.

Leasing m leaseg
Samtliga hyreskontrakt hin{orl bolagets forvaliningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intdktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar i1 balansrdkningen utgors av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt vérde. Finansiella skulder 1 balansrikningen utgors
av leveranttrsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt viirde.
Bolaget innehar dock for ndrvarande inga derivatinstrument.
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Redovisning i och borttagande fran b a-:fffammfmmgm
En f’imnmmli mmmg aﬂm ﬁﬂmgmﬂ skuld tas upp 1 bslmﬂgmkﬂmgm nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En fordran tas upp néir bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet iﬁmﬁ g ger ﬁ;‘f”ir motparten att betala, dven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp
ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet téreligger att betala, dven om faktura &nnu inte
mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits En f’immmn miﬁén tas bort fran
%mlmmﬁ&mingm mﬁr 1‘*%‘€tighmﬂm 1 wmi%ﬁ rmﬁmmgﬂ forfaller eller bolaget térlorar kontrollen Gver
en. D oang. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen
nér fm.phktﬁlgm I wmlm ﬁ,l. 1gér3 {::Elﬁr pf‘l ﬁﬁﬂﬂﬁ sitt utsldacks. Detsamma géller for del av finansiell
skuld. En finansiell tillgAng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
dver finansiell stilining endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ctt nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Klassificering och initial virdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
s0m mm ar derivat redovisas nitialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga viirde
o f’ér trmmkﬁmgkmmmgr Kumdfw ri&gm SO iﬂm hm en bﬁw{iméﬁ

som g_ﬂ@wg% nli wrklagt vmaiﬁ via msmlmmt mdwmm m_i ver sm gﬁ: vﬂ_ré@ mmm Ve

transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran 1

%fﬂkf&t g}f mgnummmt fbwawgdeﬁ Klassificeringen avgdr hur det finansiella instrumentet vdrderas
som beskrivs nedan.

wik:@ ar mmm ﬁ?}f mld-%’é: m @@t}fdh a .m.%{ f‘m wmd%ﬂmkmmmmri

Lmd%mtaganﬂ@ tre m_%‘_mm

Lanefordringar och kundfordringar
Kategorin lanefordringar och kundfordringar &r finansiella ti lgﬁﬂgm som inte dr derivat, som har
faststillda eller faststillbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tillgangar virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av eftektivrintemetoden med

avdrag for forlustrisk for osfkra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingar 1 denna kategori. Sk
virderas till upplupet anskaffningsviérde.

lderna

Kem@nwm r @dwmad% tillgdngar bedéms vid varje balansdag for att avgdra om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldggningstillgangar samt nedskrivnmgar av andelar 1 dotter- och inmsmfélﬁamg, Finansiella
tillgangar utom andelar 1 dotter- och intresseforetag nedskrivningsprovas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anldggningstillgangar samt andelar 1 intressefor etag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns berdknas tilledngens atervinningsvirde enligt nedan.
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Om det inte gér att faststélla vdsentligen oberoende kassafloden till en enskild till
verkliga virde minus forsiljningskostnader inte kan anvéindas grupperas tillg
nedskrivningsbehov till den ldgsta niva dér det gér att mimmﬁ%m vﬁ%nm
en sa kallad kassagenererande enhet. En ne égls:rwmn redovisas n
kassagenererande enhets redovisade virde Overstiger atervinning . En nedsk *'&fﬂm_g redovisas
som kostnad i resultatet. D4 nedskrivningsbehov identifierats t6r en kassagenererande enhet térdelas
u%dﬁ%:riminggmmpmﬁ 1 fﬁrgm hand till goodwill. Dérefter gbrs en proportionell nedskrivning av
dvriga tillgdngar som ingér i enheten. Atervinningsvirdet dr det higsta av verkligt virde minus
forsilining SEGStﬂ&_u i}{:h ﬂyﬁj jandevirde. Vid berikning av nyttjandevirde diskonteras framtida
kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rinta och den risk som dr férknippad med

den specifika tillgdngen.

oang och dess
gangarna vid prévning av
ﬁhm ﬁmde kassafléden -

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje mmmmimmm uppskmgr bo

lagm de forvintade kreditforlusterna baserat pa historiska

“%:jtfm 'ugmrm fﬁ?}r

aterstaende 16ptid mémﬁg as om kreditr Smn hm cjkm
Om torlustrisken inte har dkat 'hﬂyéhg& sedan det fémm I tilltédllet

torlustresery uppgéende till 12 manaders f6rviintade k -ﬁdiﬁéﬂmmt %r Emm_ fm*fmgm
avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forviintade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken dkat betydligt fran det
forsta redovisningstillfillet eller inte.

A terforing av nedskrivningar

En n%d@krwmnﬁ av tillgdngar som ingéar 1 EAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det béd% '
indikation pa att nﬁdgkrwnmgs.%hwﬂ inte lingre f"’m@lzg_- ' i ]
som lag till grund {6r ber ﬁh‘lm;m av atervinningsvirdet. En reversering gors endast 1
dw wm@m@kmn. som tillgdngens redovisade virde efter aterféring inte Gverstiger det wwigmi@
virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa ér aktuellt, om ingen nedskrivning
gjorts. Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskattningsvirde atertérs
om de tidigare skiilen till nedskrivningar inte ldangre foreligger och att motsvarande betalning frén
gildenidren forvintas erhallas.

A?’Sﬁﬁmmﬁr

-Mg smﬂ@é{ fm mt m_gi Ta &Vﬁﬁﬁﬂlﬁgﬁn, Eﬂ wsatmmg md@wmﬁ 1 mlmsm__
en b%ﬂmﬁg legal eller informell forpliktelse som en ﬁﬂj
ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kr
uppskattning av beloppet kan goras. Amatmmgw oIS mad d@t bﬂ@pp som &r ém basm
uppskattningen av dﬁzt som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nir de forvintade fordelarna som koncernen vintas erhélla
frén ett kontrakt 4r ldgre &n de oundvikliga kostnaderna for att uppfylla forpliktelsen enligt kontraktet.

mgm nér n f" Inns
av en i‘ﬂhﬁﬁ&é hﬁﬂd%hﬁ @e::h d%t ar ’i:m!igt att
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Eventualtorpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojlig

t atagande som hérrdr fran intraffade
hiindelser och vars t6rekomst bekriftas endast av en eller flera oséikra framtida hindelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsétining
pa grund av att det inte dr troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas eller inte kan beréiknas

med tillracklig tillforlitlighet.

het.

som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebér en residual rétt 1
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla {6rpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av cgetkapitalinstrument
redovisas direkt i eget kapital. Transaktionskostnader i samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

et redovisade kassaflodet omfattar endast

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. L
transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr 1dmnat eller erhallet. Erhallna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

MKM och obesk
balansomslutning

Transaction 042221 1555754494 8807
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Operationella leasingavtal

Minsta tramtida hyresintikter avseende icke uppséigningsbara operationella hyresavtal per

december ir enligt féljande:

1- 5 ar

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresg

Mot 3 Transaktioner med nérstaende

Inkdp
Foérsdljning
Réntekostnader koncernforetag

ostads AB

Som nérstdende riknas moderbolag, Resinova B

som 1ngar i koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa fastighetskostnader

dster. Kontrakterade bostadshyror for
nistkommande 3 manader uppgar till 3 093 tkr. Kontraktstiden u;

rpgar normalt till 3 médnader.

16(23)

den 31
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Revisionsuppdraget -49 6

Summa -49 6

av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
bolagets revisor att utfora.

Med revisionsuppdraget avses granskning
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa |

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatsposter

Rintekostnader 6vriga -5 808 3 815
Rintekostnader koncerntoretag -980 -472

Summa _6 788 4287

Riénta &r berdknad enligt effektivrantemetoden.
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q arets resultat

Redovisad skatt 1 resulatrikningen
Uppskjuten skatt

Summa

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av.

Efiekt av skattepliktiga poster

Effekt av omvirdering temporéra skillnader
Effekt av generell rdnteavdragsbegrinsning
Omvirdering temporéra skillnader

umma redovisad skatt

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

2024

-863

-863

153 377
0

146 927
3518

150 445

18(23)

4472

1 673
130

-2 401

149 165

153 377

305
940

152 132

148 419
3713

152 132
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Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgéar pa balansdagen till 224 Mkr. Fastigheten har
vérderats av oberoende extern part per 31 december 2024. Virderingen kategoriseras som niva 3 1 den
sd kallade verkligt vérde hierarkin. Niva 3 avser niir det faststéillda virdet till visentlig del baseras pa
information som inte dr observerbar.

Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jamte
restviirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflodesvirderingarna &r 5 ar. Varje enskilt
varderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas tor sig utan hdnsyn till porttéljettekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utifran en berikning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvérdet vid en tinkt

[Or mljnmg vid kalkylperiodens slut. Underlag {6r virderingarna ér hymgmml akt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda kostnader f6r planerat underh I, phmmdﬁ
investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/nidromradets framtida utveckling

- ? ;:mighﬁmmm forutsdtiningar och position 1 respektive marknadssegment

ga gillande hyreskontraktsvillkor

ad.gméigsiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- och underhéaliskostnader 1 likartade fastigheter 1 jAimf6relse med den aktuella fastigheten

"%g—

Virderingsantaganden

Viirdetidpunkt 2024-12-31
Inflationsantagande 2%
Kal%cyip&ﬂm 10 ar
]{alky]mm% 0,23 %
Langsiktig vakans 0,6 %
Hyresantagande 1 930 kr/kvm
Drifts- och underhallskostnader 390 kr/kvm

Signed TS, HJ, AR, US
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Not 9 Uppskjuten skatt

20(23)

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt 4 andra

sidan den inkomstskatt som beldper sig pad verksamheten utgdrs ay

Uppskjuten skattefordrar
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa underskottsavdrag 0

Uppskjuten skattefordran 0
Uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter

Uppskjuten skatteskuld 3 288

Not 10 Pigiaende nyanliggningar

Ingaende nedlagda kostnader
Under dret nedlagda kostnader
Omklassificeringar
Investeringsstdd

Utgidende nedlagda kostnader 49

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forforgande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat

kronor 147 694

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Balanseras 1 ny ridkning 147 694

kronor 147 694

32

32

2 458

2 458

2023-12-31

171 983
30 341
-149 165
-53 159

0
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Not 13

Upplaning

Riintebiirande skulder

Sk%,lf ms kmémmmm
Skulder till koncernféretag

Summa

Skuklm m kméltlﬁmmi
Ovriga skulder

Sumina

110 694
27 467

138 161

138 161

110 694
277 4677

138 161

21(23)

2023-12-31

110731
26 995

137 726

137 726

110 731
26 995

137726

Transaction 0522211525 54454850,

Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tﬂh‘gmkh likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas [6pande och storre kassaflodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk
Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte fér tillgdng till den finansiering som
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig fordyring. Dessa risker
hanteras inom ramen f6r den ﬁnmﬁwiﬂggmm%.'1 som finns fér Resinova-koncernen. Lﬁ%
belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditléften begrénsar denna risk och innebér dven mindre
rintekénslighet. Det dvergni mmm malet dr att ha en kostnadsettektiv finansiering inom koncernen.
Koncernens ﬁmngimfmg ar siikrad dels genom utfistelser fran Bolagets éigare och dels genom en
facilitet fran bank. Koncernen dr ocksa 1061 %mm fﬁr ctt antal sa kallade covenants vilka finns
foreskrivna i bankens lmwmi kor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens
konsoliderade resultat- och ba@msmnng memﬁn upfyl lde alla sddana Covenants per den 31
december 2024 och fram till avgivandet av arsredovisningen. Inom ramen {or koncernens planermg
av likviditets- och finansieringsbehov upprittas l6pande prognoser t0r relevanta framatvarande
tidsperioder som tar hiinsyn till beriiknade in- och uttléden av likvida medel samt viisentliga
investeringsbehov.
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Riinterisk

Med rénterisk avses risken for ett férsimrat rintenetto som en 16ljd av [6rindrade marknadsrintor.
Réntekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av riintebirande skulder, {rimst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
aktuella bindningstider pa rintorna. Koncernens finansieringsstrategi ir utformad {or att uppna bésta
finansnetto inom givna riskramar, Koncernens lan frén kreditinstitut [6per med fast rénta.

h motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte
kan fullgéra sina skyldigheter i tid elier erbjuda séikerhet for fullgérandet. Koncernens maximala
exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Ej forfallna Forfallna >30 dg Summa
Kundfordringar - brutto 43 764 807

Kreditforlustresery 0

Not 14 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

AL e S SRRV

Fastighetsinteckningar 213 750 213 750

Summa stillda sikerheter 213 750 213 750
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Not 15

Sumima

Ing

Anna Arndt

Styrelseledamot

Vér revisionsgberittelse har lamnats per datum som framgar av digital sig

:

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Henrik Jussi-Pekk

-
Styrelseordfgrande

10lm per datum som

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna rédntekostnader
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga poster

Hindelser efter balansdagen

Allians Revision och Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

ra visentliga hdndelser har intriffat efter balansdag

oIl

framgar av digital signatur nedan

Tiffany Strand

Styrelseledamot

Signed TS, HJ, AA, U5

matur nedan

23(23)
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Till bolagsstimman i Resinova Oppeby Gard 1:8 Al
Org.r 339090-5773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visenthiga
avseenden réittvisande bild av Resinova Oppeby Gard 1:8 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen dr [6renlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att bolagsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 ir oberoende 1 torhallande till Resmova
Oppeby Gard 1:8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for aftt arsredovisningen uppriittas och aft den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer dr nédviindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehéller niigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga aft fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka [Srmagan att fortsiéitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt deift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberitielse som
innehdaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &dr en del av revisionsberiittelsen.

Resinova Oppeby Gard 1:8 AB, Org.nr 359090-5773
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattninga

Lttalanden
Utbver vir revision av arsredovisningen har vi dven uttért en revision av styrelsens térvaltning fér Resinova Oppeby
Gard 1:8 AF dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

3 {or rikenskapsdret 2024 samt av forslaget till

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {6rvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Resinova Oppeby Gird 1:8 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och

har 1 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr torsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehow,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad sa att
boktdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedSma om négon styrelseledamot 1 nagot viisentligt
avseende:

- fretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon frsummelse som kan foranleda erséitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och diarmed vart uttalande
om detta, ir alt med rimlig grad av sikerhet bedbma om forslaget dr torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan [Granleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av {Grvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. D

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

Auktoriserad revisor

Resinova Oppeby Géard 1:8 AB, Org.nr 5359090-5773




Verification
Transaction 09222 1155575449488072

Document

: [t WS DR STk R A e o bt o Bl [ R e p Gy o ool e e D O, et il ol kg . "

Resinova Oppeby Gérd 1_8

Main document

25 pages
10:32:22 CEST {(+0200) by Tiffany

Initiated on 2025-04-28
Strand (TS5}
Finalised on 2025-04-29 16:38:20 CEST {(+0200)

N i St 2l A e S D G a0 s s R RN et I TR B o o B e O D At e B R R T R, Bt Ll BOARNEA M SN AREIRARA BRI e RRofe ol ML 0 wRow af 5 ad i M R SNRL M MAon

E R ba db o sl oo o Bl i i Pl e b AT AR G Y R af A B RaAu M T e e g £ W N day DA b Rt B BT TR AR

Company reg. no. 556 751-3856
Is@mpam.se
+46704546546

STRAND"
Signed 2025-04-29 14:58:45 CEST (+0200)

anna.arndt@mpam.se

R e B AR  R r Gl 6 R Thr SR ¢ ot Bt oot G Rd KT e i ST, B i rbid BB B WA M T PEG Mo bR em ma o bd

was “ANNA

ARNDT"
Signed 2025-04-28 13:53:15 CEST (+0200)

- SO mmmm : i o i 0 e S i S AL e b 1 i 4 s s ;e s, e, b . e W e £ S il e R AT T my mmmer e m R

i e N R el SRS Rl SRR R g run WORED U 4RSS TSN CRNEEOTeT Eemrine ongra, m neta Sirdee naa ne o g R ST RS MUDUNR DB P TTOM W TR IO REOMTE . o o LT L TR RTE R T

A B R IR LR sl dthi B b i e 2 ke bl T bl b s e

G g et AR R A SR T e R Yo TR TR IR BT R R IR IR T TR e o S W A B i s T R R T i ik B W e or s PGS A iR Tl IS, Wiy PO TS T R B W

R e R S A s T e

TEE VTR TR R RS T IEERER D T T e e 1 e e vl e vy ek o U R A B ea U AR R e T T wae R e TR AR TR T g mmra e o s AF wm R S e

ERETPRNOE F atul A kb ik O BRSSO TR M, R oot BD TR AN T RS TR R ool S0 A RRTRT S TR o R S R AR K R 2 AR GO S R Bl A A b oo I Roalee e ot R R ok, | EAIRRRET Ty M R A

[P Ty tEEN iy s AR TR ettt gt PRk T RE A i o B R S e ™ 2 B M- PR PR R DU AT £ -0 b T pk S o IR R T R TR g g L Fobad R WO NOAIE B NI

Henrik Jussi-Pekka (HJ) .

hip@mpam.se
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