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Styrelsen for Serena Properties Sweden 2 Holding AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget verksamhet ar att, direkt eller indirekt, dga och forvalta kommersiella handelsfastigheter (retail)
och fastighetsrelaterade tillgdngar samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget har ingen anstilld
personal.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.
Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget antas fortsétta bedriva sin verksamhet med att forvalta och utveckla den fastighet bolaget édger, i
syfte att skapa l&ngsiktigt stabil l16pande avkastning och god vérdetillvéxt.

Bolagets resultat och stillning kan komma att férdndras, savél positivt som negativt, pa grund av risker
och osidkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrénsar bolaget savél operationella
som finansiella risker. Riskhanteringen skots av ekonomifunktionen, i moderbolaget, enligt en skriftlig
finanspolicy som faststéllts av koncernmoderbolagets styrelse.

Finansiella risker

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for olika finansiella risker, inkluderande effekterna av forandringar
av priser pé lane- och kapitalmarknad och rintesatser. Bolagets dvergripande riskhanteringsprogram
fokuserar pa oforutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella
ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Detta hanteras i storsta mojliga utstrdckning av det
yttersta moderbolaget Fastighets AB Balder.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 146
Resultat efter finansiella poster -2 787
Soliditet (%) 22,4
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2023 2022 2021 2020
3313 12 902 8 145 5033
53 33950 -45 4956
22,6 22,4 23,8 19,9

Under 2023 éndrades koncernens forvaltningsmodell och forvaltning som tidigare fakturerats till
dgarbolag, vilka i sin tur fakturerat till fastighetsdgande dotterbolag, faktureras numera direkt till
fastighetsdgande bolag. Eftersom bolagets nettoomsittning till storsta delen bestatt av fakturering till

dotterbolag har denna reducerats avsevirt efter &ndringen.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

246 489 95 246 634

95 -95 0

-2 785 -2 785

246 584 -2 785 243 849

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning 6verfores

246 583 997
-2 784 808
243 799 189

73 140 000
170 659 189
243 799 189

Utdelningen skall betalas till aktiedgarna senast den 30 juni 2025.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

146
146

-149
-149
-3

-3 060
2 44 133
3 -43 857
-2 784
-2 787

-2 785

-2 785
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2023-01-01
-2023-12-31

3313
3313

-3 488
-3 488
-175

44 086
-43 858
228

53

42
95

95
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag, interna reverser
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 241 819
7 842 729
1084 548
1084 548

2030

0
2030
2030

1086 578
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2023-12-31

244 929
842 729
1 087 658
1 087 658

1 645

60
1705
1705

1089 363
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag, interna reverser

Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50
50

246 584

-2 785
243 799
243 849

842 729
842 729

1086 578

5 (10)

2023-12-31

50
50

246 489

95
246 584
246 634

842 729
842 729

1089 363
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Forséljningar

Aktiedgartillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

44 132
44 132

2024

-43 857

-43 857

2024

\S]

2024-12-31

244 929
-50

0

244 879

-3 060
-3 060

241 819
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2023

44 086
44 086

2023
-43 857

-1
-43 858

2023

42
42

2023-12-31

241 870
0

3059
244 929

0
0

244 929
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Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Serena Properties Retail
Parks Holding AB 100
Serena Properties Retail
Parks Holding 2 AB 100
Serena Véstberga 1 AB 100
Serena Holding 2 AB 100
Serena Holding 3 AB 100
Serena Holding 4 AB 100

Org.nr Site

Serena Properties Retail Parks
Holding AB 559062-5496 Goteborg
Serena Properties Retail Parks
Holding 2 AB 559266-8023 Goteborg
Serena Véstberga 1 AB 559169-3527 Goteborg
Serena Holding 2 AB 559351-2170 Goteborg
Serena Holding 3 AB 559351-2162 Goteborg
Serena Holding 4 AB 559351-2154 Goteborg

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Rostritts-
andel
100
100
100
100
100
100

Eget kapital

155 260

170 566

601

48

48

53
2024-12-31
842 729
842 729
842 729
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Bokfort
virde

108 424

92 346
40 900
50

50

49

241 819

Resultat
-1 538
-1 421
-7 672

2

2
3

2023-12-31

842 729
842 729

842 729
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Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte i G6teborg.

Goteborg

Eva Sigurgeirsdottir Ewa Wassberg
Eva Sigurgeirsdottir Ewa Wassberg
Ordforande

2025-06-03 2025-05-28

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-10
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Serena Properties Sweden 2 Holding AB, org.nr 559062-5504

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Serena Properties Sweden 2 Holding AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Serena Properties Sweden 2 Holding ABs finansiella stidllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Serena Properties Sweden 2
Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Serena Properties Sweden
2 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Serena Properties
Sweden 2 Holding AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Serena Properties Sweden 2 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Goteborg den 10 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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