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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rattviksbagarns Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2022-12-19. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Rattviksbagarns Fastighets AB, 556665-9131 far hdarmed avge arsredovisning for

2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar idag fastigheten Lerdal 19:14 Torpvagen 2, Rattvik

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastighetens totala uthyrbara yta ar idag 1220 m2.

Bra utveckling fér bada hyresgéasterna under verksamhetsaret.
Resultat & likviditet under kontroll.

Darfor har fortsatt fastighetsutveckling kunnat genomféras.

Fastigheten har idag tva (2) hyresgéster som fortsétter att expandera sina verksamheter i fastigheten, -

samt koncentrera dessa till Rattvik.

Bolaget tror dock starkt pa sina hyresgasters strategier for att mota framtiden

Flerarsoversikt Belopp i kkr
) | ] | 2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomsattning 585 440 595
Resultat efter finansiella poster -15° 1 9
Soliditet, % 21 3 3
Eget kapital
AKtie- Fritt eget
B kapital kapital

Belopp vid arets bérjan 100 000 48 780
Aktiedgartiliskott, erhallna 697 629
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat - . 3793
Belopp vid arets slut 100 000 750 202
Resultatdisposition

B Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 746 408
arets resultat 3793
Toftalt 750 202
disponeras for
palanseras i ny rékning 790 202
sSumma 750 202

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-

B o o 2022-08-31 2021-08-31
Ovriga rérelseintékter 1 -
Nettoomsattning . 585 000 440 000
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 585 000 440 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -91 542 -75 040
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -388 468 -371 343
Summa rorelsekostnader -480 010 -446 383
Rorelseresultat 104 990 6383
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -120213 120722
Summa finansiella poster -120 213 -120 722
Resultat efter finansiella poster 15223 -127 105
Bokslutsdispositioner
Resultat fran andelar i koncernféretag 20000 128 000
Summa bokslutsdispositioner 20 000 128 000
Resultat fére skatt 4777 895
Skatter
Skatt pa arets resultat -984 -190
Arets resultat 3 793 705
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Balansrakning
Belopp i kr _Not _2022-08-31  2021-08-31

&

™ TILLGANGAR 1

?ﬁ Anlidggningstillgangar

gr? Materiella anldggningstillgangar

ﬁﬁ Byggnader och mark 3 4 072 828 4 461 296
Inventarier, verktyg och installationer 4 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 072 828 4 461 296
Summa anlaggningstillgangar 4 072 828 4 461 296
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 356 250
Ovriga fordringar 25 503 24 076
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 099 -
Summa Kortfristiga fordringar 33 602 380 326
Kassa och bank .
Kassa och bank 9 525 22 337
Summa kassa och bank O 525 22 337
Summa omsadttningstillgangar 43127 402 663
SUMMA TILLGANGAR 4115955 4 863 959
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Balansrakning -
Belopp | kr Not 2022-08-31 2021-08-371
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

100 000

746 409
3 793

750 202

850 202

2 842 000

2 842 000

379 500
10 850
24 403

9 000

423753

4 115 955

100 000

100 000

48 075
705

48 780

148 780

3 135 700
697 629

3 833 329

862 000
10 830

9 000
381 850

4 863 959
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Noter
= Not 1 Redovisningsprinciper
o Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
cF Arsredovisning i mindre féretag.
il
o)
%

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i foérhallande till balansomslutningei

Neltoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Fdljande avskrivhingstider tillampas:

Anléggningstillgangar ) - A
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader * 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttning till styreisen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2022-08-31  2021-08-31

R T el T U e ot R ol e ST, P oy Y WP

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 6 506 273 6 250 317
-Nyanskaffningar - 255 956
6 506 273 6 506 273

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -2 044 977 -1 673 634
-Arets avskrivning enligt ptan -388468  -371 343
-2 433 445 -2 044 977
Redovisat viarde vid arets slut 4 072 828 4 461 296
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

A i iteleiilnesliomnilol il

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets boérjan . 75 000 /75 000
75 000 75 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -75000  -75000
-73 000 -75 000
Redovisat varde vid arets slut - -

Not 5 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter

P S -, ar A

7(8)

2022-08-31  2021-08-31

 2022-08-31  2021-08-31

Stallda panter och sékerheter

Fastighetsinteckningar 3 337 000 3 337 000
- Foretagsinteckningar 400 000 - 400 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser , Inga Inga

Not 6 Vadsentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Hedemora 22-11-30
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Min revisionsberattelse har lamnats den {a/l 7 20227
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Réttviksbagarns Fastighets AB
Org.nr 556665-913 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Rittviksbagarns Fastighets AB for rakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Réattviksbagarns Fastighets ABs finansiella stédllning per den
2022-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
férhallande till Rattviksbagarns Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund {O6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéindig fOr att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets {ormaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan t0rvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Rittviksbagarns Fastighets AB, Org.nr 556665-9 131
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- identifierar och beddmer jag riskerna f6r viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utitran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. i

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse tor min revision {or
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen, darbland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fOr
Rattviksbagarns Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av torslaget till

dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 torvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Rattviksbagarns Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar torsvarlig med hansyn

Réttviksbagarns Fastighets AB, Org.nr 556665-9131
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

s Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
fﬁ, bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
G utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Gvrigt

Eéé kontrolleras pa ett betryggande sitt.

i

5 Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nédgon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende: |

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mutt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {6rslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan fOranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {0rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt-skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig fradmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhdllanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fagersta den 19 december 2022
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