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Arsredovisning

for

Noccon Fastighetsutveckling AB

559010-6307

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Noccon Fastighetsutveckling AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- Q4—0Y. Arsstdimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revistonsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm 2023- G4 - DY 2

Oskar Granler
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Noccon Fastighetsutveckling AB 1 (8)
Org.nr 559010-6307

Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Noccon Fastighetsutveckling AB avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget registrerades 2015-05-29. Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fast och 16s egendom,

bedriva fastighetsutveckling samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2022 har Noccon Fastighetsutveckling AB:s arbete med detaljplan {or fastigheter 1 NOC Fast Tre

AB sttt 1 stort sett still pga marknadsldget och kommunens omprioriteringar. Noc Fast Ett AB (Villor
och radhus 1 Skélby) &r avslutat.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 50% av Property Dynamics AB, 556564-9224 site Stockholm. Samt 50% av Noc

Holding AB, 556866-8809, Site Stockholm.

Flerarsoversikt (Kr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter fin poster 123 249 69 546 113 200 166 137
Soliditet % 77 77 88 95

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 9725 075 -94 395 9 680 680
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -94 395 04 395 ~ 0
Arets resultat 302 432 302 432
Belopp vid arets utgang 50 000 9 630 680 302 432 9983112
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Noccon Fastighetsutveckling AB 2 (8)
Org.nr 559010-6307

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9630 680
arets vinst 302 432
' 9933 112

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 9933112
9933112

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Noccon Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559010-6307

Resultatrikning Not AR
-2022-12-31
0

Roérelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -66 340
-66 340
Rorelseresultat -66 340

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 189 589
189 589
Resultat efter finansiella poster 123 249
Bokslutsdispositioner 3 179 183
Resultat fore skatt 302 432
Arets resultat 302 432
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2021-01-01
-2021-12-31

-40 988
-40 988
-40 988

110 534
110 534
69 546

-163 941
-94 395

-94 395



Noccon Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559010-6307

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Not

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

B1-iwNtZh-ryeZovVYh2

2022-12-31

100 000
9230379

3667 123
12 997 502
12 997 502

4 920
4 920

13 002 422
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2021-12-31

100 000
8 963 922

3477 534
12 541 456
12 541 456

1 520
1520

12 542 976



Noccon Fastighetsutveckling AB 5 (8)
Org.nr 559010-6307

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foérlust 9 630 680 9725 075

Arets resultat 302 432 -94 395
9933 111 9630 680

Summa eget kapital 9983 111 9 680 680

Langfristiga skulder 8

Skulder till koncernftretag 1051071 1025 672

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda |

foretag 1942 375 1 836 625

Summa langfristiga skulder 2993 446 2 862 297

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 25 865 0

Summa Kkortfristiga skulder 25 865 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 002 422 12 542 976
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Noccon Fastighetsutveckling AB 6 (8)
Org.nr 559010-6307

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr rdtten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterfoéretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderféretag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
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Noccon Fastighetsutveckling AB 7 (8)
Org.nr 559010-6307

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda, inga l6ner eller andra ersédttningar har utbetalats.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022 2021
LLdmnade koncernbidrag 163 941
Erhallna koncernbidrag 179 183
179 183 163 941
Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgaende redovisat viirde 100 000 100 000
Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel andelar virde
Noc Fast Ett AB 100 % 500 50 000
Noc Fast Tre AB 100 % 500 50 000
100 000
Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Noc Fast Ett AB 559010-6299 Stockholm 50 000 0
Noc Fast Tre AB 359049-0768 Stockholm 50 000 0
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Noccon Fastighetsutveckling AB 8 (8)
Org.nr 559010-6307

s

Min revisionsberittelse har ldmnats

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor
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o Not 6 Fordringar hos koncernforetag
;-"E% 2022-12-31 2021-12-31
-
o2 Ingdende anskaffningsvérden 8 963 922 7 594 905
& Tillkommande fordringar 266 457 1 506 000
™ Avgaende fordringar -136 983
- Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9230379 8 963 922
Utgaende redovisat virde 9230379 8 963 922
Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3477 534 3367 000
Tillkommande fordringar 189 589 110 534
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3667123 3 477 534
Utgaende redovisat virde - 3667 123 3477 534
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare én 5 ar efter balansdagen 2 993 445 2 862 297
2 993 445 2 862 297
Not 9 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgen till forméan fér koncernbolag 9135 000 9255 000
9135 000 9 255 000
Lennart Schénning Oskar Granler
Ordf6rande Verkstéllande direktor
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Org.nr. 5569010 - 6307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Noccon Fastig-

hetsutveckling AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Noccon Fastighetsutveckling ABs finansiella
sttlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstidmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till Noccon Fastighetsutveckling AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrcickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nod-
vindig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig;
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktdren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten, De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om for-
héllanden som kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
tdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal Gr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Noccon Fastighetsutveckling AB

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk installning under hela re-
visionen, Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdick-
liga och Gndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidos&@ttande av intern kontrall.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar iampliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en-slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av érsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser el-
ler frhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte lGngre kan fort-
satta verksamheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for
Noccon Fastighetsutveckling AB fér ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direkt8ren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till Noccon Fastighetsutveckling AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skéta

Umed, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor

den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» fBretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om dettq, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdacka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdcéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkti risk och viasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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