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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brygghusen i Vasjon Group 2 AB, 559196-3615, med sate | Stockholm, Stockholms lan far
harmed avge arsreaovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt genom hel- eller delagda bolag aga, inneha och forvalta fastigheter,
tomtratter, bostadsratter, aktier eller andelar i fastighetsbolag och andra bolag samt bedriva harmed

forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har forandringar | agarstrukturen skett dar bolaget har fatt ett nytt huvudkoncernmoderbolag,
Bridge SNBCo Holding AB, org.nr 559483-7000.

Bakgrunden till forandringen ar att det tidigare huvudkoncernmoderbolaget Svenska Nyttobostader AB
(publ), org.nr 559250-9607 under aret avnoterades fran Nasdaq First North och fusionerades in i ALM
Equity AB (publ), org.nr 556549-1650 (ALLM Equity). | samband med det tecknade ALM Equity ett avtal
med Aermont Capital Real Estate Fund V SVSp (Aermont) om att bilda ett gemensamt bolag fér portfoljen
av tillgangar som fusionerats in fran Svenska Nyttobostader AB (pubi).

Samitliga tillgangar fran fusionen har darefter strukturerats under Bridge SNBCo Holding AB som per

arsskiftet ags till 60 procent av ett dotterbolag till Aermont och 40 procent av ALM Equity.

Flerarsoversikt Belopp i kr

| 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4431055 = 4427582 4355196 4 269 803
Resultat efter finansiella poster 3 542 205 3 299 490 3492 097 3403 894
Soliditet, % 5,30 1,40 1,40 1,50

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt

Vid arets bérjan 50 000 1152736 -173 995 1028 741
Resultatdisposition
enligt arsstamman

Balanseras i ny rakning -173 995 173 995 -

Arets resultat s - 2812 511 2812 511

Vid arets slut 50 000 978 741 2 812 511 3 841 252
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Resultatdisposition

Belopp I kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel.
balanserat resuitat 978 741
arets resultat 2812 511
Totalt 3 791 2562
disponeras enligt foljande
balanseras i ny rakning 3 791 252
Summa 3 791 252

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning -

Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- o 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 4 431 055 4 427 582
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 431 055 4 427 582
Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -863 100 -863 100
Ovriga externa kosthader | . 25750 -91 050
Summa rorelsekostnader -888 850 -954 150
Rorelseresultat 3 542 205 3473 432
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 - 53
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar o _ - -173 995
Summa finansiella poster - ~173 942
Resultat efter finansiella poster 3 542 205 3 299 490
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -3473485
Summa hokslutsdispositioner - -3 473 485
Resultat fore skatt 3542205 173995
Skatter |
Skatt pa arets resultat -729 694 -
Arets resultat 2 812 511 -173 995
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 2023-12-31

Balansrakning o
Belopp i kr o - B N _Not 2l24-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 99875005
Summa finansiella anlaggningstillgangar 55 875 005
Summa anlaggningstillgangar 55875005
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 16 956 085
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ - 71925
Summa kortfristiga fordringar 17 028 010
Kassa och bank

Kassa och bank i 135
Summa kassa och bank 139
Summa omsittningstillgangar 17 028 145
SUMMA TILLGANGAR 72 903 150

_— e Transaktion 08222115557546813246

55 875 005
55 875 005

55 875 005

18 721 468
71 925

18 793 393

6 635
6 635

18 800 028

74675033
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

bl o—

Transaktion 09222115557546813246

Balansrakning

Belopp i kr - Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital |

Balanserat resultat 978 741 11562 736

Arets resultat 2 812 511 -173 995

Summa fritt eget kapital 3 791 252 978 741

Summa eget kapital 3 841 252 1028 741

Kortfristiga skulder =

Skulder till koncernforetag 68 332 204 73 646 292

Skatteskulder _ 729 694 | -

Summa kortfristiga skulder 69 061 898 73 646 292
72 903 150 74 675 033

signerat JA, CK, JS, 1B
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsna@mndens allménna

rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar

Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avséttningar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaltning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

. Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Driftkostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
_ e ROPR129T || 2023121

Hyres-/brf-avgifter 863100 863 100

Summa driftkostnader i bolaget 863 100 863 100
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024-01-01- 2023-01-01-

- - ] - - - 2024-12-31 2023-12-31

Realisationsresultat vid avyttring av andelar - o ., 83

Summa - 53

il ———  Transaktion 09222115557546813246 Signerat JA, CK, JS, 1B — - -—




Brygghusen i Vasjon Group 2 AB
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Avyttring

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets nedskrivningar

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar koncernféretag

fGretag/org nr

Antal
andelar i %

Brf Brygghusen vid Vasjon, org.nr 769631-9974

~ 35,31(35,31)

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

deinCl ol ' e i el ol o b 2 o i bkl e i T

Andra stallda sakerheter, till forman for koncernforetag

Summa stallda sidkerheter

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse
Summa eventualforpliktelser

varav till forman for koncernforetag

7(8)
2_024-12—31 2023-12-31
59 720 117 59 720 500
———— -383
59 720 117 59 720 117
-3 845 112 3671 117
- -173 995
-3 845 112 -3 845 112
25 875 005 55 875 005
Redovisat Redovisat
varde varde
59 8_7§ 005 55 875 005
55 875 005 55 875 005
N _202j_-1 2-317 2023-12-31
15 911 351 16 505 234
55 87_5 005 55 87§__Q_Q_§
71 786 356 72 380 239
120 000 000 130 000 000
120 000 000 130 000 000
120 000 000 130 000 000

Bolaget har gatt | borgen for ett lan som moderbolaget Brygghusen vid Vasjon Holding AB, org.nr
559109-8503, har hos [F Skadeforsakringar AB. Moderbolaget har | dagslaget inga problem att betala sin
skuld, men skulle det infraffa ar bolaget skyldig att reglera skulden. 1

Transaktion 09222115557546813246
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Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut

Balaget har efter rakenskapsarets slut forvarvat 1% av andelarna | Brf Standardtaket 309, org.nr
769642-6985, fran Svenska Nyttobostader Holding 1 AB, org.nr 559229-3129, vilket ingar i samma
koncern som bolaget, dar Bridge SNBCo Holding AB, org.nr 558489-7000 ar koncernmoderforetag.

Bolaget har salt hela sitt innehav i Brf Brygghusen vid Vasjon, org.nr 769631-9974, till Brf Standardtaket
309.

Bolaget har efter rakenskapsarets slut gatt i borgen for ett [an om 650 mkr som Sthim Forvalining Holding
C AB, org.nr 559388-~7069, har tagit upp hos ett svenskt kreditinstitut. Sthlm Forvaltning Holding C AB
ingar i samma koncern som bolaget. Bolaget har aven pantsatt sin andel | Brf Standardtaket 309 for

samma lan.

Not 7 Koncernuppgifter
Bolaget &r dotterforetag till Brygghusen vid Vasjon Holding AB, org.nr 559109-8303, sate i Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprattas av Bridge SNBCo Holding AB, Org.nr 559489-7000, sate |

Stockholm.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Joakim Alm Carolina Karlstrom John Sjolund
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har iamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

|da Brandt
Auktoriserad revisor

= Transaktion 09222115557546813246 Signerat JA, CK, S, IB s s o o
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ALM Equity Ekonomi (AEE)
Alm Equity Management AB
konomi@almequity.se
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Joakim Alm (JA)
Personnummer 610622-1176

joakim.alm@almequity.se

BankilD

Namnet som returneradeés fran svenskt BanklD var

"GUNNAR PER JOAKIM ALM"
Signerade 2025-05-19 17:33:23 CEST (+0200)

John Sjélund (JS)
Personnummer 771005-8954

john.sjoluna@aimequity.se

BankIlD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JOHN SJOLUND"
Signer ade 2025-05-24 09:59:20 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

lda Brandt (IB)

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var "IDA

Carolina Karistrom (CK)
Personnummer 860426-2561

carolina.karlstrom@almequity.se

BankIiD

"CAROLINA IDA JOANNA KARLSTROM"
Signerade 2025-05-20 22:01:37 CEST (+0200)
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Personnummer 831101-0261
ida.brandt@se.ey.com

BankiD

BRANDT"
Signerade 2025-06-03 16:19:37 CEST (+0200)
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Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Brygghusen vid Vadsjon Group 2 AB, org.nr 559196-3615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brygghﬁsen
vid V&sjon Group 2 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31].,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Brygghusen vid Vasjon Group 2 AB
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor aft bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fdérhallande till Brygghusen vid
Vasjon Group 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandiqg for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iédmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
mehn &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer aft upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Bessuiom.

e identifierar och bedGmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar. .

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherdttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
haseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte 1&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt fidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: KKPCI-55K7A-42T2/-TPLRE-XANZV-ACGCORB



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brygghusen vid Vasjén
Group 2 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
titi dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker atf bolagsstdmman disponerar vinsten disponerar
vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Brygghusen vid
Vasjon Group 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiilrackliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag tilt utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen &dr forsvarlig med hansyn {ill de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisationoch férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedOma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
aVv bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder elter forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
ahvdander vi professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunki |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och.dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fariust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor
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