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Eskilstuna Kommunfastigheter AB

556499-5909

Rikenskapsaret
2023

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrels eledamot/VD 1 Eskilstuna Kommunfastigheter AB intygar att
resultatrikningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa.
arsstimman 2024-05-14. Arsstimman godkénde inte styrelsens forslag till
resultatdisposition, utan beslutade att till aktiedgarna utdela ett lagre belopp:

23.392.000 kr.

dverens med originalien.

‘Eskilstunaden  °7__ - /. 27

'Iéim_ﬁfé;if&dﬁli-igjan-d-E;:_ Fredrik EIf
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Eskilstuna Kommunfastigheter AB avger foljande
drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Fo rvaltnin_gsb-erﬁttelse

Organisation
Eskilstuna Kommunfastigheter AB ir ett heldgt dotterbolag till Eskilstuna Kommunforetag AB
org nr 556531-7293, som dgs av Eskilstuna Kommun orgnr 212000-0357.

Foretaget har sitt siite i Eskilstuna.

Information om verksambheten

Bolagets verksamhet startade 1995 genom kop av inkramet i Stiftelsen Hyresbostider i Eskilstuna. 1998
fusionerades bolaget med Eskilstuna Jernmanufaktur AB, samt att verksamheten vid den kommunala
forvaltningen Fastighetskontoret i Eskilstuna Kommun Svergick till bolaget. Efter fusioner i slutet av r
2015 med dotterbolaget Torshilla Fastighets AB och systerbolaget Eskilstuna Bad AB bedriver bolaget
fastighetsforvaltning i Eskilstuna och Torshélla. Den 24 januari 2023, fusionerades bolaget med
dotterbolaget Eskilstuna City Fastigheter AB.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Eskilstuna Kommun férvarva, avyttra, dga, bebygga
och forvalta fastigheter eller tomtritter med bostadsldgenheter och lokaler och dértill hérande

anordningar samt att tilthandahélla kundniira service och tjéinster och att bitrida kommunstyrelsen med
sysselgéttnings- och néringslivsfragor i kommunen.

Andamélet med bolagets verksamhet &r att inom ramen for kommunens bostadspolitiska mal framja
bostadsforsérjningen i kommunen. Vidare ska bolaget frimja férsérjningen av lokaler for kommunal _
verksamhet och annan samhillsservice i Eskilstuna kommun samt allmént frimja niringslivets utveckling

1 Eskilstuna.

Affiirsomrade bostad
Affirsomride bostad utgors av 197 (194) bostadsfastigheter. Det handlar framst om bostéder, men dven

de lokaler som finns i bostadshusen - exempelvis kommersiclla lokaler och forrad.

Kommunala lokaler

Delomrade kommunala lokaler utgdrs av cirka 528 000 kvadratmeter forvaltad area i fastigheter som
Eskilstuna kommun dger samt cirka 146 000 kvadratmeter som bolaget hyr av externa fastighetsiigare.
Fastigheterna rymmer allt fran forskolor till exempelvis Munktellarenan.

Delamréde samhallsfastf gheter utgdrs av cirka 65 000 kvadratmeter forvaltad area i fastigheter som égs

av Kfast ﬁ:}rl{ormmg av Eskﬂstum Kemmunfastlghetel AB. De egna fastigheterna anvinds till
ﬁast spemﬁkt anpassade F01 samhallssarwce

Bolagets styrning N -
Eskilstuna Kommunfastighetel AB ifi‘r“ett hel‘%ﬁi‘gt d@tferbalagtill: Eski"lstuna K'ammunf"éretag

mstratt pa bolagsstamman som Ar Kfasts hogsta beslutande organ
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2 Bolaget arbetar efter och foljer kommunkoncernens styrsystem. I denna styrning ingér affarsplan med
strategiska mdl tagna i styrelsen samt dgardirektiv som f6ljer de strategiska malen som dgaren tagit fram

{

4

:

= fér mandatperioden. Affdrsplan 2024-2027 beslutades under 2023.

:{ ; - - . ¥ ' . GEE . - - T . T B T 9 L .

1 Samrid med och information till 4garen sker dven under hand, vid sidan av bolagsstimman.

Styrelse 2023
Eskilstuna Kommunfastigheter har, som kommunégt bolag en politiskt sammansatt styrelse, som utses av

kommunfullmiktige. Uppdraget motsvarar en mandatperiod, 4 4r.

Styrelsen har under &r 2023 bestatt av 8 ordinarie ledaméter.

Mats Bengtsson, ordf (im)

Leif Thorstenson 1:e vice ordf (s)
Tobias Gustatsson 2:¢e vice ordf (sd)
Eva Ehrstrand (s)

Kristofer Lennstrand (s)

Torgny Zetterling (m)

Annelie Klavins Nystrom (kd)
Maria Forsberg (v)

Fackliga representanter _ _
Thomas Rudenis (Kommunalanstilldas forbund)

Verkstillande direktor
Fredrik EIf

Revisorer __
KPMG AB, huvudansvarig Margareta Sandberg, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor

Lekmannarevisorsuppleant
Olov Reidar Ehrlin

Styrelsens arbete 2023 | __
Styrelsen har under aret haft 12 styrelsesammantriden. Infor varje mote triffas ordforande samt VD, for
att planera och bereda fragor.

Styrelsens utvirdering
Utvérdering av styrelsens och VD:s arbete gors 3 ganger per mandatperiod.
Utvirderingen omfattar bland annat genomlysning av arbetsformer, styrelsens effektivitet mm.

e ———a ——— e ———enessceme  ToAMENGING Document E-Sign 1D:179A35BA-4DAD-4CED-8F2E-SECO0B31106A. Page 3 01 32,  vscmumimimmmmssssumssmsm i s ot s vty b



Eskilstuna Kommunfastigheter AB 3(30)
Org.nr 556499-5909

L’edniﬁg

"fast1ghetsutvecklmgbchef mll_]@- och khmatchef chef kahte och soczal hallbarh.et ekonomichef, chef
HR, kommunikation och marknad, affarsomradeschefer samt VD-assistent. Ledningsgruppen
sammantriider 2-3 gdnger per manad.

Intern styrning och kontroll
Belagets ver ksamhet utsatts f"m‘ ett stmt antal I‘lSkel '[l]] exempel finansielh usker mlljmlsker,

.osakerheter och uskel bedrws ett meattande nskhantermgsarbete m@m belagets ohka
verksamhetsomraden. Insatserna prioriteras efter riskernas visentlighet.

'Madell f‘c)r 111tem stymmg ech kontmll

t he Treadway Cmnmlssmn) som bas fm' mbetet med mtern stymmg och uppfbljnmg Den stc)rsta
skillnaden mellan COSO-modellen och tidigare internkontrollarbete #r att riskinventeringar och analyser

gOrs pd redan beskrivna omraden, det bolaget fatt i uppdrag att gbra 1 exempelvis mdl, atagande,
dgardirektiv, fastighetsstrategi och affédrsplan.

COSO-modellen bestar i stora drag av foljande steg:

[dentifiera och inventera risker som kan hota véra mél. Detta ska goras pé flera niver, exempelvis under
processarbete, arbetsplatstraffar och i medarbetarsamtal.
Virdera och prioritera riskerna genom att bedéma sannolikheten att riskerna intraffar och
~ konsekvenserna av det. _ _
Hantera de prioriterade riskerna (acceptera, minimera, eliminera eller dela) utifrin en handlingsplan
med konkreta, tidsbestdmda atgérder och métbara mal.
FEola upp och vid behov justera handlingsplaner och atgarder regelbundet under hela aret.
Atgirdsplanerna Sverfors till vért beslutsstodsystem, Hypergene, dir aktiviteterna knyts till

ansvariga personer.,

Under 2023 utmynnade riskanalysen i nedanstiende prioriterade Mal och Atagandeomréden som bolaget
har fokuserat extra pd i internkontrollarbetet.

- Social otrygghet i vara omriden - risk for kriminella handlingar _
+ Ekonomi 1 balans - risk att vi inte nar resultatkrav utan bekostnad pa underhall -
'L‘éinga' pmces's'er och le‘veranser av it-tjiins‘t’er pga re:sursbrist' j‘éimn it’-—kompetens inom organisationen,

Maluppfylielse
Bolaget arbetar efter och foljer kommunkoncernens styrsystem. I den r6da trdden i var planering,

genomférande, uppfoljning och analys ingar:

Vlsmnen SOIM drwel 0ss GCh v1sar vagen mot en b'lttre Verksamhet och ett ba‘me Eskllstum

-ﬁch bzdrat ocksa tlll att 115 gl@bala mal

4-griga strategiska mal - som visar vad som ska uppnés under mandatperioden.

Styrelsens dtaganden, utifran drliga dgardirektiv - som tillsammans med enheternas aktiviteter -
visar vad som ska uppnds under éret.

Medarbetaréverenskommelser - som tydliggér medarbetarens bidrag till enhetens resultat.
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;532 Kfast har 2023 en god nmluppfyllelse gillande strategiska mal, processmal och dtaganden. Bolaget har
g,g under 2023 fortsatt haft en hog takt pa nyproduktion, med ca 700 nya bostdder under produktion. 174 st
2 blev inflyttningsklara under &ret. P& grund av det ekonomiska liget med kostnadsdkningar och

= rantchdjningar samt en ligre efter fragan haringa nya startbesked for bostdder erhallits. Ett stort antal
;5 projekt inom kommunala lokaler pigar och har startats under aret, bl a blev Munktellskolan och

I Skogsingsskolan klara till terminsstart i augusti. Behovet av modemlseung 1 Kfast bostédder 4r stort och

under 2023 startade bolaget 1enwermg av ca 90 lagenheter. Mélet for dret var hogre men pga langdragen
hyresforhandlingsprocess kunde vi inte starta flera. Bolaget har under ménga ar haft fokus pé
hallbarhetsfragor och 2023 har Kfast foljt b@lagcts lokala plan for klimat, I vart nyproduktionsprojekt i
Skogstorp som blev klart under hésten har vi stort hallbarhetsfokus med trahusstomme och fasad,

energilager och solceller och erbjuder hyresgésterna elbilspool.

Bolagets kund och medarbetarunderstkningar visar p& mycket fina resultat. Nojdheten hos bade
bostqu;kund c;-fch 1"@kalkunder hm 61{'11:' un'der éiret' :Kfast‘ %ir' f‘ér -a'ndra' ﬁ: et 1 r""d ett av de ngmmel ade

en duekt kopplmg tlll en ﬁkmng av det overgnpfmde resultatet f"or hallbart medarbetarengagem'mg

Kfasts soliditet per 2023-12-31 ska uppgé till minst 12 %. Per den 31 december 2023 var soliditeten

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Kf'ist ar det samhallsbyggande fastlghetsbolaget nch ar pa en utvecklmgswsa och har fatt flera fina bevis

som nom 1.nelad.es t.111 Svcrlges basta,.nypl.aduktmn inom .S,Verl__gzes. ,allman.nytta;
Kfast dr ett av tre fastighetsbolag i Sverige som ger biist service mom omradet lokaler, enligt
hyresgisterna sjélva. Kfast var nominerade till att vinna priset Kundkristallen i kategorin "Hégsta

serviceindex i lokaler, 300 + lokaler” i februari.
Eskilstuna kommun r nominerad till att bli Sveriges miljobésta kommun 2023 och hamnade pa andra

plats bland Sveriges kommuner inom Hall Sverige rent.

--p__a _ct__t_ b_n sitt, I J_um be:slut,;ade ,kqmmunfullmaktzge om agmdwektw 2.0_24. och. strateg_lskl.n.rl.kmmg, for
2024-2027. Inriktningen for Kfast ér tydlig och var Affirsplan 2024-2027 som arbetats fram under aret
av foretagsledning och styrelse beslutades i oktober 2023.

anstmngt akmwmlskt lage bade for véra hy1 esgastm DCh fm bolagct .Verenskomnelsen av den ar hga
hyreshcajmngen for bostiider forhandlades lokalt med Hyresgistféreningen och landade pi en
hyreshGining pa 4,45 procent fran och med 1 april. Flera av vara kostnadsslag Okar 10-20 procent sa trots
hyreshdjning har 2023 krévt noggranna prioriteringar.

Trots tuffare ckonomiska tider fortsatter Kfast att bygga nya bostéder cirka 700 bostéder har under 2023

varit i produktion. Sveriges och Eskilstunas befolkningstillviixt har varit ldgre én tidigare ar och bidrar
till liigre efterfrigan pa bostéder, vilket har stillt oss infor ett tuffare uthyrningslige.

2023 blev 174 st nya bostéder inflyttningsklara i Skogstorp och Trumtorp. 1 Skogstorp har vi byggt vart
forsta lamellhus i tristomme, med energilager och elbilspool. Med det hoga kostnadsldget och réntenivan

waane ToamEnglne Docurent £-Sign {D: 179A35BA-4DAD-4CED-8F2E-9ECO0B31106A. Page 501 J2. sz
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ar det tyvirr svart att fa ihop kalkyler till nya investeringsprojekt och arets mal pa 211 nya startbesked
néddes inte.

V%rd—- 0(:’11 o'lins@rgsbaende 1 Tm*shﬁilila *med 4’2 inﬂyttnings’ikl*u*a b‘e-sztﬁder' var‘khra under kv-artal“ eit.

hasteﬂ En ;c.ukel_ sl.u.ts_,._ da VAT St&dsdEIS:l’lWGCkll.ng_._.&V gam_la“..Mu.nktells,taden_ blfev kl'u_ _

Vi mojliggdr ocksé att Volvo CE flyttar hem sitt huvudkontor till Eskilstuna fran att ha varit i Bryssel
och Goteborg. En viktig pusselbit i Eskilstunas utveckling men innebir ocksa att vi séljer byggnaden med
kontorshotellet Munktell Science Park (MSP) och Munktellmuséet. MSP kommer att tomstéllas tom 31
december 2024.

mte kammlt dverens med Hy: esgast-f“m enmgen om ny hyresmva efter remvermgen wlket har fm skjutlt
tidplanen och lett till att vi inte nar drets mél.

Stadsdelsutveckling pagér genom bland annat utemiljdsatsningar i Ostermalm, Skogsingen och
Torshilla. Den nya utemiljon med bland annat vattenlek i Skogsiingen &r mycket omtycki!

vara hyresgaster Och medalbetare. Trygghetsarbetet i dai _fb.r fmtsatt 1 fﬂkus.. _Det skei _.strategl.skt_och
lingsiktigt i véra bostadsomraden och pa flera olika sitt. Det strategiska arbetet och den operativa
samverkan med bl a Polis pagar 16pande. Under dret har en ny samarbetsdverenskommelse knutits mellan
Eskilstuna kommunkoncern och Polisen,

:manga geda msatser fl‘dﬂ Kfast och andra soni lett tﬂl denm p031t1va utvecklmg'

2023 fortsatte arbetet med att infora nya arbetssétt utifrén den organisationsutveckling som Kfast

genomfdrde 2022 for vira medarbetare som arbetar niirmast vara kunder. Under &ret har vi ocks4 fattat
beslut om en organisationsutveckling inom vara verksamhetsomraden, bland annat genom att skapa en ny
fjanst som Verksamhetschef for kvalitet och social hillbarhet. Tjansten leder till 6kat fokus pa hallbarhet
inom béde miljo/klimat och social héllbarhet.

Kfast erbjuder néstan 300 olika typer av praktikplatser under 2023, bl a ca 130 sommarjobbare som
anstilldes sommaren 2023!

2023 fyllde Kfast 25 ar! 25 ar av utveckling och vi fortsétter med det ménga ar till!
Vi utvecklar Eskilstuna, s livet far plats och platser far liv!
R‘esul’fatrﬁk'ningen

fastlghetsf@rsaljmngar me_d 6, 3 Mkr .(27_ 2)_

Resultat efter finansiella poster, exklusive reavinster uppgick till 56,1 Mkr (58,1) vilket &r cirka 6 Mkr
ldgre dn budget och senaste prognos samt ér cirka 2 Mkr lidgre én foregdende ar.
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. Finansnettot blev cirka -89 Mkr (-60) vilket &r i niva med budget. Genomsnittsriantan uppgick till 1,91%
5 (1,40). Réntebirande skulder 6kade med 418 Mkr.

Intiikter

Bolagets nettoomsittning uppgick till 1 584,2 Mkr jamfort med 1 489,0 Mkr féregéende ar.

Uthyrmngsgraden for sdvil bostadsldgenheter som lokaler har varit god trots en ldgre befolkningstillvéxt
'tmdel a1 ret. Ef‘terfrag'm pa bostadel llgger kvar p‘?‘l en heg niva. Samtldlgt hsu antalet vakanta lagelmeter

vissa fastlghmer som IO.tl enover ats SO vakansel fm_ekmnmel_

Kﬂ s'trz'adier

och rep*u atmner och skadm son har ﬁkat j&l’l‘lf@l’t med budget Belaget fortsatter sin satsmng pa
reparationer och underhéll. Underhéllssatsningarna 18g under &ret kvar pé en oforiindrat hog niva. Stora
delar av fastighetsbestandet, dir merparten dr byggda under 60-70-talet, dr 1 behov av omfattande
underhallsatgirder, | o

Under &ret rotrenoverades 89 lagenheter vilket iir firre 4n foregdende ar. Forhandlingar med
hyresgéstforeningen har tagit lingre tid &n beriiknat vilket har medfért dndrade tidplaner och senarelagda
projekt.

Kinslighetsanalys
En procentenhet hdgre rinta, métt pa lanestocken per den 31 december 2023, innebér 50,3 Mkr (46,1) i
okade riantekostnader.

Balansriikningen

Materiella anliggningstillgingar
Arets marknadsvirdering har utfrts av ett externt virderingsforetag. Marknadsvirdet péa bolagets

fardigstillda fastigheter ér berdknade till 9,5 Mdr (8,8). Motsvarande bokfért virde uppgick till 5,5 Mdr
(4,8). Det genomsnittliga virdet uppgar till 15 256 kr/m2 (14 483). F astigheternas viirde har bedomts
med stod av kassaflodeskalkyler, nuvdrdesmetod, i vilka berdkning skett av nuvérdet for framtida

driftnetton inklusive ett restvirde.

Investeringar
Investeringarna uppgick till 660 Mkr (700,7), fordelat pa nybyggnatmn 442,8 Mkr (438 2), aktiverat
underhdll, moderniseringar och ombyggnation 158,3 Mkr (241,5), markforvirv 33,8 (17,6) samt

inventarier 14,5 Mkr (3,4).

Fastighetsforsdljning _ _ | |
Bolaget redovisar reavinster fran fastighetsforsaljning pa 6,3 Mkr (27,2)

Soliditet

Den synllga soliditeten uppgér vid drets utging till 14,5% (15,9%). Om bedémt Svervirde i fastigheterna
riknas in uppgar den justerade soliditeten till 46,0% (48,5%).

Soliditet berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen p-fi. balansdagen.

Hallbarhetsupplysningar
Kfast iir certifierade enligt ISO 9 001 (kvalité), ISO 14 001 (miljo) kompletterat med STEMFS (energi),

msens TgariEngine Doctimant E-Sigh ID: 179A35BA-4DAD-4CED-8F2E-QECONBI1 108A. PAGE 7 0 32, memsessmmmssssssmmmenssimsmsnssses st sescmss scwesessessrs
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och ISO 45001 (arbetsmiljd), vilket innebér att vi har ett systematiskt arbete med mal och
handlingsplaner som f6ljs upp kontinuerligt under ret.

Vért arbete revideras varje ér, bdde internt och av extern part. Revisioner ir ett effektivt verktyg for att
sikerstilla att vi uppfylier gallande lagkrav, men dven for att folja upp hur vil véra policyer, processer
och rutiner ér implementerade i verksamheten for att bibehélla god kvalitet pa vara tjénster.

Foretagets hallbarhetsarbete gér att lisa mer om i moderbolagets Hallbarhetsrapport.

Forvintad 'fran'l_tfi'd-a._'n‘t:t..’eck]iﬂfg% samt viiszentliga risker och osikerhetsfaktorer

Upprustmngsﬂ och modermsermgsbehm Kfast haz en plan SOIM strackel 51g ca 15 ar ﬁamat med
modernisering av 175 bostiider per ar. Férutom stamrenoveringar har bolaget ett stort behov av att
underhélla fastigheterna utifrdn teknik, klimatskal samt ligenhetsunderhall.

Som det samhiillsbyggande fastighetsbolaget i Eskilstuna har bolaget en wktlg uppgift att arbeta med
hallbarhetsfrigor inom affirsmissig samhillsnytta. Segregationen vixer i hela landet och Eskilstuna iir
idag en segregerad stad utifran socioekonomiska forutsittningar. Hog arbetsldshet ir den stdrsta
forklaringen till ekonomiska ojimlikheter, men dven kulturella skillnader paverkar. Kfast arbetar med en

méngd fragor kopplat till minskad segregationen i staden.

Det bosociala arbetet kring trygghet i Kfasts alla bostadsomraden sker i savil samverkan som i egen regi.
‘Samverkan skel gen'om' att K‘fast ar b'e*t"n' 1 nﬁtverk @-cli i n%-ira' samarbete med 'k'omml.mala -f"éwaltni’ngar

arbetft med ehka p1 0_] ekt

Vart tidigare siitt att leva och verka har fatt konsekvenser i form av klimatférindringar som innebdr stora
utmaningar for vért samhille idag. Fastigheter pdverkar miljén och klimatet under hela sin livscykel.
Frﬁn planering '@ch byggskede till férvaltning', ambyggnad och underhéll Dﬁrf‘ér arbetar'vi' 'systematiskt.

-1n111_-cﬂrt.1f .m;ade: enh-_t I._SQ- 14001 gczh enmg_zce.r;t;tﬁe;_n;ad-e enhgl- ISO _-;50.0! 1 ;

Kvalitet och 6kad utvecklingstakt &r ett grundldggande fokusomride som berdr alla i Kfast idag och 1 det
.'fartsatta arbetet Kval'itetsarbetet’iinnefattar d’eiar som kundfokus meda‘rbetarnas delakt:ighet(
pmcgssmmkm mg_ qch he_lhetss_yn | Fo_ia;gdrl_nga_r ar d_ic_t _nya__normaltlll_stand_st---o_cll u_t_ma_nmgen, bestar 1 att
stindigt arbeta med att skapa en mer effektiv organisation och fortsétta utveckla moderna arbetssiitt.

K fast r ett virderingsdrivet fastighetsbolag och tillsammans arbetar vi for en gemensam kultur med
trygghet, service och utveckling i fokus. Forandringar spds vara konstanta i framtidens arbetsliv och det
kommer krivas att vi dr bade en stabil och mycket flexibel organisation som snabbt och aktivt kan dndra
om for att stodja verksamhetens utveckling.

K fast ska driva verksamheten pa affirsméssiga grunder. Bolaget arbetar for att klara sévil successivt 6kat
resultat, 6kad satsning pd upprustning av befintligt fastighetsbestand som investeringar 1 nyproducerade
bostider.
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Flerdrsoversikt, mkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 1584 1489 1359 1328 1 352
Resultat efter finansiella poster 62 73 12 299 55
Balansomslutning ” 6860 6 349 5456 4.799 4 493
Antal, anstéllda, st 503 488 490 485 495

Forandringar i eget kapital
' Alktie- Bundna Fria reserver + Totalt
kapital reserver drets resultat
Belopp vid arets ingang 40 000 226 412 655 692 922 104
Eftekt av rittelse av fel vid
arets ingdng -20 441 =20 441
Justerat belopp vid frets
mngang 40000 226 412 635 251 901 663
Fusionsresultat -1 400 -1 400
Utdelning -36 587 -36 587
Arets resultat 27 348 27 348
Belopp vid drets utging 40 000 226 412 624 612 891 024

Aktiekapitalet bestir av 400 000 st aktier med kvotviirde 100 kr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 597 263 704
irets vinst 27 348 129
624 611 833

disponeras sd att
till aktieigarna utdelas 62,97 kr per aktie, totalt 25 189 000
i ny rikning éverfores 599 422 833
624 611 833

Den foreslagna utdelningen till aktiedgaren reducerar bolagets soliditet till 14,2 procent.
S:():lidiit*e*ten éi'r' mm' b':afkgmnd av att b'ola}geits Vﬁl"k’s&ﬁﬂ‘let fortsatt be‘driVS med Iénsiamh“et

Styrelsens uppfattning ér att den ovan foreslagna utdelningen, savil som Ovriga redovisade
vinstdispositioner, r fbrsvarhga savil med hédnsyn till de krav som verksamhetens art,
amfatmmg och nsker stallel pa storleken av balagets egna kapltal och med hansyn tlll bolagets

'varde@verformgen kan dalmed Fmsvalas med hansyn t111 Vad som anf‘ms 1 ABL 17 kap 3§, andra
och tredje stycket (forsiktighetsregeln) och dr forenlig med 3§, 4§ och 5§ i lag 2010:879 om
allméinnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Utdelningen kommer att betalas ut dagen efter ordinarie bolagsstimma.
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Resultatrakning

Tkr

Rérelsens intiikter
Nettoomsittning

Ovriga forvaltningsintikter
Aktiverat arbete fér egen rikning
Ovriga rorelseintikter '

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

10

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 11

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner, dvriga
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

12

13

2023-01-01
~2023-12-31

100371
-286 615

-1 531 837
151 070

3 107
91773
-88 665

62 405

190
62 595

-35 247
27 348

9 (30)

2022-01-01
-2022-12-31

1 488 971
34412

0

55 804
1579188

-99 319
-265 633

-140 872
-1 446 123
133 066

931
-60 530
59 598
73 467

73 467

-16 724
56 743
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Eskilstuna Kommunfastigheter AB
Org.nr 556499-5909

Balansrakning Not
Tkr |

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14, 15, 16
Markinventarier 17
Byggnadsinventarier 18
Inventarier, verktyg och installationer 19
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligangar 20

Finansiella anlipggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 21,22
Andra langfristiga virdepappersinnehav 23

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Forrad

Kundfordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos Eskilstuna Kommun

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

2023-12-31

5306 308
18353
129 674

18 565

957 055

6 429 995

1 002
1002

3724
504
299 600
6 105
14 721
31958

72212

428 824

49

429 875

6 859 870
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2022-12-31

4 651 562
136 373
11 864

1057 604

40
42 466
5908 082

520
520

9079
563
320901
24 962

16 990
8 697
538 947
440 139

440 695

6 348 777
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Balansriikning

Tkr:

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

25

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond 28

Arets resultat

27

Fritt eget kapital 29

Summa eget kapital 26

Obeskattade reserver 30

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avsittningar

Summa obeskattade reserver

Avsittning for pensioner och liknande forpliktelser 31

Uppskjutna skatter 32
Ovriga avsittningar 33

Langfristiga skulder

Skulder till Eskilstuna Kommun 34
Summa ldngfristiga skulder

Skulder till Eskilstuna Kommun 35

.'L-e.verantﬁrss;kulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 36
Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

2023-12-31

40 000
73 838
152 574
266 412

597 264
624 612

891 024

132 222
1217
133439

2851
124 453

4 600
131 904

4 195 000
4 195000

1 109201

48267
123 420

63 604
164011

1508503

6 859 870

cimimissenscasss ToamEngine Document E-Sign ID: 179A35BA-4DAD-4CED-8F2E-9ECO0B31106A. Page 12 of 32.

2022-12-31

40 000
73 838
152 574
266 412

578 508

56743
635 251
001 663

132 222
4]
132 222

701

79 855
4 000
84 556

3 830 000
3830000

1 039 024
50 190
104 492
63517
143 113
1400 336

6 348 777
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Eskilstuna Kommunfastigheter AB
Org.nr 556499-5909

Kassaflodesanalys
Tkr '

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av riorelsekapitalet

Forindring av varulager och pagdende arbete
Okning/minskning 6vriga rorelsefordringar

Kassaflode frén den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldaggningstillgdngar
Forsédljning av materiella anldggningstillgdngar

Fusion av dotterforetag, netto likvidpaverkan
Investeringar 1 finansiella anléiggningstillgédngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Forindring koncernkonto

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassafléde frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid 8rets borjan
Likvida medel vid arets siut

ummmmeseens - TeamEngine Document E-Sign ID: 179A35BA-4DAD-4CED-8F2E-0ECO0B31106A. Page 130182,  sueruwussmummmstimimissiasinsis e simsnississmse i i eaessnin
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62 405

203 670

-482

i4 734
34 627
252 549

-659 782
28 005
7

0
-631 770

1 200 000

-2 179

-782 000

=36 587

379 234
13

36

139 320

12 (30)

2022-01-01
~2022-12-31

73 467
100 305
15626

189 398

-193
-1 445

192 997

-688 527
27 545
0
-1 499
-662 481

1 480 000
79 224
-900 000
31332
469 444
-40

36
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

A!mema i edawsnmgspmmpm

allmanna. r.ad. BFNAR 2012 1 Arsreciowsmng OCh koncemredowsmng (K3)
Redovisningsprinciperna ir ofordndrade i jimforelse med foregiende &r forutom att bolaget frin och med
2023-01-01 aktiverar arbete for egen rikning i bolagets investeringsprojekt.

Viirderingsprinciper m m _
Tillgdngar, avséttningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiikter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto efter moms och
rabatter.

_Leasmgavtal

om avtalen ar finanswlla eller opelatmnalla Leasmgavglﬂen redowsas SO en kosmad lm_ldrt over
leasingperioden. Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing, Leasingintikterna
redovisas linjirt under leasingperioden.

'Ersattnmgar tlll anstallda

Kmtﬁ'lstlga ersattmngar utgdrs av Ion, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrénvaro, sjukvard
och bonus, Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld di det finns en legal eller

mformell fmphktelse att -betala ut en ermttmng

Iavgtﬁsbestamda planer betalaz - f"retaget faststillda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala ndgot yiterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
dtagande. Resultatet belastas for kostnader i takt med att de anstiilldas pensionsberittigande tjénster
utforts,

Lineutgifter
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hinfor sig, oavsett hur de uppldnade medlen
har anvints,

fran och med ar 2021
Aktuell skatt, liksom f‘orandungm 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar

hiinforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sédana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.

Maternella anlaggmngstlllgéngar

anskflfﬁlmgsvardet mgar utglfter som dlrekt kan hanfbms tﬂl ﬁ:awarvet av tlllgangen
Nir en komponent i en anliggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

i TeamEngine Document E-Sign [D: 179A35BA-4DAD-4CED-8F2E-9ECO0BI1106A. Page 1401 32,  semmmmmtrmsemasussmmmsinnsmosseastiss i o i o oo soues
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Eskilstuna Kommunfastigheter AB 14 (30)
Org.nr 556499-5909

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
'Tillkommande--utglfter som avsel tlllgéngar som mte delas upp 1 kﬁmp@nenter ]aggs t111

ansk*‘ifﬁlmgstldpunl{ten

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 40-100 ar
Stomkomplettering 40-50 &r
Viirme: 40 ar

El 40 ar
Fasad 40-50 ar
Fonster, dorrar 40-50 éar
Koksinredning 25-30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation, styr- och dvervakning 25 ar
Transport, hiss 25 ar
Restpost 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar
Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs viirde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov,

Har tillgingen ett atervinningsvarde som ar lagre én det redovisade viirdet, skrivs den ner till
ftervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tlllgangama pé de ldgsta nivéer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

Finansiella anliggningstillgingar _

Finansiella tillgangar som 4r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsviirde. Har
cn finansiell anldggningstillgdng pé balansdagen ett ldgre virde én det bokforda vérdet skrivs
tillgdngen ner till detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgingen &dr bestaende,

Bukslufsdifsp'ﬂsiﬁon er
.beska_tmd_e reserver - _ _ _ _
Obeskattade reserver redovisas ined bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som 4r héinforlig till reserverna.

Stathga stod _ _ _
Statligq stid redwisag t‘i‘ll Vérkligt véirde n'éi'r de’t ﬁrm's 'ri'ml'ig sékerhét a‘tt stﬁdet k@mmér att'

fm mskaffmng av matenella anlaggnnlgstlllgangar 1educeral tlllgangens wdewsade: VAr de
l“i'n'aﬂsie]]a 'i“St'mm - i:

leverantmsskuldel ech laneskulder Instrumenten redowsas i balansrakmngen nar Eskllstuna

e, TaamEngine Document-£-Sign 1D: 179A35BA-4DAD-4CED-8F2E-9ECO0B31106A. Page 15 01 32.  sewmmmmmn
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Kommunfastigheter AB blir part i instrumentets avt'ﬂsmasmga villkor.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhdlla kassafloden frdn instrumentet

har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och forméner som ér

torknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphdrt. Arsredﬂwsnmgen foljer kapitel 111 K3.

Kundfor dringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattmngstlll gangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som 10per med rinta som avviker fran marknadsrintan och har en 10ptid dverstigande 12

ménader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdefordndringen redovisas som rénteintédkt i
fresultau aknmgen

transaktmnskostnader Skllj er sig det redowsade belcsppet fran det belopp som ska ﬁtelbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska édterbetalas.

Varulager
Varulagret virderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det ligsta av anskaffningsvirdet och

nettoforsilj nmgsmrdet Anskaffmngsvardet faststélls med anvindning av forst in, forst ut-metoden
(FIFU). For ravaror ingdr alla utgifter hanforliga till anskaffningen av varorna i anskafﬁungsvaldet

Likvida medel

Foretaget har medel pd koncernkonto hos Eskilstuna kommun. Dessa klassificeras som fordran eller
skuld till Eskilstuna kommun i balansrikningen och under finansieringsverksamheten i
kassaflodesanalysen.

Kassaﬂodesanalys

transaktl.@nel SOm rnedf'm in- ellel utbetalmngar.

Koncernuppgifter
Foretaget #r heldgt dotterforetag till Eskilstuna Kommunforetag AB, org nr 556531-7293 med
site 1 Eskilstuna, diir koncernredovisning upprittas.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprittande av arsredovisning enligt K3 kriiver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om

framtiden och andra viktiga killor till oséikerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebir en

betydande risk for en visentlig justering av de redovisade vérdena for tillgangar och skulder i framtiden.
Det gors ocksa bedomningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna drsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under rddande

ﬁ)rhéllanden anses vara rlmhga Resultatet av dessa uppskatmmgal Dch bedammngar alwands sedan for

Uppskattningar och bedémningar ses dver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika frin nuvarande
uppskattningar och beddémningar. Effekterna av éndringarna 1 dessa redovisas 1 resultatrakningen under

det rikenskapsar som dndringen gérs samt under framtida rakenskapsér om dndringen paverkar béde
aktuellt och kommande riikenskapsar.

vamng av nedskrivningsbehov for materiella anldggningstillgdngar
Balagct har betydande virden redovisade i balansrikningen avseende matericlla anliggningstillgangar.

Varje fastighet har vérderats externt och provats mot dess bokférda vérde.
Fastigheternas totala marknadsvirde beddms dverstiga bokiort virde med 4 007 mkr per 2023-12-31.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter _ _

Fastigheternas bokférda virde Overstiger det skatteméssiga viirdet med 753 384 mkr. Denna skillnad
hérror dels frén ned- och uppskrivning av f'ast'ighetier samt dels fran skafttemissiga underhallskostnader
som bokfbrmgsmassz gt redmflsas som mvestermg 1 enhghet med kompcmentredowsmngsreglema samt
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Not 3 Nettoomséttning

Bostader
Lokaler i bostadsfastigheter

Garage
P-platser

Sambhiillsfastigheter
Kommunala lokaler

Ovrigt

2023

618 916
93 639
18 167
83 496

798 715

6 157

2022

585 949
84 760
17 389
11078
76 850

739 824

Hyresrabatter -6 987
Hyresbortfall bostdder -31 159 -19 175
Hyresbortfall lokaler -7 157 -5 302
Hyresbortfall garage -997 -1 163
Hyresbortfall p-platser -1 137 -960
Badverksamhet 203 2231

1584 158 148

I hyresintéikterna for bolaget ingdr hyra for egna lokaler med 10 363 (9 636).
Per 2023-12-31 var 350 st (92 st) ligenheter outhyrda.

Not 4 Rorelsens intikter - intakter per affirsomrade

Bostider

Sambillsfastigheter

Bad

Sélda tjanster

Ovrigt

Not 6 Ovriga rirelseintiikter

Realisationsvinst forsiljning fastighet
Erhallna offentliga bidrag
Ovrigt

2023

824 610
745 311
88 554

24 432

1 682 907

2023

26 445
16 3’9‘:
42 484

2023

6332
27 850
11820
46 001
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2022

756 569
88 678
24 037

1579 188

2022

18 688
15 725
34 412

2022

27208
20 246

8353
55 804
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Not 7 Ovriga externa kostnader - arvode till revisorer
2023 2022
KPMG

Revisionsuppdrag -284 =50

Lekmannarevision
Andra uppdrag

LAEAUOU FUG

e o

Not 8 Ovriga externa kostnader - operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas
Forfaller till betalning inom 1 &r '
Forfaller till betalning senare &n 1 men inom 5 ar
Forfaller till betalning senare &n 5 &r

Under &ret kostnadsforda leasingavgifter

-56
-64
-404

2023

859 385

1639 861

459 248
459 248

<
-93

2022

501 216
826 445
1506 770

407 139
407 132

Forfaller till betalning inom 1 &r 941 949 843 988
Foérfaller till betalning senare in | men inom 5 r 1 029 869 917 957
Fértaller till betalning senare dn 5 ar 1 585919 1572 287

3 557 737 3334 232

997 868 921 916
997 868 921 916

Under 4ret erhillna leasingavgifter
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Not 9 Personalkostnader

Medelantalet anstalida
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga [edande befattningshavare

Avtal om avgingsvederlag

2441
190 841

193 282

279 602

33 %

67 %
50 %
50 %

19 (30)

2022

256
232
488

2 354
182 319

339
14 724
39 801
74 864

259 537

25 %
75 %
60 %
40 %

Vid uppsigning fran bolagets sida dér anstillningen avslutas dr VD berittigad till en avgangsersittning

perioden, dock utgar inte semester eller semestererséittning. Erhdller VD en anstélining under dessa 12

ménader skall inkomsten ménadsvis avriknas den av Eskilstuna Kommunfastigheter utlovade

avgangserséttningen.

Om uppsiigning foranleds av att VD grovt brutit mot anstillningsavtalet utgér ingen avgangsersittning.
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Not 10 Rérelseresultat - koncernuppgifter
ﬁ’Fmetaget ar ett helagt detterbolag t111 Eskllstuna Kmnmunfmetag AB or, g nr 556531 7293 med sate i

'boldget mg,dr i, Eskllstum Kammunfm etdg AB mgar ien koncem dar Eskllstuna Kommun, org nr
212000-0357, upprittar sammanstélid redovisning for den storsta koncernen.

2023 2022
Andel av drets totala ink6p som skett frén andra foretag i
koncernen 20 % 19 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag i
koneernen 0% 0%

Not 11 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Kommunal borgensavgift -17 930 -15 342
Rintekostnader -73 842 -45 188
-91 773 -60 530

2023 2022

-

Aterforing frin periodiseringsfond 190
190
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Eskilstuna Kommunfastigheter AB:
Org.nr 556499-5909

Not 13 Skatt pi drets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt '
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Skatt enllgt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga
intikter

Ej skattepliktiga intékter

Ovrigt

resultat

Skatteeffekt av skillnad skatteméssig och
bokford avskrivning

Skatteeffekt av korrigering av bokfort
resultat vid avyttring av fastighet
Skatteeffekt av ej bokforda kostnader
Uppskjuten skatt temporira skillnader
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond

Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta
Skattereduktion inventarier

Redovisad effektiv skatt

eemee  ToamEnging Document E-Sign ID: 179A35BA-4DAD-4C

56,3

-143

-35 104

2023

Belopp
62 595

-12 895

-324
37

-33
-143
7614
-10 828

11563
-29 479

~753

-35 247

21 (30)

2022

16 724
2022

Belopp

20.6 -15134

50
247

4951

28 667
32327

-2 905
282
22,8 -16 724
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Eskilstuna Kommunfastigheter AB
Org.nr 556499-5909

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Genom fusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ayskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Genom fusion

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets avskrivningar p4 nedskrivet belopp

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

5911477

129 855

-25928

555 427

82 410

-1 454 908
-121 458
-13 123

-1 584 806

-1 158
130 870

38 782
1109
-37 673

5 161 634

Not 15 Upplysningar om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga viirden
Vid drets brjan
Arets fordndring

2023-12-31

8 841 500
619 600

22 (30)

2022-12-31

0
666 508
5911477

-1 344 568
0

-110 340
0

-1 454 908

-39 891
1109
-38 782

4 549 816

707 100
8 841 500

Verkliga virdet baseras till 100% pa virderingar av utomstaende oberoende virderingsman med erkdnda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i virdering av fastigheter av den typ och med de Idgen som ar
aktuella. Fastigheternas viirde har beddmts med stod av kassflodeskalkyler, nuvédrdesmetod i vilka
berdkning skett av nuvérdet for framtida driftnetton inklusive ett restvirde.



Eskilstuna Kommunfastigheter AB
Org.nr 556499-5909

Not 16 Markanlidggningar

Ingdende anskaftningsvirden

Inkdp

Férsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Genom fusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Genom fusion

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde
Not 17 Markinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Genom fusion
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Genom fusion

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2023-12-31

127 611

36422

~203
13 098

495
177 423

-333

.32 749

2023-12-31

11696
2 844
8 163

491

23194

-3 483

-867
-4 841

18 353

23 (30)

2022-12-31

73 801
13 784

0:
40 026
127 611

-20 625
-5 239

0
-25 864

101 747

2022-12-31

10 800
656
240

)

11 696

2835
-648
0

-3 483

8213
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Eskilstuna Kommunfastigheter AB
Org.nr 556499-5909

Not 18 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
ﬁFiifsiilj;_I’Iiﬂfgaiﬁfﬁutra:fl;j‘_rgéringar*

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde
Not 19 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Fdrsiliningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

01

91

~12 235

-104 509

5536
~92.393

129 674

2023-12-31

76 643
14 523

88 766

64779
-7 821
-70 201

24 (30)

2022-12-31

326 668
O

-80 109
-12 256
-92 365

-103 464
5536
-97 929

136 373

74 111
3374
-842
76 643

-59 546
842

-6 075
-64 779

11 864

Not 20 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiiggning.s-tilflgﬁngar'

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgfende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar .
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

2023-12-31

1 069 404
476 138

-576 688
968 855
-11 800
-11 800

957 055

2022-12-31

1152816
623 362
0

2706 773
1069 404
"

-11 800
-11 800

1057 604



Eskilstuna Kommunfastigheter AB 25 (30)

Org.nr 556499-5909

Not 21 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Fusion
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0

42 426 40927
-42 426 0
' 42 426

Utgiende redovisat virde f 42 426

Not 22 Specifikation andelar i koncernforetag foregiende ar
Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel  andelar
Cityfastigheter i Eskilstuna
AB 100% 100% 2200

Org.nr Site

Cityfastigheter i Eskilstuna AB ~ 556444-7679 Eskilstuna

Not 23 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 40 40

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyror

40

40

2023-12-31

43 055
18 351

40

40

2022-12-31

43 063
6 502

Upplupna intékter 8 351 6 502
Ovriga poster 10 806 9382

72 212 S8 947

Not 25 Forindringar i eget kapital
Aktie-

kapital
40 000

Balanserat
resultat
655 692
=20 441
635 251

-1 400
-36 586
27 348
624 613

Uppskriv- Reserv-
ningsfond fond
Eget Kapital 2023-01-01 73 838 152 574
Effekt av riitelse av fel
Eget kapital 2023-01-01
Fusionsresultat
Utdelning

Arets resultat

40 000 73 838 152 574

40 000 73 838 152 574
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Eskilstuna Kommunfastigheter AB 26 (30)
Org.nr 556499-5909

Belopp
2022-12-31 Belopp
enl faststilld Effekt av  2023-01-01

Balansriikning AR riittelse efter rittelse
Uppskjuten skattefordran 56 810 -20 441 36 470
Eget kapital 922 104 20 441 901 763

Belopp
2022-12-31 Belopp
enl faststilld Effekt av  2023-01-01
Resultatrikning AR rittelse efter rittelse
Uppskjuten skatt 3717 -20 441 -16 724
Arets resultat 77 184 20 441 56 843

Not 27 Aktiekapital

Not 28 Uppskrivningsfond
2023-12-31 -2022~12-31

Belopp vid &rets ingéng 73 838 73838
Belopp vid drets utging 73 838 73 838

Till Arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel

Arets vinst

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras sa att

2023-12-31

597 264

27 348
624 612

2022-12-31

578 508
77 184
655 692

36 586

till aktiedgaren utdelas 62,97 kr per aktie, totalt 25189
i ny rdkning Gverfors 599 423 619 105
624 612 655 692

Not 30 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfonder

2023-12-31

132 222
1217
133 439

2022-12-31

0
132 222



Eskilstuna Kommunfastigheter AB

Org.nr 556499-5909

Not 31 Avsittning for pensioner och liknande forpliktelser

Avsiittningar enligt tryggandelagen
Pensionskostnad inkl léneskatt

Not 32 Uppskjuten skatt

Viasentliga temporira skillnader hianforliga

till uppskjuten skatteskuld

Forvaltningsfastigheter

Skttemissiga underskottavdrag uppgér till 149,243 tkr

Forvaltningsfastigheter

Skattemiissigt underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2022-12-31:

Visentliga temporara skillnader hanforliga till

uppskjuten skatteskuld
Forvaltningsfastigheter

Skattemissigt underskottsavdrag uppgdr till 176 553 tkr

Visentliga temporiira skillnader

Forvaltningsfastigheter

Skattemissigt underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Not 33 Ovriga avsiittningar

Ovriga avsittningar
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2023-12-31 2022-12-31

2 851
2 851

Redovisat  Skattemiissigt
viirde viirde
5306308 4 552 924
5306 308 4 552 924

Uppskjuten  Uppskjuten

skattefordran  skatteskuld

155197
30 744 155 197

Redovisat  Skattemissigt
varde varde
4 651 562 4 087 365
4 651 562 4 087 365

Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran  skatteskuld
116 224

36 370
36 370 116 224

701
701

Temporir
skillnad
753 384
753 384

Netto

-155 197
30 744
-124 453

Temporiir
skillnad
364 196
564 196

Netto
-116 224
36 370
79 855

2023-12-31 2022-12-31

4 600
4 600

4 000
4 000
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Eskilstuna Kommunfastigheter AB
Org.nr 556499-5909

Not 34 Langfristiga skulder
2023-12-31

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
[ 300 000

1300 000

Not 35 Kortfristig skuld Eskilstuna Kommun
2023-12-31

Kortfristig del av langfristigt 1dn 835 000
Forutbetalda hyror 246 524
Ovriga skulder 27 677

Not 36 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
. 2023-12-31

Férskottsbetalda hyror 51522
Upplupna personalkostnader 24 274
Upplupna underhéllskostnader 9801
Upplupna investeringskostnader 26 394

Upplupen fastighetsskatt 15493
Ovriga poster 36 526

164 011

Not 37 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm
2023-12-31

Avskrivningar 143 617

Rearesultat avyttring av anldggningstillgangar -6 705
Avsittning till pensioner 2150
Ovriga avséttningar 600
Nedskrivning 0

Justering for resultat fore fusion -341

139 320

Not 38 Likvida medel _
2023-12-31
Likvida medel
Kassa och bank 49

49
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2022-12-31

1 050 000
1 050 000

2022-12-31

782 000
217935
39089
1039024

2022-12-31

22432
26 480
7137
14 928
26 565

143 113

2022-12-31

140 872
27 545
-22

-1 200
-11 800
0

100 305

2022-12-31

36
36
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Eskilstuna Kommunfastigheter AB 29 (30)
Olgm’ 556499-5909

Not 39 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 13613 13613
13 613 13 613

Not 40 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Den 1 februari 2024 slutfordes fastighetsforsiljningen av fastigheten Nithammaren 14 till Volvo CE.

Fastigheten innehaller Munktell Science Park och Munktellmuséet.

Not 41 Fusion
Under aret har City Fastigheter i Eskilstuna AB med organisationsnummer 556444-7679 fusionerats med
foretaget.

Resultat- och balansposterna 1 City Fastigheter 1 Eskilstuna AB per fusionsdagen 2023-01-24 framgéar
nedan.

Belopp per
2023-01-24

Nettoomséttning 343
Rorelsens kostnader -45
298

Anldggningstillgangar 23 342
Omsittningstillgdngar 3 516
Eget kapital -4 432
Obeskattade reserver -1 407
Summa kortfristiga skulder 20722

298
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' Uttalanden

Till bolagsstémman i Eskilstuna Kommunfastigheter AB, org. nr 556499-5909

Rapport om arsredowsnmgen

i el A ek : ._. s PRIT T A Gt i B i

Vl har utfort en 'rev'isi-on 'a#.r* érrs-red'wifsningeh ﬁfijr*Es-kiistﬂ'ha' Kommun’fmtifghe{ér:ABr fEii‘*érQOZS

bild av Eskﬂstuna Kammunfastlgheter ABS fmansnella stalinmg per den 31 december 2023 ach av dESS fi nansrella resu!tat och kassaﬂade f@r
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att balagsstémman faststailer resu[tatraknmgen och balansrakmngen N

' Styrelsens c:c:h verkstallande dlrektorens ansvar

Grund fmr uttalanden

V: har utfmt revlsianen enllgt Intemational Stand'ards on Aumtmg (ISA) och ged rewsmnssed l Svenge Vért ansvar enligt dessa standarder

-ansvarar aven for den mtema kenimll sam de bedbmer ér n@dvandng
for att upprétta en érsredwisnmg som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa oegentilgheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkidren for beddmningen av bolagets férmaga att
RE‘JISGFHS ansvar

-arsredovisningen som halhet inte innehal[e-r nagra vasentllga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men 4r ingen garanli'fﬁr
:alt en rewsnon 50m utfors enl:gt ISA ech god revisinnssed ] Svenge
finns. Falaktugheter kan uppsta pa grund av ﬂeganthgheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska heslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligh ISA anvénder vi pmfessmnellt ocmddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och bed&@mer vi riskerna for vsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror. p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilrdckliga och éndamé!senllga for att uigtra en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptidcka en védsentlig felaktighet
till foljd.av cegentligheter &r hdgre dn fér en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, efitersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig Information eller dsidoséttande av intern kontroll,

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som-har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

"Vl anser atl de rav]s:anabews vi‘har mhamtat ar tillrackllga och andamalsenhga som grund fUl‘ Vara uttalanden o

fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
'forhaliandan som kan pavarka formagan att fortsélta verksamheten

avser att h_kwd_era _belaget _upph_ar_a med verksamhete_n e!!er mt_e har
nagot realistiskt alternativ tili ait géra nagot av deita.

— utvérderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

~— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen ach
verkstédllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
wd Uppréttandet av érsredwasnmgen Vl drar ctcksa en slutsa[si

finns négon uasentllg_ asakerhetsf,aktar som avser séclana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsatta verksamheten.

— ytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredmsningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vimaste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser. under revisionen, daribland
de eventuslla betydande brister i den interna kKontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Eskilstuna Kommunfastagheter AB, org. nr 556499-5909, 2023 1(2)
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Rappott om andra _k.r.av enligt lagar och andra forfattnmgar

.

'Uttalanden

I IR F I R ey ) L = [l ] k. - < X . - -..I- g 5

UtSver var revision av arsredewsmngen har vi &ven utfornt en revision av styrelsens-och verkstéllande direktdrens férvaltning for Eskilstuna
Kammunfastigheter AB for r 2023 samt av forsiaget till dispasitionier betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttalsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direkttren ansvarsfrihet fdr rakenskapsaret

'Grund for uttalanden ”

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns. ansvar. VI ar
oberoende i forhallande till Eskilstuna Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tlllrackhga c::ch andamaisenhga som grund far vara uttalanden

3 e e Yk ot T

.Styrelsens och verkstaﬂande direktérens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapatal
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaitningen av
buiagets angelagenheter Dalta mnefattar bland annat att fortlopande

Revisfoms an‘svfar

'utlaiande om ansvarsfnhel ar a[l: anhamta revisimnsbems for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstailande direktoren | négnt vésentligt avseende:

farsummelse som kan fﬂranleda ersattnmgsskyldighet mot:
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r alt
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

ilelig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka atgérder eller forsummelser som Kan féranleda

Falun den 27 februari 2024

KPMG AB

beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise alt bolagels

organisation &r utformad sa att bokféringen, mede!sfowaltmngen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direkttren ska skéta den lépande férvaltningen enligt
styrelsens rlk.tllnjer och anvisningar och bland annat vidta de
étgarder som ﬁr nﬁdvandlga fbr att balagets bakfanng ska fuligmra-s !

Skotas _pa ett betr_yggande st

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
zfcrslaget till dispasitioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

bedemmng med ulgang:spunktl risk och vasentlighet. Det innebir att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
ﬁfdrhéilanden som ar vasenthga far uerksamhelen Gch dar avsteg och

;gér Igenom ach prcjvarfattade beslut besiutsunderlag, wdtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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