e 8

. g

U h S B Wit WL BTl Lo ot W

—EC

i

LY ] R S N AR = 9w oa
0230622 2023002007154

o

Rékenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i C4 Shopping Fastighet 3 AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd Arsstimma 2023-06- 14 . Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer gverens med
originalen.

Kristianstad 2023-06~ |4

Par Frankenius



C4 Shopping Fastighet 3 / 2 (11)

Org.nr 556897-5246

Styrelsen for C4 Shopping Fastighet 3 AB avger f6ljande drsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

r;

2
N

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
C4 Shopping Fastighet 3 AB startade sin verksamhet 2012. Foretaget ska dga och forvalta kommersiella
fastigheter samt bedriva dirmed forenlig verksamhet.
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L Foretaget dgs till 100 % av C4 Shopping Holding AB (556897-5253).

Foretaget har sitt site i Kristianstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdittning 14 650 13790 13 122 6123
Resultat efter linansiella poster 390 3352 1 303 1 678
Balansomslutning ' 204 282 206 767 204 179 202 096
Soliditet (%) 1,6 1,7 0,9 0,4
Avkastning pé totalt kap. (%) 1,8 2,6 1,6 |
Avkastning pd eget kap. (%) 12,0 96,1 69,2 204.0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper, not 1.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 [ 831 631 1 606 441 3 488 072
'Dispo‘s’i tion enligt beslut av
arsstimman: 1 606 441 -1 606 441 0
Arets resultat 248 655 -248 655
Belopp vid arets utgang 50 000 3438 072 -248 655 3239417
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C4 Shopping Fastighet 3 AB
Org.nr 556897-5246

Korslag till vinstdisposition

i"; drets foriust 248 655
3189 417
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s balanserad vinst 3438 072

3 (11)

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Org.nr 556897-5246

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter
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Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
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Rovrelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksl utsdispost tioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

o Signerat 2023-04-12 16:11:11 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

14 650 131
.O
14 650 131

6272 028
11 001 748
3648 383

345
-3 258 865

-3 258 520

389 363

O .

389 863

4 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

13790 103

| 800 635

15 590 738

-4 007 421

-6 269 778

-10 277 199

5313 539

1961 431

-1 961 431

3 352 108

-500 721

2 851 387

-1 244 946

1 606 441

Oneflow 1D 4687739
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C4 Shopping Fastighet 3 AB

Org.nr 556897-5246

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och instatlationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Klll’ldfo ldungar
Ovriga fordringar

A

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kuassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-04-12 16:11:11 UTC

2022-12-31

121 366 105

177 249 118

177 249 118

8 935 653
19783

72 800
9028 236

18 004 872
27033 108

124 240 153
39 2335 993
183 476 146

4 978 938

188 455 084

4 601 945
171 748
86 027

4 859 720

13 452 047
18 311 767

206 766 851
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C4 Shopping Fastighet 3 AB
Org.nr 556897-5246

Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
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Fritt eget kapital
B alansera t._ resultat
Arets resultat
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Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

o Signerat 2023-04-12 161111 UTC

Not

2022-12-31

50 000

3438 072

-248 655
3 189 417
3239417

2 328 331

74 606 520

2 894 876
105 000

8 034 696
14102 710

204 282 226

Oneflow 1D 4687739 Sida 6/12

2021-12-31

50000

1 831 632
] 606441
3438 073
3 488 073

1 689 813

0
'1.974 284 640
194 284 640

5239 406
7 304 325




C4 Shopping Fastighet 3 AB 7 (1)
Org.nr 556897-5246

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

* Allminna upplysningar .
Arsredovisningen ér upptattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 /erre-.@vismng
och koncernredovisning (K3).
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Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende ar.
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] Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
‘3 omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

1 b;a;la,n_smlmmgen som fm Lllb,etalda_ 111t.a_1<:t-el_.

Anliggningstillgdngar
Materiella anlﬁg gnin gst’ill gﬁn’gar’ redo visas till aﬂs‘kaffhing‘svérde minskat med ackumulerade

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningstid tillampas:

Byggnader - 10-70 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-30 ar

Komponentindelning , . . --
Materiella an'léggningstillgéngar ha-r- ela‘ts upp pé 'l'fco-mponenter-'-né‘r-'komponente'“na ﬁr betyande Gch né*ir

utl'anget as eventuell kvat*varande de av den gamla komponenten och dan 11ya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter {or 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Finansiella instrument som redovisas 1
balansrikningen inkluderar 1&neskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nér bolaget blir part i
mstru mentets avtals: nasmga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nér ritten att
erhilla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i stort sett alla
risker och férméaner som ér forknippade med agamderat‘ten Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphott.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattnmgstﬂlgangal till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde.

% Signerat 2023-04-12 161111 UTC Oneflow ID 4687739  Sida 7/12
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C4 Shopping Fastighet 3 AB 8 (11)
Org.nr 556897-5246

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen

endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskmmmgspmmmg av finansiella mzlaggnmgstzllgangm o
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av c e finansiella
anlaggningstiligngarna. Nedskrivning sker om védrdenedgidngen bedoms vara bestaende och provas

imdividuellt.

'Leasingavtf’al

leasn’lgavtal .peratlonella leasmgavtal 1ed0v1sas som en kostnad hnjart over leasmgperloden

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utiiran den skattesats som galler per
balansdagen. .

Uppskjut@n skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettabelapp Uppsls:]uten S {att :)eralmas lltlﬁ an gallande skattesats pa balansdagen Effekter av

1edcmsas_ 1 d.en Qn:t.;fattmng det it S;allll@lllit- att aafdragen .k-an-_ aw,almas .mo_t .fra:mtl_da skattemasslga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag _ ..
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Oneflow 1D 4687739 Sida 8/12




C4 Shopping Fastighet 3 AB

Org.nr 556897-5246

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster -
Resultat efter finansietla intdkter och kostnader, men fore skatter.

Foretagets samlade tillgangar.
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balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)

y Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)

9 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkdp som skett fran koncernféretag
Ande] av drets totala forsaljning som skett till koncernforetag

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

131161% avskrivni ngar

Utgéende redovisat virde

o Signerat 2023-04-12 16111 UTC

10,66 %

0,00 %

2022

-556 894
-2 701 971
-3 258 865

2022-12-31

131 023 467
131 068 467
-6 783 314
-2 919 0438
-9 702 362

0,00 %

2021

-1954 000
7431
-1 961 431

2021-12-31

131 023 467
0

131 023 467
-3866516
2916 798
-6 783 314

124 240 153
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C4 Shopping Fastighet 3 AB
Org.nr 556897-5246

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
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Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

e
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Utgaende redovisat virde

=

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till koncern f-i'jr:e.tafg saknar faststalld amszterings plan.

v/ Signerat 2023-04-12 16:11:11 UTC

- N N g |

67 059 613
67 059 613
-7 823 620
-3 352 980
-11 176 600

8

4978 93
0

0

2022-12-31

98 425 744

98 425 744

10 (11)

2021-12-31

67 059 613
67 059 613

59 235993

2021-12-31

4 614 393
364 5435
O

4 978 938

4 978 938

2021-12-31

&
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C4 Shopping Fastighet 3 AB H(11)

Not 8 Uppgifter om moderforetag

o Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar
[ Frankenius Equity AB med organisationsnummer 556603-4392 med sate 1 Boras.

| Not 9 Stillda sikerheter
<) 2022-12-31 2021-12-31

Sakerheter stillda till forméin for koncernforetag
Fastighetsinteckning 118 000 000 118 000 000
118 0600 000 118 000 000

[Pt

=

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelaggas pa arsstimma 1or faststéllelse.

Kristianstad den dag som framgdr av vara elektroniska underskritter.

Par Frankenius Richard Bengtsson
Ordférande

Paul Frankenius Ronnie Larsson

Viar revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Bendz

Auktoriserad revisor
Fotokopians dverensstiimmelse
-m'*a;d_*(}ﬂ.gfiﬂzﬂI'E'f infygas: o~
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Deltagare

C4 SHOPPING FASTIGHET 3 AB  556897-5246 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt Bank|D: PER FRANKENIUS

Pér Frankenius
Ordidrande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: RICHARD BENGTSSON

Richard Bengtsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frn Svenskt BankiD; PAL FRANKENIUS

Paul Frankenius

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; RONNIE LARSSON

Ronnie Larssen

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARTIN BENDZ

Martin Bendz

Auktoriserad revisor

2023-04-06 09:02:33 UTC

Datum

2023-04-06 11:03:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-06 11:06:51 UTC

Latum

2023-04-12 14:00:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Datum

Leveranskanal: E-post

Cineflow Y 4687739




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i C4 Shopping Fastighet 3 AB, org.nr 556897-5246
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Rapport om arsredovisningen

e Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r C4 Shopping Fastighet 3 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredawsmngen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
: vésentliga avseenden réattvisande bild av C4 Shopping Fastighet 3 ABs finansiglla stélining per-den 31

o december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar
E‘f:’ forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

E*ﬁ Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen t6r C4 Shopping

1, Fastighet 3 AB.

f.:j

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar; Vi dr oberoende i férhaliande till

C4 Shopping Fastighet 3 AB enligt god revisorssed | Svertge och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att ?arsredav'isningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nbdvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet.av- arsredwisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets farmaga att forisatta
verksamheten. De upplyser, nar s dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare 3|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uffors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka: de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare besknvnlng av’ vart ansvar for rewsmnen av arsredowsnmgen flﬂhS pa Remsersmspektlonens
webbplats: www

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utiort en revision av styrelsens férvaltning for C4 Shopping
Fastighet 3 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

-atyrelsens. Iedamoter answarsfrihet for raken_skapsaret

| 1av?
o’ Signerat 2023-04-12 16:13:39 UTC Oneflow 1D 4711324 Sida t




pwc
Grund Tor uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till C4 Shopping Fastighet 3 AB enligt god revisorssed |
Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
g’? Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
f 3t
[ o
B Styrelsens ansvar
rof ’
e Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
ol forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
o7
ey de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnlng och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
S konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.
el |
e Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
> bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
ffﬁ'! Utformad sa att bokfaringen, medelsférvaliningen och belagets ekonamzska angelagenheter i évrigt kontrolleras
i pa ett betryggande séatt.
¢

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad -av sadkerhet kunna bedéma om nagon Styrelseledamot I nagot
vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

s pa nég.c:it annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

ersattmngsskyldighet mot bolaget eller att ett forslag 'EI|| dlsposmoner av belagets vmst eller fcjrlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En y’tt’erligare bESkrEvning av vé'rt ans\far fﬁ:‘)r re'visione'n av 'ftﬁrvaltningen finns pé REVESGrsihspektionens
Kristianistad den dag som fra:m:gér'av'--vér-ele ktroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Bendz
Auktoriserad revisor
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