ARSREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31

for

Goteborg Sannegarden 3:2 AB
556570-4763

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Undertecknad styrelseledamot i bolaget intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer dverens med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamman

den 8 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 27 maj 2024 (
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556570-4763

Sid 1 (7)

Styrelsen och verkstallande direktdren for Goteborg Sannegarden 3:2 AB upprattar hdrmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Sannegarden 3:2 i Goteborg,

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vésentliga hédindelser under rikenskapsaret

Bolaget har beviljats och fatt utbetalt statligt elstéd under 2023, vilket redovisats under ovriga

intakter.

Under det kommande aret {orvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inrikining.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Hyresintakter (tkr) 26 875 30 850 20 215
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11 993 12 093 9187
Soliditet 12% 11% 19%

2020
23 767
10 353

36%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da bolaget erhatllit en ny fastighetstaxering under

2022 vilket bade okat kostnaden men ocksa intakten med motsvarande.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat

T e —_— - _ £

Belopp vid arets ingang 100 20 12 334 4216
Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:
- Utdelning -4 000

- Balanseras i ny rakning 4 216 -4 216
Arets resultat 6339

Utgaende balans 100 20 12 550 6339

Totalt

16 670

-4 000

6 339
19 009
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Goteborg Sannegarden 3:2 AB
556570-4763

Resultatdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 12 549 994
Arets vinst 6 338 835
18 888 829

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

till aktiedgarna utdelas 6 300 000
i ny rakning balanseras 12 588 829
18 888 829

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Sid 2 (7)

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 8 procent vilket ar betryggande mot bakgrund

av att verksamheten sedan utgangen av rékenskapsaret bedrivits med lonsamhet, och dvervarde |

fastighet finns. Styrelsen beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med

beaktande av relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till
resultatprognoser och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen

ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfatining och risker staller pa storleken av

det egna kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att
fullgdra sina kort och langfristiga forpliktelser eller genomféra ndédvandiga investeringar. Styrelsens

uppfattning ar vidare att bolagets ekonomiska stallning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar

betryggande for fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som foranleder

att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Betrdffande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.



Goteborg Sannegarden 3:2 AB

556570-4763

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

2023-01-01
2023-12-31

26 875
- 210
27 085

-8 500

-1 109
1737
-11 346
15 739
85

.. -3831
-3 746

11 993
-5347

-5 347

b 646

-307

6 339

Sid 3 (7)

2022-01-01
2022-12-31

30 850

30 850
-12 195
-932

-2 860
-15 987

14 863

35
-2 805
-2770
12 093
-7 877

-1 877

4216

4216
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Goteborg Sannegarden 3:2 AB
556570-4763

o BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
P
0 .
& TILLGANGAR
J
rlu Anliggningstillgdngar
L
)
f*r-: Materiella anldaggningstillgangar
)
& Byggnader och mark 5 153 342 154 242
;‘;fl Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
}"5“; anlaggningstillgangar 6 10 456 230
!
4 Summa materiella anliggningstillgangar 163 798 154 472
to
Summa anlaggningstillgangar 163 798 154 472
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 135 392
Ovriga fordringar 910 4 093
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 873 1105
Summa kortfristiga fordringar 1918 5 590
Kassa och bank
Kassa och bank 160 160
Summa kassa och bank 160 160
Summa omsattningstillgangar 2078 5750

SUMMA TILLGANGAR 165 876 160 222
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100
20

120

12 550
6 339

18889

19 009

335
335

98 654
98 654

5189
35380
645
195

6 469

47 878

165876

Sid 5 (7)

2022-12-31

100
20

120
12 334

4216
16 550

16 670

335
335

358

129 824
4112
1442
7481

143 217

160 222
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Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

~0ljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
- Markanldggningar 20 ar

Not 2 Allmin information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, som har sitt sdate i Stockholm.
ModeriGretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar

Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sate i Lysaker, Norge. Det norska moderforetagets
koncernredovisning finns att tillga pa bolagets hemsida www.storebrand.no.

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -2 533 tkr (fg ar -2 489).

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 238 715 238 503
Aktivering 837 212
Utgaende anskaffningsvédrden 239 552 238 715
Ingaende avskrivningar -84 473 -81 613
Arets avskrivningar -1 737 -2 860
Utgaende avskrivningar -86 210 -84 473

Redovisat varde 153 342 154 242
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Not 6 Pagdende nyanldaggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar
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Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p
Aktivering

Utgaende anskaffningsvarden
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Redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder
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Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernféretag

Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag

Redovisat varde

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Digitally signed by Erikseny,
Trond Finn
Date. 2024-04-22 2(0.43.36+02 00

Eviksen, Trond Finn
Trond Finn Eriksen
Oraforande

Digitally signed by Karl Frednk
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Karl Fredrik Ehn Date, 2024-04-17 20,23, 14+02.00
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Verkstallande Direktor
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Sarah Lind

Digitally signed by SARAH LIND
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Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Digially signed by Asa Carina
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| Status: Signerat
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3
-3 3 Dokumentet skapades av Bo Ihrfelt (bo.ihrfelt@storebrand.no)
2024-04-17 - 14:16:02 GMT- {P-adress: 139.114.131.136

4 Dokumentet skickades med e-post till trond.finn.eriksen@storebrand.no fér signering
2024-04-17 - 14:17:04 GMT

L4 Dokumentet skickades med e-post till Marita Loft (marita.loft@storebrand.no) for signering
2024-04-17 - 14:17:04 GMT

=% Dokumentet skickades med e-post till fredrik.ehn@spp.se for signering
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Goteborg Sannegarden 3:2 AB, org.nr 556570-4763
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Géteborg Sannegarden 3:2 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Géteborg Sannegarden 3.2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Géteborg
Sannegarden 3.2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cberoende | forhallande {ill

Goéteborg Sannegarden 3:2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styreisen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direkiéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lJamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Goteborg Sannegarden 3:2 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstéallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

v Sigherat 2024-04-23 164903 UTC Omnetlow 10 5921960 Bida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare ( avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Goteborg Sannegarden 3:2 AB enligt god revisorssed ¢
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den lépande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoéren i nagot vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson
Auktoriserad revisor
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