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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa NYAB 80 AB intygar harmed att resultatrakningen

och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den J04 - G- 3,2

Arsstiamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse

Allmiént om verksamheten

2(15)

Bolagets verksamhet bestar av att {6rvalta aktier och andelar 1 andra foretag, vars verksamhet 1 allt

visentligt 4r inriktad pa fastighetsférvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ho6g inflation och stigande marknadsrintor paverkade bolagets och dess dotterbolags
finansieringskostnader samt dotterbolagens fastighetskostnader.

I 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet Yo
Réntetdckningsgrad gor

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

2023

179 997

1 632 406
13,2

0,0

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

222

334 997

| 632 405
20,5

0,0

2021

131 97/

1 517 405
3,7

0,0

2020

26
96,2
0,0

Bed6mningen &r att inflations- och rinteniviaerna kommer att vara kvar pa relativt héga nivaer en tid
framOver. Bolagets verksamhet {Orvintas drivas vidare med fokus pa en stabil finansiell stdllning och

likviditet.

——— :  Transaktion 09222115557514£54824

Signerat SLH, MK




Nyfosa NYAB 80 AB 3(15)
559248-4314

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stidllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sdarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode dr framst hiinforliga till kreditrisk samt férdndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 35 000 001

Arets resultat 180 000 028
kronor 215 000 029

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 8 400 kr per aktie, totalt 210 000 000

1 ny riakning 6verfors 5 000 029
kronor 215 000 029

Styrelsens vitrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsens uppfattning 4r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina

forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar.
Den foreslagna utdelningen kan ddrmed f6érsvaras med hénsyn till vad som anf6érs 1t ABL 17 kap 3 §

2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

P P T PLITTL PR LA § P L LTI P A AT

180 000

179 997

180 000

4(15)

2022

335 000
334 997
3

335 000

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Not

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

N
& scmo. i
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1 632 401

1 632 401
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| |
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1 632 406

23

35 000
180 000

215 000

215025

1417381

1417 381

1 632 406
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2022-12-31

1 632 401

1632401

| A~

N

1 632 405

25

335 000

335 000

335 025

1 297 380

1 297 380

1 632 405
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Rapport dver fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget

kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 25 132 000 132 025
Utdelning beslutad pa ordinarie arsstimma -132 000 -132 000
Arets resultat - 335 000 335 000
Eget kapital 2022-12-31 25 335000 335025
Utdelning beslutad pa ordinarie arsstimma -300 000 -300 000
Arets resultat o 180 000 180 000
Eget kapital 2023-12-31 25 215000 215 025

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg {6r avsidtining till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

< g =
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Kassaflodesanalys | 2023 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -3 -3

Resultat efter finansiella poster

Erhallen utdelning 180 000 335 000
179 997 334 997

(?kning/minskning av rorelsefordringar -1 -1

Okning/minskning av rorelseskulder 120 004 -87 996

Kassaflide fran den lopande verksamheten 300 000 247 000

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 intressebolag - -115 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -115 000

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -300 000 -132 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -132 000
Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets birjan - -

Likvida medel vid arets slut 0 0

Transaktion 09222115557514694824 {&=33  Signerat SLH, MK



Nyfosa NYAB 80 AB 8(15)
559248-4314

Noter

Not 1 Allméan information

Nyfosa NYAB 80 AB, org nr 559248-4314, med site 1 Nacka &r ett heldgt dotterbolag till Nyfosa
Holding AB, org nr 559134-9443, med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och stdrsta koncernen som NYAB 80 AB ér dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte 1 Nacka.

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte drsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m&jligt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB

(publ.), org nr 559131-0833.

Viirderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
iget annat anges redovisas alla sitfror 1 tusentals SEK.

Intikter

Resultat fran forsdljning av aktier och andelar redovisas under rubriken Resultat fran andelar 1
koncernfOretag. Intdkter fran férsdljning redovisas pa tilltrddesdagen om inte kontroll 6vergar till
koparen vid ett tidigare tillfille. Om sa har skett redovisas forsidljningen vid denna tidigare tidpunkt.
Vid beddmning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrédffande
kontroll samt engagemang 1 den 16pande f6rvaltningen. Darutdver beaktas omstindigheter som kan
paverka affarens utgang vilka ligger utanfor sdljarens och/eller képarens kontroll.

Transaklion 092221155575146348.4 Signerat SLH, MK - SR —
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Vid 10rséljningstillfillet gbrs eventuella reserveringar f6r bland annat ¢ fakturerade
forsiliningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hénforbara till den gjorda afféren.

Utforda tjansteuppdrag pa l6pande rdkning redovisas som intékt 1 den takt som arbetet utfors.
Pagaende, ej fakturerade tjdnsteuppdrag tas 1 balansrikningen upp till det berdknade
faktureringsvérdet av utfort arbete.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar framst av rdnteintédkter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella

kostnader bestar frimst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella
tillgangar. Rénteintdkter och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens rétt att erhélla betalning bedéms som séker.
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen 1 de fall moderbolaget ensamt har
ritt att besluta om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek
innan moderbolaget faststéllt sina finansiella rapporter.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader

saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna foérvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som ér beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar
rorelseférviry som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ¢j 1 skillnader héinforliga till andelar 1 dotter- och
intresseforetag som inte forvéintas bli aterférda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaktion 0922211555?514694824
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Nyfosa NYAB 80 AB 10(15)
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Koncernbidrag och aktieédgartillskott
Koncernbidrag som erhalls eller ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar
hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiefigartiliskott redovisas som en 6kning

av fritt eget kapital.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anldggningstillgangar bestar 1 allt visentligt av belopp som f6rvéntas atervinnas eller betalas efter
mer dn tolv manader ridknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar 1 allt visentligt bestar av
belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader ridknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgors 1 allt viasentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ritt att vélja att betala ldngre bort 1 tiden &n tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan
réitt eller férvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom
tolv manader efter balansdagen.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hinférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

Avskrivningsprinciper for materiella anliiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Nedskrivningar
Redovisade virden {6r bolagets tillgangar provas vid varje balansdag {6r att beddma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsdljningsvirdet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvéirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning dterférs endast om tillgangens
redovisade virde efter aterféring inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriaffande nedskrivningar av finansiella tillgingar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Andelar it koncernfiéretag
Andelar 1 koncernféretag redovisas enligt anskafiningsvirdemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader

for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffmingsvérdet {6r andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet 16r andelar 1 koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

Andelar i joint ventures

Andelar 1 joint ventures redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader for
intresseforetag mgar som en del 1 anskaffningsvirdet. Det redovisade vérdet {61 andelarna prévas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation féreligger.

Transaktion 08222115557514694824
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Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande nstitut.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befinthig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hédndelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en till{orlithg uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker 4r visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rédntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedé6mningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillimpligt, de risker som dr forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istéllet tilldmpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvérdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa
koncerntéretag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncerntoretag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for forviantade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den férenklade modellen f6r kreditreserveringar.
Det gors lopande bedomningar {6r kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gor en bedomning om reservering for fordringar som &r {6rfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde och bedéms l6pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sdkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovésentligt belopp.

En finansiell tillging och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrdkningen endast nédr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske. Eventuella
transaktionskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.
Belaningen redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde.

Langfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som f6rvéntas betalas efter mer &n tolv manader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar 1 allt vasentligt av belopp som forvintas betalas
inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassatlodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Nya IFRS som innu inte borjat tillimpas
Nva och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon vésenthig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag {6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Rdintetdckningsgrad
Resultat efter finansiella poster med aterliggning av finansiella kostnader samt avskrivningar 1

relation till finansiella kostnader.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ectt antal
andra faktorer som under radande f6rhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan 0r att bedoma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedOmningar.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Utdelningar 180 000 335 000
Sumima 180 000 335 000
Not 5 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Erhallna koncernbidrag 3 3
Sumima 3 ;
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Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Org nr Séte
Stderport Property Investment AB 559194-8681 Stockholm
Bokiort Bokfort
Kapital- RoOstréitts- varde virde
andel %  andel %Antal aktier  23-12-31  22-12-31
Sdderport Property Investment AB 50 50 50000 1632401 1632401
Summa 1632401 1632401
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 632 401 1 517 401
Nyemission - 115 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 1 632 401 1 632 401
Utgaende redovisat varde 1 632 401 1 632 401

Not 7 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen 4r att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
f6])d av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget 4r exponerad {6r dr finansieringsrisk,

rinterisk och kreditrisk.

Det Overgripande malet for riskhanteringen 1 koncernen ér att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som giller for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.
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Not 8 Finansiella instrument

Redovisade vdrden utgér en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sédrskild upplysning
om verkligt virde ldmnas.

Av de finansiella instrument som ska kategoriindelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga
finansiella tillgangar som lane- och kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som
dvriga finansiella skulder.
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 {6r faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Vér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557514694824
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Nyfosa NYAB 80 AB, org. nr 559248-4314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa NYAB 80 AB 6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Nyfosa NYAB 80 ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

rund fGr utalaen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nyfosa NYAB 80 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &dr en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhéamtar revisionsbevis som éar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetstaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan teda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— ufvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelseiulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kantrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Nyfosa NYAB 80 AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhaltande till Nyfosa NYAB 80 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaitning och risker stéller pa storleken av bolageis egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis i6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgdard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uitalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgéarder eller forsummelser som kan féranieda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberétielse Nyfosa NYAB 80 AB, org. nr 559248-4314, 202
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for botagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
fOr detta f6r att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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