rsredovisning

for

Heimstaden Bostad Invest 18 AB

Org.nr. 559331-8768

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad _si;tyr{;lisdedamgft- i Heimstaden Bostad Invest 18 AB
intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstaimimer

Stamman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till -’vjzn-stdis_p‘@isiticm.

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 26 april 2024.

Tobias Gronvall
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Heimstaden Bostad Invest 18 AB
Org.nr. 559331-8768

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt séite 1 Malmé och bedriver fastighetsforvalning genom dgande 1 dotterbolag

Flerirsjimforelse
2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0

Resultat efter finansiella poster -896 217 815 -1 000 0
Balansomslutning 2421463 169 2333 766 698 25 000

Agarforhillanden

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmo6. Heimstaden Bostad AB ingér i
en koncern dir Heimstaden Bestad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmo, uppréttar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmé, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som
uppréattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dar..Fredensbﬂrg 1994 AS, org nr 943 582 813, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
En osdker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hoga réntor har priglat fastlghetsmarknaden 2023. Detta har
zavspﬁglat 51g 1 lag transaktmnsmlym med (}Sﬁkﬂﬂlﬁt k:rm.g pnslaget Voli'- men har deck fatt 51g ett uppsvmg 1 slutet av aret 1

kﬁmbme;rat med f@rts;att mst_onsk,: h_ega arhga hyres,];_ustenngar _g_mf att. det.n;e,gatwa _sentlmentet _k:rmg fasugheter b_or_]ar
fordndras.

'Vé.r trcs pé bestadsfasﬁgheter som.en Iﬁngsﬂ(tigt attraktiv invefsteringmed gad riSlgjustetad 'avkastn“ing ar 0rubbad

fbmtsattmngar fbr fortsatta hyres_mstermgar dar vi som fa,stlghetsagare langsﬂctlgt, bllr kampensemde for mﬂatmnen
Fastigheter 4r en inflationsskyddad tillgdng, om &n med en f6rdréjning.

;fbrvaltnmg Och pnontermg avseende mvestenngar en utmanmg som vi tack vare var stablla verksanﬂwt kunna‘t bemota och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi*ser med stﬂr-tillférsikt ﬁam emat ‘2‘024 oc‘h rﬁlmmr med ytterlig‘a:re* -e‘tt ﬁr av *stark -eperativ -tillvﬁxt

Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebir att en stor del av erlagda rantekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag ldmnas som dverstiger drets bokforingsmissiga resultat.
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Heimstaden Bostad Invest 18 AB
Org.nr. 559331-8768

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en miéngd olika risker. Bolagets bedomda risker dr -huwd-sald?igan relaterade till
nedanstiende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhéllas
pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Ranterisk
Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att férindringar i marknadsréntor paverkar
uppldningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivén pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler

samt vilken strategi som viljs for bindningstider.
Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réantebindning och réntesdkringsgrad som
efterstrivas anvinds primirt réntederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforidndrad inriktning,

Forslag till disposition ay bolagets vinst

Till arsstémmans forfogande star:

balanserat resultat 938 000 000

arets resultat -896 217 565
' 41 782 435

1 ny rakning Sverfores . 41782435
4] 782 435

Betriffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Riimlsens:intﬁkter
Ovriga rérelseintiikter

Riirels:en:s- kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat frin andelar i koncernforetag
Rainteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport déver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa fotalresultat

Sida4 av 15

Not

LN

2023-01-01

=250

710
-40 914 286

-896 217 565

-806 217 815

250

-896 217 565

2022-01-01
2022-12-31

-1 000

-1 600

-896 217 565

-896 217 565
0

-1 000

1 000

-896 217 565
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Balansrikning
Tillgingar
Anlidggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstiligingar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

Sidadav 19

2023-12-31

1483 438 709

938 000 000

2421 438 709

2421 438709

24460

24 460

2 421 463 169

2022-12-31

2333 742 698

0

2 333 742 698

2333 742 698

24 000
0

24000

2 333 766 698
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Balansrikning

Eget kapital, avsdttningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa eget kapital och skulder

Not

11

Sida 6 av 15

2023-12-31

25 000

25 000

938 000 000
-896 217 565

2022-12-31

25000

41 782 435

2 379 655 734

2 421 463 169

25 000

= W )

Q .

25 000

2 333741 698
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Heimstaden Bostad Invest 18 AB
Org.nr. 559331-8768

Balanserat
Aktiekapital resultat

‘Eget kapital 2021-12-31 25 000 0
Arets resultat 0

Totalt eget
kapital

25 000
0

Eget kapital 2022-12-31 25 000 0
Erhéllna aktiedgartillskott 938 000 000

Arets resultat -896 217 565

25 000
938 000 000
-896 217 565

Eget kapital 2023-12-31 25000 41 782 435

41 807 435

Aktickapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 250 A-aktier med en rist per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen rinta mm

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av koncernforetag

Lamnade aktiedgartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhdllna aktiedgartillskott

Férdandring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-250
710
-40 914 286

-40 913 826

0

2022-01-01

-1 000
0

-4() 913 826

0
-5 000 000

-1 000

-5 000 000

938 000 000

-892 086 174

-1 000

-2 333 742 698

(O

45 913 826

-2 333 742 698

({]
2333 743 698

2333743 698

0

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med JIAS

Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden Bostad Invest 18 AB
Org.nr. 559331-8768

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmin information

Heimstaden Bostad Invest 18 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom #igande i dotterbolag. Bolaget ér ett
aktiebolag registrerat i Sverige och med séite i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malms.
Halilbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmo.

Gmnder ﬁar redowsn mgen

(Redowsnmg ﬁ:ar Jundlsk perscm) och uttalande fran Rﬁdet far ﬁnansmll mppﬁrtenng RFR 2 umebar att bﬂlaget w.d upprattandet av
arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa ldngt detta dr m6jligt inom ramen for arsredovisningslagen
och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ir virderade till sina historiska
anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar,
om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning ir uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman,

N eﬁSkﬁvninga'r

srvinm ngsvarde wlket ar det hagsta av nettoibrsal_]nmgsvardet mh nytt_] andevardet sker nedsknmmg 1;111
.atervmnmgsvardet Nvtty andavardet mats som fbrvam:at framtlda dlsk(mtemt kas&aﬂode Nedsmvmngsbeloppet belastm: penodens resultat
i den period virdenedgén
ursprunglig nedskrivning m.ed ﬁvdmg fi’ir de a.vskrwmngar som skul]e ha gmrts om nedslmvmng el skett I de fall en ndlga;re g]md
nedslmvnmg har redovisats i resultatrakmngen sker ﬁterfomgen 1 resultatrikni gen, medan i de fall nedskmmmgm tidigare redovisats
direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedsknmmgs- eller ﬁterﬁmngsbehev stams vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en intern
virderingsmodell. Om det finns indikationer pd storre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra linekostnader och redovisas som kostnad i den period de hénfor sig till. Kostnader for
rintederivatavtal ingér 4ven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for
uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestdr av aktuell skatt och upp Skj uten skatt. Skatter redovisas 1 resultatriknin gen forutomn d4 den
underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beralmas utlfran gallande skattesats om 20, 6 % Aktuell skatt b 55"_3.5 pa ska_'{_ ; __._l'iktigt resultat f’ﬂr perieden Arets

alctuell ska,tt mgar dven Justenng. av aktuell ...skatt hanﬂ’)rhg tlll tldlga,re_ peneder.
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Heimstaden Bostad Invest 18 AB
Org.r. 559331-8768

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nir uppskjuten skatt realiseras eller
regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgdngs elleren skulds redovisade
respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till f61jd av att bolaget gor storre skatteméssiga én
rikenskapsenliga avsknmmgar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporara.
skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfér sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ir beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade vérde och deras
skatteméssiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i den
omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9 utan
tillampar en metod med utgangspunkt 1 anskatfningsvarde enligt ARL

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillging tas bort fran
balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas bort frin
balansrakningen nér forpliktelsen fullgtrs eller pé annat satt utslacks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas.
med ett nettobelopp 1 balansridkningen endast nér det féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar, lanefordringar,
leverant6rsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det belopp.
varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta redovisningen.
Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde bedoms vara ovésentligt.

-upp _1up;na k@smader_ _

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kertfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffhingstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktiligodohavande i Heimstaden Bostad AB eftersom
Heimstaden Bostad AB &r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingir i strukturen redovisar di sina behallningar eller skulder pa.
underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga di det inte finns
nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Lineutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnads{or laneutgifter i den period de hanfor sig till.
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Heimstaden Bostad Invest 18 AB
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Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhillen eller anteciperad utdelming redovisas som finansiell intéikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt eget
kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att-erhallna och 1imnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Avsitiningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt att ett utfléde av
resurser kommer att krivas f6r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet f6r
utflodet kan fortfarande vara oséker,

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som Krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar
tas endast 1 ansprak 10r de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for. Avséattningar diskonteras till sina nuvérden dar pengars
tidsvirde dr vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprattats enligt indirekt metod. Det finns i inga ¢ kassaﬂodespéverkande postet inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner m ed nrstden d’e

ikonc.mforetag och..fman51ella kﬁsmader..

Viktiga antaganden och bedémningar

Far att kunna uppritta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och styrelsen
g0r en del viisentliga antaganden och bedémningar som paverkar . redovisade tlllgangar skulder, intikter och kostnader samt. Gvriga
upplysningar. Bedomningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedsmer vara rimliga utifrin ridande
romstandlgheter Faktlskt utfall kan skﬂja mg fl‘ﬂIl g]erda bedanmmgax om andra antaganden gﬁrs eller and;ra fomtwthamga;r forﬁlzlggar._ De

fo.walmmg_s fa;st;v_._ghﬂter .nedslmvmngs_behw av fowalmmgsfasﬁgheter mh g;‘ans.dragnmg_ar mellan .mvcstenngar oc_h underhall_

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten 1
den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och brénsle, dvs en stigande inflation. Detta har 1
sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsimrade réntemiljon p&verkar bolagets ﬁnans:termgskostnader och kan &ven ha negativ
paverkan pa vardet av bolagets. fa.stlghetsmnehav Detta kan leda till att bolagets ﬁnanswrmgskosmadﬁr okar genom hogre basrantor och
potentiellt h6gre marginaler. Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgangligheten pa kreditmarknaden.

F imnsieill riskh anteﬁng

. .F__lna,nswnngs- Oc.:_h refm_answmgsnsls dv_s nsk.en_. zat_t. mte ha 1111gang_ﬂ11 _ﬁﬂaﬂﬁi@ﬂhg av sin verksamhet
* Riinterisk, dvs risken att marknadsréntan forindras pa oférdelaktigt sétt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy. Riskhanteringen
avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelsemoten. De dvergripande milen 1 finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

= Sékerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden eller hos starka
motparter 1 bank och finanssektorn

» Férfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden
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Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och indrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee beddms for niirvarande inte paverka
bolagets redovisning i visentlig omfattning. Férindringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft ndgon vasentlig paverkan pa
bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som tradde 1 kraft 2023
beddms for niirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i vasentlig omfattning. Samma sak géller d&ven svenska
regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudmtakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning 4r summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.
Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022
Not 3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Styrelse
Négon ersitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledas

niter har under aret uppgatt till 4 (4), varav 1 (1)

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag 2023 2022

Nedskrivningar av andelar i koncernfGretag -855 303 989 0
" -855 303 989 | 0

Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter 2023 2022

Rénteintakter fran koncernforetag 710 _
710 0

G
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Not 6

Not 7

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Noter till balansrikningen

Not 8

Not 9

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Heimstaden Grivlingen AB
559205-7144 Malmd
Heimstaden Maria 4 AB
556967-8963 Malmé
Heimstaden A Kronprinsen 1 AB
256954-1369 Malmé

Ingdende anskafiningsvarde
Arets inkop

Lamnade tillskott

Utgdende anskatiningsvirde:

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Overforing negativt rintenetto inom koncernen
Ovriga skatteméissiga justeringar

Antal/Kap.
andel %
500
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2023

-40 914 286

-40 914 286

2023

Lo

2022

2022

-896 217 565
184 620 818

-176 192 622
-8 428 197

0

0

Redovisat
virde

799 094
21816 951

1 460 822 664

1483 438 709

2333742 698

0

oo oo

2022-12-31

Redovisat
virde

50 000

21 816 951

2311 875 747

2338742 698

0
-855 303 989

2 333742 698

0

2333 742 698

0._

2333742 698

-855 303 989

0
0

1 483 438 709

2023-12-31

0
938 000 000
0

'3

2333 742 698

938 000 000

2022-12-31
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Not 10 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantrsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran verkligt viirde d&

diskonteringseffekten inte fir visentlig.

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag.

Not 11 Skulder till koncernfiretag
Ingdende lan
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 12 Stillda séikerheter:
Pantsatta aktier i dotterbolag

Not 13 Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser

Varav till forméan for koncernforetag

Not 14 Koncernforhdllande

2023-12-31

1483 438 709

938 024 460

2022-12-31

2421 463 169

2 379 655 734

2333 741 698

2 379 655 734

2333741 698

45 914 036

2333 741 698

2022-12-31

0

2333 741 698

0

2379 655 734

2023-12-31

2023-12-31

1237 000 000
1237 000 000

2333 741 698

2022-12-31

2022-12-31

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmd. Heimstaden Bostad AB
ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar

301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den st6rsta
koncernen. Koncemnredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolaget #r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ngon koncernredovisning.
Not 15 Visentliga handelser efter balansdagen

en har identifierats.

Inga visentliga hindelser efter balansdag

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Not 16 Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 938 000 000
drets resultat -896 217 565

_ 41 782 435
Styrelsen foreslar att:
1 ny rakning 6verfores 41782 435

41 782435

Malmd den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift.

g wgggam |

{Ogiforande, ,
| Mana Puursson
Maa PRI

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lirmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

s E} oz Ri Qi’% B dh ,y:

Auktoriserad revisor
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VI har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden
Bostad Invest 18 AB f6r rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattwsande blld av Hemstaden Bostad Irwest 18
dess fmanmella resultat m:h kassaflade far aret enllg_t ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden Bostad
Invest 18 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ok, L L SR 2 S, Pt R o i, R _fimma M nde Sln,
AT W oo T B T i S Ry SR el
o o i e i T g S T T
et T i 4 ::::-:_:gi' iy B0 SR el +‘¢ 2 .555 gl R R

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedmer ar nodvandlg for att uppratta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa gegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for
De upplyser’_ nar s& ar tlllam,pll_gt_ om farhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Vara mal &r -att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
ak’tlgheter ‘vare sng dessa bemr pa oegentllgheter eller

vasentllg felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom;

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av ﬂegentllg—
heter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
.mlsstag, eftersom oegentllgheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de red@wsmngsprmmper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om l[ampligheteni att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets:
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredowsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderarviden overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande Dbild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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revision av sty.rel_s_ens mrvaltnlng for Helmstaden Bostad
Invest 18 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller fériust.

f@rslaget i fowaltmngsberattelsen ach bevlljar styrelsens Ieda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Heimstaden Bostad
Invest 18 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi'anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
ti’oner 'betraff'ande bolagets vins’t’ eller farl'ust Vi'd farslag i:i"Ii
utdeln_lngen ar fmsva_rllg med_hansyn tlll de kr_av__sam_ bglagets_
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for b@lagets organisation och forvaltmngen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltmngen m:h b@lagets ekonomlska angelagenheter

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma:om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan féranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredawsmngsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av f&rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenllgt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl
élll.tld kammer att Upptacka atgarder eller fbr’summelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

underskrift

-Au.k.t.orlse.r.ad I'EV.I.SOI'

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och va*sentl'l'ghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och evertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

-atgarder och andra farhallanden som ar relevanta for vartx

o styrelsens ferslag t|II dISpGSItI{JnEF betraffande b@lagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

den dag som framgdr av var elektroniska
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Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need o identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod. Elekironiskt ID
Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: 0990da77—f0b0-5d57-9761 -28171824cfbe
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i; SE
Resuitat: Godkand
Genomford: 2024-04-24 17:36:19

lgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant; 2024-04-24 17:36:43 -
ID: 69907086-c47e-4526-a889-f8ec754a7362

Maria Petersson Skickade: 2024-04-24 15:58:01

maria.petersson@heimstaden.com Mana Priersson Visade: 2024-04-24 16:13:37
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) o Signerade: 2024-04-24 16:13:49

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DacuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elekironiskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-ID: 7515b12f-d2¢7-5dfc-ac67-f236c27e8fca
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-04-24 16:13:18



Signeringshandelser Signatur Tidsstidmpel

Uppgifter for identitetsverifiering:

Arbetsflédes-1D: 9bbbbcce-6¢25-42016-8934-2799d1894 7¢ef
Arbetsﬂodesnamn D@GUSlgn ID Venf catlon

Identlﬁenngsmetad Elek‘trﬁmskt ID

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID: d458'5f6b-e1'3b—5bd5—8‘9db—7?4c5&a3053?
Land elier region som ID-handlingen ar utfardad i: SE

Resultat; Godkand

Genomford: 2024-04-24 16:16:49

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-01-22 08:13:47 o
ID: d930d52d-ddbf-4f7d-8507-6a5d61cd4df8

Thomas Hansen } Sl Skickade: 2024-04-24 15:58:04
thomas.hansen@heimstaden.com e m-'s' f:’fmﬁm Visade: 2024-04-24 16:20:41

Heimstaden UK Bpnat s, CRa S
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) o oo = O S

Med |IP-adress: 183.91.207.220

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflddes-ID: Sbbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID.
Typ av elektroniskt ID: BankID Norway
Unikt transaktions-1D; 4991a58f-5d94-53e5-92ff-fa60f2d77b16
Land eller region som ID-handlingen &r utfirdad i: NO
Resuitat: Godkand

Genomford: 2024-04-24 16:20:24
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2024-04-24 16:20:41
1D: 53989¢584-de05-4e56-ac78-abb7fb0ef8ed

Jonas Svensson (T ieeuSgedny Skickade: 2024-04-25 08:43:13
jonas.svensson@se.ey.com | Jorw Swonsson Visade: 2024-04-26 07:46:46

CEO B ABI4CHBICDI490 S]gnera de: | 2 0 2 4_ 04- 2 6 : 07_ 4 8 0 3
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) ..
Signaturantagande: Férvald stil

Med IP-adress: 147.161.188.118

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947 ef
Arbeisficdesnamn; DocuSign 1D Verification
Arbetsﬂﬂdesbeskrwmng The recipient will need to identify themselves with a valid govemment ID, elD orthrough Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 8b2d5079-dbd4-587d-b272-993931‘637035

Land eller region som ID-handlingen &r utfirdad i; SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2024-04-26 07:46:29

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-04-26 07:46:46
ID: 3f782dd8-ea05-4b86-8a39-c27315163849

Handelser med undertecknare pa plats Signatur
Redigerarleveranshiindelser Status
Agentieveranshindelser Status

Mellanhandsleveranshandelser Status

Tidsstampel

Tidsstédmpel

Tidsstampel



