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- rapport Over forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB 2(22)
556858-9823

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

AR Vallhamra Servicefastigheter AB, med site 1 Molndal, dger fastigheten Ugglum 1:142 vad
Vallhamra Torg i Partille. Fastigheten dr en 3D fastighet och AR Vallhamra Servicefastigheter AB
har byggt ett parkeringsgarage som forser omradet med parkeringsplatser. Avtal har skrivits med
bostadsrattsféreningar gillande langtidsupplatelser av parkeringsplatser.

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetstorvaltning har under aret
kopts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Efter arsskiftet har omstrukturering gjorts av den norsk-svenska fastighets- och handelskoncernen
dar dgandet av det svenska respektive norska fastighetsbolaget separerats.

AR Vallhamra Servicefastigheter AB kommer dven fortsdttningsvis att inga 1 Aspelin-Ramm
Fastigheter AB-koncernen. Nya dgare till Aspelin-Ramm Fastigheter AB ar Sole Kapital AS (org nr
819 113 742) med site 1 Oslo, som blir det yttersta moderbolaget.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100 % av AR Vallhamra Torg AB, org. nr 556849-1632, Molndal, som 1 sin tur 4gs
till 100 % av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org.nr 556552-0805, Géteborg. Aspelin-Ramm
Fastigheter AB dgs per balansdagen av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget
ar Aspelin Ramm Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerdarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning tkr 928 1 590 1 581 1 620
Resultat efter finansiella poster tkr -1 012 -2 073 -91 1 637
Balansomslutning tkr 23 153 22 885 28 733 26 220
Soliditet % 24,3 23,2 24,9 22,9
Antal anstéllda st 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB
556858-9823

Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB
556858-9823

Resultatrakning

Hyresintakter
Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Aterford nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintdkter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB
556858-9823

Balansrakning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Forvaltningstastigheter
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernfOretag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfOretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB
556858-9823

Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB

556858-9823

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktie-
kapital

100

100

100

Fritt eget

kapital
6 317

-1 107

5210

310

S 520

7(22)

Totalt eget
kapital

6417

-1 107
5 310

310
S 620

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsattning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktieagaren.
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB
556858-9823

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
- Avskrivningar

- Nedskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rinta
Betald/erhallen skatt

Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB 9(22)
556858-9823

Noter

Not 1 Allmédn information

AR Vallhamra Servicefastigheter AB med org.nr 556858-9823 har sitt sdte 1 Molndal. Bolaget ar
ett dotterforetag till AR Vallhamra Torg AB (org.nr 556849-1632) med site 1 Mdlndal. Aspelin-
Ramm Fastigheter AB ar det narmast 6verordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning
i vilken foretaget ingdr. Moderforetag for hela koncernen ér per balansdagen Aspelin Ramm

Holding AS (org.nr 925 397 121) med séte 1 Oslo.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet 10r
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning 10r juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa 14ngt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om going concern.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omftattas av
en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Aspelin-

Ramm Fastigheter AB.
Foljande virderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade 1 drsredovisningen:

Viarderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskatfningsviarden om inget annat anges

nedan.

Intakter
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer toretaget tiligodo och att

intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intdkter utgors 1 allt visentligt av
hyresintikter.

Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rinteintakter redovisas 1 den period de avser.
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB 10(22)
556858-9823

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds 1 bolagets rorelse och som innehas or langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt Over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens

restvarde.

Linjdr avskrivningsmetod anvéinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 33 ar
Maskiner och mnventarier Sar
Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade
langsiktiga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfdllet lag till grund for att faststilla tillgangens langsiktiga varde. Det atertorda
beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgingen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader

for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
virdet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dé sadan
indikation foreligger.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 10ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Forméner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB 11(22)
556858-9823

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintakter pa fordringar samt rintekostnader pa

skulder. Rénteintékter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beraknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den ridnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.

Laneutgifter som dr hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstdlla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas e) som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvdrv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga lineutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget 1 enlighet med RFR2
valt att inte tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde 1
enlighet med ARL.

Finansiella instrument som redovisas 1 bolagets balansrikning inkluderar pa tillgangssidan
lanefordringar och hyresfordringar. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder och laneskulder.
Finansiella instrument redovisas 1nitialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
viarde med tilligg for transaktionskostnader. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta
redovisningen utifran det syfte instrumenten forvarvades vilket paverkar redovisningen dérefter.
Finansiella instrument virderas darefter till upplupet anskatfningsvirde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 bolagets balansrikning nar bolaget blir part till
instrumentets avtalsmassiga villkor. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, 4ven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansriakning nér rattigheterna 1 avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell
tillgdng. En finansiell skuld tas bort nar forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pd annat sitt utsldcks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar
redovisas pa affarsdagen, som utgdr den dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra
tillgdngen. Upplaning redovisas nar likviden erhalls.
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB 12(22)
556858-9823

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har faststéllda
eller faststillbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1
omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Bolagets lanefordringar och
kundfordringar utgors av kundfordringar och andra fordringar 1 balansrakningen. En fordran provas
individuellt avseende bedémd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osdkra fordringar och redovisas 1 rorelsens kostnader. Avseende fordringar
hos koncernforetag finns inga forfallotider.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid 1angre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
in 1 ar. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 10ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Uppldningen fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB grundar sig bade pa moderbolagets langsiktiga
och kortsiktiga upplaning och ar helt rorliga och regleras dagligen utifran kassabehallningen pa
bolagets konto, varfor lanen klassificeras som kortfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrakningen
pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsviarde. Upplupna ej betalda rdntor redovisas

under posten upplupna kostnader.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjéinster som har forvirvats 1 den

l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrikningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som 4r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig {fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Transaktion 09222115557546199576

Signerat MA, EW




AR Vallhamra Servicefastigheter AB 13(22)
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pa respektive tillgangs-
och skuldkonto. Nir det finns en legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
under innevarande ar sa som f-skatt och fastighetsskatt sa kvittas dessa skattefordringar och
skatteskulder om de hanfor sig till skatt debiterade av samma skatteverk dar det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en okning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som innu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Transaktion 09222115557546199576

Signerat MA, EW
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Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse
for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansridkning om de dndras beskrivs

nedan:

-Vardering av torvaltningsfastigheter

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer

Da bolaget ingar 1 Aspelin Ramm AB-koncernen sa hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker: marknadsrisk
(omfattande framst ranterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa
risker hanteras 1 enlighet med bolagets finanspolicy. Koncernens overgripande strategi fokuserar pa
att minska potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat och minimera
koncernens rante- och upplaningsrisker.

Marknadsrisk

Rdinterisk |

Bolaget har rantebarande finansiella tillgangar och skulder vars forandringar kopplat till
marknadsrantor paverkar resultat och kassaflode fran den 16pande verksamheten. Med rédnterisk
avses risken att forandringar 1 det allménna ridnteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2024 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rinta.

Aspelin Ramm AB-koncernen minimerar ranterisken med hjilp av varierande 10ptider avseende
forfallotidpunkten for lanen och rdntebindningen 1 syfte att skapa en optimal forfallostruktur.
Riénterisken bevakas lopande for upplaning till rorlig ranta, som styrinstrument anvands en
normporttol; med tillhorande ranteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Bolaget har inga bankldn utan finansieras genom koncernforetag.

Valutarisk
Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utlindsk valuta

(transaktionsrisk).

Signerat MA, eW
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Prisvisk
Bolaget har inga investeringar 1 aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Kreditrisk
Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken for att motparten 1 en finansiell transaktion inte fullgor sina

forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar framst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar nédr kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skél inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit 1amnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stiallning inhdmtas fran

kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar likvida medel 10r betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sdkerstilla en god betalningsberedskap for den operativa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen striva efter att enbart hdlla sadan storlek pa de
likvida finansiella tillgdngarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstriva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett 1an som forfaller ej ar genom{orbart,

eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadsldgen till ofordelaktiga
rantevillkor. Aspelin Ramm strivar efter att begransa refinansieringsrisken genom att
forfallostrukturen 1 laneportfoljen sprids over tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter
sa att likviditetsproblem inte uppstar. Aspelin Ramm for kontinuerliga diskussioner med banker
och kreditinstitut 1 syfte att dels trygga den langsiktiga finansieringen genom ett néra samarbete
med ett mindre antal langivare, dels optimera finansieringsstrukturen och diarigenom frigora
ytterligare kapital som en del 1 finansiering av framtida férvarv.

Hantering av kapitalrisk
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att soliditeten langsiktigt skall uppga till 50 procent

(koncernbokslut enligt IFRS). Detta {or att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa satt
mojliggora en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgangarna som &r finansierat med eget kapital.

Berakning av verkligt varde
Redovisat varde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantorsskulder och 6vriga

kortfristiga fordringar och skulder forutsitts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster
ar kortfristiga till sin natur.

Med hénsyn till kort kreditbindning sd motsvarar bok{orda virden pa de langfristiga lanen verkligt
varde.

Transaktion 09222115557546198576 Signerat MA, EW
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2024-12-31
Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2023-12-31
Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2024-12-31

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa

2023-12-31

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa

Transaktion 09222115557546199576

Ovriga finansiella
skulder virderat till

Kund- och uppl. anskatthings-

lanefordringar

1 494
1 494

774

viarde

|

16 644
49
7435

774

|

0-1 ar
16 644
49
7435

17 438

0-1 ar
17 415
25
21

17 461

17 438

17415
25

21

17 461

3-5 ar

3-5 ar

E—

E— R
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Summa

1 494
1 494

16 644
49
745

17 438

774
774

17415
25
21

17 461
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Not 5 Hyresintakter

2024-12-31 2023-12-31
Hyra avseende parkeringsplats 028 1 590
Summa 028 1 590

Avtal for hyra avseende parkeringsplats 16per med en méanads uppsidgningstid.

Erhéllna parkeringslésen varierar 6ver tid och intidktsfors nar avtalet borjar att gédlla. Avtal om
parkeringslosen innebér att bolaget upplater parkeringsplatser 6ver en avtalad tidsperiod mot en
berittigad engangsersittning. Utdver engangsersittningen, som intaktsfors nir avtalet borjar att
gilla, erhaller bolaget manatliga hyresintiakter som intiktstors 1 den period de avser.

Operationella leasingiataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstiende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkop
och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras 1
tabellen nedan:

2024 2023

Inkop (%) 41 40

Forsdljning (Y0) 0 0
Not 7 Direkta fastighetskostnader

2024 2023

Drift 318 335

Fastighetsskatt 105 105

Underhall 153 156

Uthyming och fastighetsadministration 197 167

Summa direkta fastighetskostnader 773 763

Transaktion 09222115557546199576
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Not 8

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintékter

Summa

Not 9

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad, koncerntoretag
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner
Erhallet koncermbidrag

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring uppskjuten skatt pa temporéira skillnader

Skatt pa arets resultat

Transaktion 09222115557546199576

Signerat MA, EW

2024

| &

2024

841

841

2024

1 494

1 494

2024

-172

-172
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2023
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2023

855

835

2023

774

774

2023

192
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Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av €] avdragsgilla rantekostnader

Redovisad skattekostnad

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskafiningsvéirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Aterford nedskrivning

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat viarde byggnader

Mark
Ingaende ackumulerade anskafiningsviarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde mark

Summa utgdende redovisat varde forvaltningsfastigheter

Signerat MA, EW

2024

482

-99
-73

-172

2024-12-31

37 558

37 558

-7 704
-1 126

-8 830

-11 157
836

-10 321

18 407

1 043

1043

1 043

19 450
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2023
-1 299

268
-76

192

2023-12-31

37 558

37 558

-0 577
-1 127

-7 704
-10 224

-933

-11 157

18 697

1 043

1043

1 043

19 740
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Bolaget genomfor I6pande intern fastighetsvirdering baserad pa en tioarig kassaflodesmodell pa
fastigheten. Forvaltningstastigheten viarderas genom att nuvardesberakna framtida kassatloden
under tio ar samt restvirdet ar 10. Bedomda hyresbetalningar samt drift- och underhallskostnader
harleds fran befintliga och budgeterade intdkter och kostnader. Hansyn tas till eventuella framtida
forandringar 1 uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drift- och underhallskostnader.
Hyresutvecklingen beddms {0lja inflationen med hansyn tagen till gillande indexklausuler i
befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gors en bedomning om da radande marknadshyra.
Vakanser bedoms med utgangspunkt 1 gillande vakanssituation och utifran lage och skick. Till
grund for kassaflodeskalkylerna har antagits en langsiktig inflation om 2 procent arligen.
Marknadens direktavkastningskrav och kalkylrdntor baseras pa analys av jamforbara transaktioner
pa fastighetsmarknaden.

En gang per ar later Aspelin Ramm Fastigheter AB genomfora externa viarderingar av koncernens
totala fastighetsbestind. De externa viarderingarna utfordes av CBRE och Newsec per 31 december
2024. Verkligt varde utgors av medelvardet av de bada vardebeddmningarna.

Verkligt virde dr en bedomning av det mest sannolika priset vid en normal forsdljning pa den
Oppna marknaden. Det verkliga vardet kan endast med sidkerhet faststillas da en fastighet faktiskt

sdljs.

Forvaltningstfastighetens verkliga vdrde uppgar pd balansdagen till 19 mkr (20 mkr).
Forvaltningsfastigheten har bedomts vara 1 niva tre 1 vardehierarkin enligt IFRS 13 ”Vardering till
verkligt varde”.

Not 13 Maskiner och inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden 62 62
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 5 g;
Ingdende ackumulerade avskrivningar -53 -40
-Avskrivningar -9 -13
Utgéende ackumulerade avskrivningar -—gZ_ E
Utgaende redovisat virde _E m—g

Transaktion 092221155657546198576 Signerat MA, EW
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Not 14 Andelar i koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskafiningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaflningsvarden

Utgaende redovisat vérde

Org nr
AR Vallhamra NO 2 AB 556960-0223
Kapital- Rostratts-
andel %  andel %
AR Vallhamra NO 2 AB 100 100
Summa
Not 15 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.

Transaktion 09222115557546199576

Signerat MA, EW

2024-12-31
50
50
50
Sate
Molndal
Boktort
Antal virde
aktier 24-12-31
500 50
50
2024-12-31
2 126
2126
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2023-12-31

50

50

Bok{ort

varde
23-12-31

50
50

2023-12-31

< A98

2 298
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Not 16 Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

22(22)

Balanserat resultat 5210210

Arets resultat 310 480
kronor 5 520 690

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors 5 520 690
kronor 5 520 690

Not 17 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter arsskiftet har omstrukturering gjorts av den norsk-svenska fastighets- och handelskoncernen
dar dgandet av det svenska respektive norska fastighetsbolaget separerats.

AR Vallhamra Servicefastigheter AB kommer dven fortsdttningsvis att inga 1 Aspelin-Ramm
Fastigheter AB-koncernen. Nya dgare till Aspelin-Ramm Fastigheter AB ar Sole Kapital AS (org nr
819 113 742) med séte 1 Oslo, som blir det yttersta moderbolaget.

Molndal den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Manne Aronsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskritt.

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557546199576 Signerat MA, EW
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i AR Vallhamra Servicefastigheter AB

organisationsnummer 556858-9823

& . enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
Rapport om arsredovisningen ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Uttalanden Som del av en revision enligt |SA anvander vi professioneilt

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AR Vallhamra omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
Servicefastigheter AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet * identifierar ach bedomer vi riskerna for vasentliga

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AR Vallhamra Servicefastigheter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassafitde for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhadllande till AR Vailhamra Servicefastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligneter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn f6r en visentlig felaktishet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdftande av intern kontroll.

skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. e utvdrderarvil@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och redovisningen och tillhérande upplysningar_
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
®» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Styrelsens ansvar arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi |
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r up.',.:llvsnmgarna L ARreRGHnIngE O e v-asent'lilga
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten Guskehestikton eller, ot sackns upplysntng_;ar _ar
R e o ' otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
D_en upph,:ser,.nar el el t'"af"pl'gt' om forhallanden som |<.:_.-1n slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
paverka férmagan att fortﬁatta verksamheten och att an.vanda datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
a_nEagandet om fortsatt drift. Antagandet o.rn fnrtsatt arift eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, verksamheten.
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta. e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
Revisorns ansvar och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida At e el BEEA
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen em bland annat revisionens
och att ldAmna en revisionsberittelse som innehaller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ar maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA och god revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig kontrollen som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av pegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

Transaktion 09222115557546188576
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Rapport om andra krav enligt [agar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for AR Vallhamra
Servicefastigheter AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispasitioner betriffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till AR Vallhamra Servicefastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tiilse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som uifors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r fGrenligt med

aktiebolagslagen.

AR Vallhamra Servicefastigheter AB
organisationsnummer 556858-9823
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Signerat MA, EW

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professioneiit omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkemmande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg enligt datum fér elektronisk signatur

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor




Verifikat

Transaktion 09222115557546199576

Dokument

P

38 AR Vallhamra Servicefastigheter AB 2024 AR
Huvuddokument

24 sidor

Startades 2025-05-08 09:28:59 CEST (+0200) av Alissa
Anongdeth (AA)

| Fardigstallt 2025-05-08 16:33:02 CEST (+0200)

L. i i i ; I e i i

INnitierare

redlrT i, o T b vl ohdal MR el T, P i T

i Alissa Anongdeth (AA)
Aspelin-Ramm Fastigheter AB
alissa.anongdeth@aspelinramim.se
1400735232410

! St Il PP L dt Ha v g

Signerare

= iRl 1 e Ly ] e s e ey P L i B s L i | T L kel

] Manne Aronsson (MA) Erik Wiklund {(EW)
Personnummer 19720512-4899 Deloitte AB
manne.aronsson@aspelinramm.se Personnummer 19900519-1771
| | +46736426198 ewiklund@deloitte.se

+46 700804544

BankID

BankIiD
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var | _ | )
"MIANNE ALEXANDER ARONSSON” Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "ERIK
Signerade 2025-05-08 15:48:25 CEST (+0200) AXEL WIKLUND"

| Signerade 2025-05 08 16:33:02 CEST (+0200)

P ol e e e e e el MR i s . A, L pyralp gl sk v [l Bl P, PRELLE VI Lt 4 Al S, L T - LT Y T il i PR, I iy B e, el ) A o Il e s b wh - i T sl ek H Sk i il TS

A P ey e Al ek e e ik T i el gl i

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive, Se de dolda
vilagorna 1or mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innenalletide
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta |
i dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt J

‘1 pa: https://scrive.com/verify

O T T i S T il N R P ol T PV P T i g e 4 dprith £ A P L L BT A T Do e P i ol ik kS St W g7n B R R TSR P AR B e s A e R G e S AT L A - e S T S T T A R i AR

T sl o




