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ELFI fastighetsformedling AB
Org.nr. 5591481832

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretagets verksamhet 4r att bedriva fastighetsmékleri och ddrmed forenlig verksamhet,

Bolaget dr franchisetagare till Bjurfors 1 Sverige AB.

Foretagets sdte dr Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Omsitiningen minskade jAmfort med foregaende ar, forklaring ligger 1 radande pandemi samt att viss oro finns pa fastighetsmarknaden
nér omvirlden skakar, inflation och bolanerdntor stiger.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar I eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:
Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Utdelning

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 3 929 435,00 kr. vilket motsvarar 7 858,87 kr. per aktie.

2022
11 947 963
4 399 1438
41,86

2021

21 487 844
8943 215
42,16

2020

17 553 062
5 669 649
28,01

Aktiekapital Ovrigt fritt eget

2019

13 090 978
2 347 530
15,84

Arets resultat

Summa fritt

kapital eget kapital

50 000 249 022 7923 988 8§ 173 010

7923 93838 -7 923 983 {

-8 100 000 -8 100 000

3 856 426 3 856 426

50 000 73 010 3 856 426 3 929 436
73 009
3 856 426
3 929435
3 929 435
3 929 435

Styrelsen: foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i1 6vrigt.
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ELFI fastighetsformedling AB
Org.nt, 559148-1832

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
fordandringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, {6rséljningar eller avveckling. ‘

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Svrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tilthrande noter.
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ELFI fastighetsformedling AB
Org.nr, 559148-1832

RESULTATRAKNING

Rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av-~ och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokshutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sidad4av 9

2022-01-01
2022-12-31

11 947 963
1277294

13 225 257

-5 642 324
-4 500 670

-839 220

2021-01-01
2021-12-31

21 487 344
883 200

22 371 044

-6 365 613
-7901 569

-810 000

-10 982 214

2243 043

2 189 853
3051
-36 799

-15 077 182

7 293 862

1659315
0

-9 962

2 156 105

4 399 148

300 000

1649 353

8§ 943 215

I 109 820

500 000

4 899 148

-1 042 722

1 109 820

10 053 0335

-2 129 047

3 856 426

7923 988 @/



ELFI fastighetsformedling AB
Org.nt. 559148-1832

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande 3

riattigheter 652 500 1462 500

Summa immateriella anléiggningstillgangar 652 500 1 462 500

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 4 72 668 0

Forbéttringsuteifter pa annans fastighet 5 132 613 0

Summa materiella anldggningstillgangar 205 231 0

Finansiella anléiggningstillgangar

Fordringar hos koncernfGretag 6 0 3 500 000

Andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag 7 2189 853 ] 659 315

Summa finansiella anliggningstillgangar . 2189 853 5159315

Summa anlidgeningstillgangar 3 047 634 6 621 815

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47 500 140 328

Ovriga fordringar 1239 104 250

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 441 954 1 055318

Summa kortfristiga fordringar 490 693 1 299 896

Kassa och bank

Kassa och bank 3133157 5 679 646

Redovisningsmedel 2833012 6 840 512

Summa kassa och bank J 966 169 12 520 158

Summa omsiittningstillgangar 6 456 862 13 820 054

SUMMA TILLGANGAR | 9 504 496 20 441 869
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ELFI fastighetsformedling AB
Org.nr, 5591481832

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 | 50 000
Summa bundet eget kapital | 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 73 010 249 022
Arets resultat 3 856 426 7 923 988
Summa fritt eget kapital 3 929 436 8§ 173 010
Summa eget kapital 3 979 436 8 223 010
Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver 0 500 000
Summa obeskattade reserver 0 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 292 657 22 564
Skatteskulder ] 398 967 2 190 107
Ovriga skulder 3 342 368 8§ 506 925
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 491 068 999 263
Summa kortfristiga skulder 5 525 060 11 718 855
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 504 496 20 441 869 @/



ELFI fastighetsformedling AB
Org.nr, 559148-1832

NOTER

Not1l  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre fretag.

Immateriella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande réttigheter 5
Avskrivningstakt foljer amortering av franchiserétten enligt skuldebrev.

Noter till resultatrikningen

Not2  Medelantal anstillda 2022 2021

Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 7,00 7,00

Noter till balansrikningen

Not3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt

liknande riittigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 500 000 4 500 000
Utgaende anskaffningsvirden 4 500 000 4 500 000
Ingaende avskrivningar -3 037 500 -2 227 500
Arets avskrivningar | -810 000 -810 000
Utgaende avskrivningar -3 847 500 -3 037 500
Redovisat virde 652 500 1 462 500
Not4  Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 80 000 0
Utgdende anskaffningsvirden 80 000 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -7 332 0
Utgaende avskrivningar -7 332 0
Redovisat virde 72 668 0
Not5  Forbittringsutgifter pa annans fastighet 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffhingsvirden 0 0
Inkdp: 154 500 0
Utgaende anskaffningsvérden 154 500 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -21 888 0
Utgaende avskrivningar -21 888 0
Redovisat virde 132 612 0
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ELFKI fastighetsformedling AB
Org.nr, 559148-1832

NOTER

Not6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Arets limnade 14n

Arets amorteringar

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not7  Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag |

Foretag Antal
/Kapital-

Organisationsnummey Siite andel %

Elfi fastighetsférmedling KB 30
969794-8009 Stockholm

Ovriga noter

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet |
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning @/
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2022-12-31

5 500 000
0
-3 500 000

0

e

0

2022-12-31
Redovisat

virde
2 189 853

2021-12-31

400 000
3 100 000
0

3 500 000

3 500 000

2021-12-31
Redovisat

varde
1 659 315

2 189 853

1659315



ELFI fastighetsformedling AB
Org.nt. 559148-1832

NOTER

STOCKHOLM 2023-0\-b|

Ellen Ingman

L9 °’\/

U&{ ' fevisionsberittelse har Jimnats den 3‘ | — 2023.

anna Eriksson
Auktoriserad revisor

Deloitee AY
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i ELFI Fastighetsformedling AB

organisationsnummer 559148-1832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av arsredovisningen fér ELFI
Fastighetsférmedling AB for rékenskapsaret 2022-01-01

- 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av ELFI
Fastighetsformedling ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande
till ELFI Fastighetsformedling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
&r nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fr bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen, Dessutom:

« jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vdsentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande -
upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhd&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten,

e utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.@
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Deloitte.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for ELFI
Fastighetsformedling AB for riékenskapsaret 2022-01-01
- 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till ELFI
Fastighetsférmedling AB enligt god revisorssed | Sverige
och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férfust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
" ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

ELFI Fastighetsférmediing AB
organisationsnummer 559148-1832

2(2)

Rimlig sakerhet &@r en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instadlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fsrhallanden som &r visentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att
kunna beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ostersund den 31/1-2023
eloitte AB

hanna Eriksson
ktoriserad revisor




