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Arsredovisning

tor

Fastighetsbolaget Jungfrun 3 AB

559107-6814

Riakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Jungfrun 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 28 februari 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

LinkOping den 28 tebruari 2024

Carl-Fredrik Grénhagen
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Fastighetsbolaget Jungirun 3 AB 1 (7)
Org.nr 559107-6814

Styrelsen for Fastighetsbolaget Jungfrun 3 AB far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Linkdping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 1019 895 872 869
Resultat efter finansiella poster -660 -307 -162 -386
Soliditet (%) 4,7 6,8 9,0 9,9

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
, kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 8 000 000 -5 515 960 -315 150 2 218 890
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -315 150 315150 |
Arets resultat 1 452 435 1 452 435
Belopp vid arets utgang 50 000 8 000 000 -5 831 110 1 452 435 3671 325

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 831110
arets vinst 1 452 435
-4 378 675

behandlas sa att
1 ny rdkning Gvertores -4 378 675

[“Oretagets resultat och stéllning 1 dvrigt tramgér av ettert6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
N
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Fastighetsbolaget Jungfrun 3 AB 2(7)
Org.nr 559107-6814

5 I -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsétining 1 019 238 895 132
Ovriga rorelseintikter 5760 0
1024 998 895 132
Summa rorelsens intikter 1024 998 895 132
Driftskostnader -267 540 -224 49]
Underhallskostnader -48 188 -4 064
Administrationskostnader -41 305 -84 740
Fastighetsskatt -34 660 -34 660
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -650 844 -650 844
-1 042 537 -998 799
Rorelseresultat 2,3 -17 539 -103 667
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiéikter och liknande resultatposter 2 020 76
Réntekostnader och liknande resultatposter -644 230 -203 744
-642 210 -203 668
Resultat efter finansiella poster -659 749 -307 335
Bokslutsdispositioner 2 120 000 - 0
Resultat fore skatt 1 460 251 -307 335
Skatt pa arets resultat -7 816 -7 8135
Arets resultat 1 452 435 -313 150

Uen
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Fastighetsbolaget Jungfrun 3 AB 3 (7)
Org.nr 559107-6814

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 4 17 914 800 18 3477 556

Inventarier, verktyg och installationer 5 109 115 327 203

Pagaende nyanldggningar och t6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 56 748 600 13 862 191

Summa materiella anldggningstillgcangar 74 772 515 32 536 950

Summa anliggningstillgangar 74 772 515 32 536 950

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2 120 000 0

Ovriga fordringar | 866 035 35 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 147 145 140 661

4 133 180 176 109
Summa omsittningstillgangar 4133 180 176 109
SUMMA TILLGANGAR 78 905 695 32 713 059

A
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 7 8 000 000 8 000 000

Summa bundet eget kapital 8 050 000 8 050 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5831 110 -5 3515960

Arets resultat 1 452 435 -315 150
-4 378 675 -5 831 110

Summa eget kapital 3 671 325 2218 890

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld - 8 32 567 24751

Summa avsittningar 32 567 24 751

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 12 835 459 12 966 803

Skulder till koncernftretag 53 229 865 16 363 174

Summa langfristiga skulder 66 065 324 29 329 977 -

Kortfristigca skulder

Skulder till kreditinstitut 131 600 131 900

[everantorsskulder 8 717 204 609 325

Aktuella skatteskulder 3712 3 160

Ovriga skulder 0 134 934

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 283 963 260 122

Summa kortfristiga skulder 9136 479 1139 441

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 905 695 32 713 059

W
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: |

Byggnader 1-5
Inventarier, verktyg och installationer 20
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, raknas in 1 fillgdngens anskaftningsvirde.

Koncernforhallanden
Bolaget 4dgs till 100 % av Mannersons Nova AB (559197-469)5).

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning

Not 2 Anstidllda och personalkostnader (mindre téretag)

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra 16ner har e utbetalats. \g\j
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Not 3 Inkop och forsidljning mellan koncerntoretag

Andel av arets totala inkop som skett frén andra foretag 1

koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra

foretag 1 koncernen

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

6,50 %

0,00 %

2023-12-31

11 857 349
11 857 349

-1 509 793
-432 756
-1 942 549

8 000 000
8 000 000

17 914 800

2023-12-31

1090511
1 090 511

-763 308
-218 083
-981 396

109 115

6 (7)

2022

7,10 %

0,00 %

2022-12-31

11 857 349
11 857 349

-1 077 037
-432 756
-1 509 793

8 000 000
8 0600 000

18 347 556

2022-12-31

10903511
1090 511

-545 220

-218 088
-763 308

327 203

Not 6 Pigiende nyanliggningar och férskott avseende materiella ankiggningstillgangar

Ingdende anskaifningsvirden
Inkdp

2023-12-31

13 862 191
42 886 409
56 748 600

2022-12-31

8 633 629
5228 562

13 862 191

\Jn
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Org.nr 559107-6814

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid drets utgang

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets forindring
Belopp vid arets utgang

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar fran balansdagen

Not 10 Stidllda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

[Fastighetsinteckningar

Link6ping den 28 februari 2024

Carl-Fredrik Grdnhagen

Min revisionsberittelse har [dmnats den 28 februari 2024

sundin
Aukuit;iserad revisor

——

2023-12-31

8 000 000
8 000 000

2023-12-31

24 751
7816
32 567

2023-12-31

12 203 276
12 203 276

2023-12-31

13 500 000
13 500 000

7(7)

2022-12-31

8 000 000
8 000 000

2022-12-31

16 936
7815
24 751

2022-12-31

12329 157
12 329 157

2022-12-31

13 500 000
13 500 000
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Ul Sundin

REVISIONSBYRA AB

Revisionsberittelse
T1ll bolagsstimman i Fastighetsbolaget Jungfrun 3 AB, org.nr 559107-6814

Rapport om arsredovisningen

Ulttalandern
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Jungfrun 3 AB f6r rdkenskapséaret

2023-01-01—2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget Jungfrun 3 ABs finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt érsredovisningslagen:
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Jungfrun 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets térmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka {6rmagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1

arsredovisningen. i/\
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Ulf Sundin

REVISIONSBYRA AB

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellit
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenhiga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter 4r hogre dn {6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hiansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om etfektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberitielsen fdsta uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.
e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,

ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sidtt som ger en rédttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten 16r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ultalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning tor

Fastighetsbolaget Jungfrun 3 AB for rikenskapséret 2023-01-01—2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet f6r réilfcenskapséret\.}\’\

\1
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REVISIONSBYRA AB

Grund for ultalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhéllande till Fastighetsbolaget Jungfrun 3 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller torlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r torsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Defta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om styrelseledamoten 1

nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om f6rslaget 4r f6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enhigt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte dr torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvédnder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg q\ch}f"/\
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overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédftande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

C ot _,,._f-’.“'""'ﬂﬂ-'
ugjfoplllg den 28 febriiar: 2024
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