Arsredovisning

for

Viastervik Golf Resort AB

356947-8695

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vistervik Golf Resort AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i1 drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den Y /(J 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer 6verens med
originalen.

Vistervik den Lf/ Q 2024

<

Peter Billberg



Vistervik Golf Resort AB
Org.nr 556947-8695

L(7)

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Vistervik Golf Resort AB avger {6ljande drsredovisning 161

rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksambhet dr att figa och férvalta fast egendom och bedriva byggnadsverksamhet

[Foretaget har sitt sidte 1 Véstervik.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har slutfort exploateringen 1 Véstervik.

Bolaget har pa en extra bolagsstimma delat ut 21 000 000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2023
1 279
22710
44

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022
3 629
992
47

Balanserat

resultat

20 724 186

-21 000 000
579 045

303 231

2021
9562
40 667
05

Arets

resultat

579 046

=579 045
13531 104
13 531 105

2020
1 067

-1 031

19

Totalt

21 3353 232

-21 000 000
0

13 531 104
13 884 336
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Vistervik Golf Resort AB 2 (7)
Org.nr 556947-8695

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 243 232
arets vinst 13 531 104
13 774 336

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 13 774 336
13 774 336

FOretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vistervik Golf Resort AB 3(7)
Org.r 556947-8695

Resu]tatrﬁl(ning Not 2023-01-01 2022-01-01
| -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 1 278 609 3629 132
Fordndring av lager av produkter 1 arbete, fdrdiga
varor och pagaende arbete f6r annans rédkning 22 133 402 0
Ovriga rorelseintikter 6792 0
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 23 418 803 3629 132
Rorelsckostnader
Ravaror och f6rnddenheter -699 340 -2 596 183
Ovriga externa kostnader -516 368 -583 169
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar -11 874 -8 883
Summa rorelsekostnader -1 227 582 -3 188 235
Rorelseresultat 22 191 221 440 897
IFinansiclla poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 519 748 551 442
Réntekostnader och liknande resultatposter -805 -109
Summa finansiella poster 518 943 551 333
Resultat efter finansiella poster 22710 164 992 230
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -20 000
Fordndring av periodiseringsfonder -5 673 000 -243 000
Summa bokslutsdispositioner -5 673 000 -263 000
Resultat fore skatt 17 037 164 729 230
Skatter
Skatt pa arets resultat -3 506 060 -150 184
Arets resultat 13531104 579 046
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Vistervik Golf Resort AB
Org.nr 556947-8695

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa matericlla anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstilleangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

FFordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

KKassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1 673 810

5521 680
7195 490

50 000

0
50 000
7 245 490

9 408 040
6 395 000
1 051 264
1019418
17 873 722

17309 731
17 309 731
35183 453

42 428 943

4(7)

2022-12-31

1 685 634

0
1 685 634

50 000

0

50 000
1735 684

191 250
30 290 000
212 876
521 775
31 215 901

12 490 200
12 490 200
43 706 101

45 441 785
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Vistervik Golf Resort AB 5 (7)
Org.nr 556947-86935

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Iritt eget kapital

Balanserat resultat 243 232 20 664 186
Arets resultat 13 531 104 579 046
Summa fritt eget kapital 13 774 336 21 243 232
Summa eget kapital 13 824 336 21 293 232
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 5916 000 243 000
Summa obeskattade reserver 5916 000 243 000
Kortiristiga skulder

Pédgaende arbete for annans rikning 0 21 775475
Leveranttrsskulder 667 167 2013 877
Skatteskulder 3 149 003 0
Ovriga skulder 17 839 833 81 668
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 032 604 34 533
Summa kortfristiga skulder 22 688 607 23 905 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 428 943 45 441 785
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Vistervik Golf Resort AB

Org.nr 556947-8695

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt itédktskorrigeringar.

Resultat efter
Resultat efter

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

finansie.

la poster

finansie.

balansomslutning.

la intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Byggnader och mark

6 (7)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatfningsvirden 1. 708 317 | 642 763
Ink&p 0 66 754
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 1709 517 1709 517
Ingaende avskrivningar -23 833 -14 950
Arets avskrivningar -11 874 -8 883
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 707 -23 833
Utgaende redovisat varde 1673 810 1 685 684

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Omklassificeringar 5521 680 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5521 680 0
Utgaende redovisat virde 5521 680 0
Not 4 Andelar 1 koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 50 000 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 50 000 50 000

Utgaende redovisat virde 50 000

50 000
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Vistervik Golt Resort AB
Org.nr 556947-8695

Not 5 Pagaende arbete for annans ridkning

Aktiverade nedlagda utgifter
IFakturerade belopp

Not 6 Fordringar hos koncerntoretag

Ingaende anskafiningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning
Tillgangar med dganderéttsférbehall

Not 8 Eventualforpliktelser

Eventualftrpliktelser

Ola Rosander
Ordforande

Revisorspateckning

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter .

Billberg

2023-12-31

-

2023-12-31

=

2023-12-31
200 000

500 000
700 000

2023-12-31

2 250 000
2 250 000

Verkstéallande direktor

7(7)

2022-12-31

78418 116
-100 193 591
-21 775 475

2022-12-31
20 000 000

-20 000 000
0

2022-12-31

200 000

500 000

700 000

2022-12-31

2 250 000
2 250 000

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tobias Benne
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Vistervik Golf Resort AB
Org.nr 556947-8695

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viastervik Golf Resort AB for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Véstervik Golf Resort ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat f6ér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Véstervik Golf Resort AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rdattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr n6dvéndig f6r att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
tortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Vistervik Golf Resort AB, Org.nr 556947-8695
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n t6r en visentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forialskning,
avsiktilga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {or
att utforma granskningsdtgédrder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte t6r att uttala
mig om effekliviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gora att
ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direktérens forvaltning for Vistervik Golf Resort AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller t6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6érslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 foérhallande till Véstervik Golf Resort AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Vistervik Golf Resort AB, Org.nr 556947-8695
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Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
1tformad sa att bokf6éringen, medelsférvaltningen och bolagets elkkonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
lkontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som dr nddvéandiga f6r att bolagets
bokf6ring ska fullgtras 1 dverensstdmmelse med lag och f6r att medelstérvaltningen ska skotas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Miit mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstédllande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr torenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti {f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt separat signeringssida

Tobias Benne
Godkind revisor

Vistervik Golf Resort AB, Org.nr 556947-8695
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